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Dispositions applicables a la zone UZ

INDICATIONS NON-OPPOSABLES

La zone UZ rassemble les secteurs de projet du territoire, a des stades plus ou
moins avances (en réflexion, phase d'études, phase opérationnelle) et qu'ils
soient ou non encadrés par des procedures de ZAC ou autres.

L 'objectif est de permettre la mise en ceuvre des projets de developpement et
d'assurer leur qualité urbaine, paysagére et environnementale dans la
reglementation.

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU | PLUi
Bry-sur-Marne Sans objet
Champigny-sur-Marne Sans objet

UFb (Escoffier) UzZ1
Charenton-le-Pont UFb (Bercy 2) Uz3

UG (Martiniquaise et Uz2

AP-HP)

UBa1 UzZb

UFb UZb et UZx
Fontenay-sous-Bois UFc UZaet UzZr

UG UZc

UBc UZp
Joinville-le-Pont Bza 8;:
Maisons-Alfort Sans objet
Le Perreux-sur-Marne Sans objet
Nogent-sur-Marne Sans objet
Saint-Mandé Sans objet
Saint-Maur-des-Fossés U4 | uz
Saint-Maurice Sans objet
Villiers-sur-Marne 1AUme | Uz
Vincennes Sans objet
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Préambule

La zone UZ correspond au secteur du projet Charenton-Bercy. Elle comprend trois secteurs :
UZ1 : Mutation de la parcelle Escoffier
UZ2 : Mutation des parcelles de la Martiniquaise et de APHP
UZ3 : Mutation de l'actuelle emprise du Centre Commercial Bercy 2

Cette zone est concernée par 'OAP Charenton-Bercy. En complément des prescriptions ci-
apres tout projet doit donc étre par ailleurs compatible avec l'orientation d'aménagement et
de programmation (OAP) Charenton-Bercy.

La zone UZ est une zone spécifique visant a la réalisation d'un projet d'envergure pour la
commune de Charenton.

A ce titre, certaines définitions inscrites dans les dispositions générales du présent réglement
ne sont pas adapteées et ne s'appliquent pas a la zone UZ Dans ce cas, des définitions
spéecifiques s'appliquant uniquement a la présente zone sont inscrites au sein des articles
concernés de la zone UZ

Pour l'application du présent reglement, les regles s'appliquent a l'échelle globale de l'assiette
de la demande de permis de construire (valant division ou non), y compris si celle-ci se
compose de plusieurs unités fonciéres.

De méme, dans le cas d'un ensemble immobilier unique donnant lieu a des permis de
construire distincts, les dispositions du présent réeglement s'appliquent globalement a l'échelle
de la ou des unite(s) fonciere(s) sur lesquelles portent les demandes de permis. Le perimetre
ainsi formeé par l'assiette de la demande de permis de construire, ou par la réunion des assiettes
de plusieurs demandes se rapportant a un ensemble immobilier unique, doit donc étre regardée
comme constitutif d'un seul et méme terrain pour l'application du présent reglement, et dont
seules les limites périmétrales sont prises en compte, notamment pour l'application des régles
d'implantation. Toutefois, des dispositions spécifiques s'appliquent aux articles 4, 6 et 13 du
présent reglement de la zone UZ

Enfin, une partie du secteur du projet est concerné par une vocation ferroviaire, qui ne doit pas
étre entravée par la mise en ceuvre du projet.

o Le secteur UZa, correspond au secteur de développement la plus importante a
proximité du pdle d'échange multimodal de Fontenay-sous-Bois, a vocation de mixité
fonctionnelle. Il integre le secteur a plan-masse « Periastre » ;

Pour tenir compte des spéecificités du secteur de l'Avenue de Val de Fontenay, le reglement
du PLUI comprend un secteur de plan masse Avenue Val de Fontenay prévoyant des régles
particuliéres qui ne trouvent a s'appliquer qu'en cas d'opération de démolition-reconstruction
de lintégraliteé de 'ensemble immobilier existant.

o Le secteur UZb, correspond au secteur de transition entre les espaces de
développement et les espaces résidentiels ;
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Le secteur UZc, correspond au secteur urbain mixte a vocation économique a renforcer

o Le secteur UZp, correspond au secteur pavillonnaire a maintenir ;

e Le secteur UZr, correspond au secteur de réhabilitation des constructions existantes
pouvant accueillir ponctuellement des constructions nouvelles ;

o Le secteur UZx, correspond au secteur d'activité a maintenir.

e Le secteur UZy correspond au secteur de projet priorisant la réhabilitation des
constructions existantes et autorisant de maniére ponctuelle des constructions neuves

1. Paragraphe UZ1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION

Exploitations
agricole et
forestiere

Habitation

Commerces
et activites de
service

SOUS-DESTINATION

Exploitations agricole
Exploitations forestiere

Logement

Hebergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hoétels

Autres hebergements
touristiques

Cinéma

INTERDIT

X

X
Fontenay-
sous-Bois :

Voir UZ.1 pour
la commune

Fontenay-
sous-Bois :
Voir UZ.1 pour
la commune
X

Fontenay-
sous-Bois :
Voir UZ.1 pour
la commune
Charenton-le-
Pont:
Voir UZ.1 pour
la commune
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AUTORISE SOUS CONDITIONS

Joinville-le-Pont (UZ2) :
Voir UZ.2 pour la commune

Joinville-le-Pont (UZ2) :
Voir UZ.2 pour la commune

Pour l'ensemble du territoire :
sous reserve de ne pas
générer de nuisances.

Saint-Maur-des-Fossés :
Voir UZ.2 pour la commune

Villiers-sur-Marne :
Voir UZ.2 pour la commune

Pour l'ensemble du territoire :
sous reserve de ne pas
générer de nuisances.
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DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT AUTORISE = AUTORISE SOUS CONDITIONS
Locaux et bureaux
accueillant du public des
L . . X
administrations publiques
et assimilés
Locaux techniques et
. industriels des
EqU|pem?nts administrations publiques S
d'interét Lo
, et assimiles
collecl:tn‘ et Etablissements
serw;es d'enseignement, de santé X
publics S .
et d'action sociale
Salle d'art et de X Pour l'ensemble du territoire :
spectacles sous réserve de ne pas
Equipements sportifs X géneérer de nuisances.
Autres equipements
recevant du public
Joinville-le-Pont (UZ2) :
Voir UZ.2 pour la commune
Fontenay-
Industrie X sous-Bois : .
UZx Fontenay-sous-Bois :
Voir UZ.2 pour la commune
X Fontenay-sous-Bois :
Voir UZ.2 pour la commune
Charenton-le- Fontenay-
Entrepdts Pont : sous-Bois : Joinville-le-Pont :
Autres Voir UZ1pour UZc et UZx Voir UZ.2 pour la commune
activités des la commune
secteurs St Maur-des-Fossés :
primaires, Voir UZ.2 pour la commune
secondaire ou Fontenay-
tertiaire BUreaux sous-Bois :
Voir UZ.2 pour
la commune
X
Charenton-
ety cle congEE o le-Pont: Fontenay-sous-Bois :
\ " X Voir UZ.2 Voir UZ.2 pour la commune
d'exposition
pour la
commune Villiers-sur-Marne :

Voir UZ.2 pour la commune
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Article UZ.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions nouvelles et installations classées ou non de quelque destination que ce
soit, entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de voisinage,

e soit pour la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les
odeurs, les fumees, le trafic des véhicules induits par leur fonctionnement),

e soit pour la santé, la sécurité et la salubrité publique.
b - L'ouverture et l'exploitation des carriéres.

c - Les décharges, les dépodts a lair libre, les depdts de veéhicules et d'épaves, les centres
d'enfouissement technique et les depdts de materiaux divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.).
Ne rentrent pas dans cette catégorie les ressourceries et les plateformes de réemploi.

d - Les garages collectifs de caravanes ou de residences mobiles de loisirs ou caravanes
isolées constituant un habitat permanent.

e -Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs.

f - Dans le périmétre d'attente d'un projet aménagement global (en application de larticle
L151-41 5" du code de l'urbanisme) : sont interdites les constructions, les réhabilitations ou toute
création d'une surface de plancher supérieure a 20 mz.

Dispositions communales :

- les installations et constructions a usage exclusif d'entrepdts, sauf ceux autorisés a l'article
uzz;

- l'ouverture et l'exploitation des carrieres ;
- les décharges ainsi que les dépdts a l'air libre ;

- les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat
permanent.

- Les constructions a destination « d'autres hebergements touristiques » sont interdites en rez-
de-chaussée le long des « linéaires de préservation et de développement de la diversité
commerciale » indiqués au plans graphiques (4-1 et 4-4).

1- Les demolitions des batiments ou éléments particuliers protégés ou remarqueés au titre de
larticle L151-19 du code de l'urbanisme, repéreés sur le plan des prescriptions patrimoniales (4-
3) et listés a l'annexe (5-12-1d) du présent reglement sont interdites.
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2- Les sous-sols ne pourront pas étre aménagés en piéces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour equipements
d'intérét collectif et services publics).

3- Les centres de congrés et d'exposition
Dispositions applicables aux secteurs :
- En secteur UZr:
e les constructions nouvelles sont interdites, sauf les EICSP.
- En secteur UZx,
e les constructions a destination d'habitation sont interdites,
e les constructions a destination « hétels » sont interdites.
- En secteur UZp,
e les constructions a destination de restauration.

e les constructions a destination « hotels » sont interdites.

- Les constructions, installations et ouvrages destinés a l'exploitation agricole ou forestiére ;

- Les installations classées pour la protection de l'environnement, a l'exception de celles
mentionnées a larticle UZ.2;

- Les dépdts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules, ainsi
que des combustibles solides, liquides ou gazeux ;

- Le stationnement des caravanes constituant un habitat permanent ou temporaire, camping,
habitations legeres de loisirs ;

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion,
notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

- Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : industries et entrepdts.
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Article UZ.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - L'implantation et lextension des installations classées pour la protection de
lenvironnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, a condition
qu'elles soient nécessaires au fonctionnement des équipements d'intérét public ainsi que
celles directement liées aux commerces ou a de petites activités, et dans la mesure ou elles
sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol :

o s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
ameénagements autorisés par le caractére de la zone (dont piscine).

o a condition gu'ils n'augmentent pas un risque de ruissellement ou d'inondation et
qu'ils ne créent pas de danger ou de nuisance pour le voisinage.

o s'ils sont directement liés a des équipements d'intérét genéral (défense incendie,
aménagements d'espaces publics, réseau de transport du Grand Paris..).

. St Maur-des-Fossés : s'ils sont compatibles avec l'environnement du secteur et la
vocation d'écoquartier du secteur et a condition que soient mises en ceuvre toutes
les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

c - Dans les zones recensées au P.P.R.l :

e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient
compatibles avec les dispositions du P.P.R.| en vigueur.

e Encasdesinistre, les constructions existantes dans les zones recensées au P.P.R.| (Plan
de Prévention des Risques d'Inondation) pourront étre reconstruites a l'identique.

d - les constructions de toute nature, les installations et depdts nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire réalisés par l'exploitant.

e - Dans les zones d'anciennes carrieres souterraines et/ou celles indiquées dans le porter a
connaissance (PAC) aléa mouvements de terrain liés aux anciennes carriéres, la réalisation de
constructions ou d'installations et la surélévation, l'extension ou la modification de batiments
peuvent étre refusées ou faire lobjet de prescriptions spéciales définies apres avis de
l'Inspection Générale des Carrieres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et
de prévenir tout risque d'éboulement ou d'affaissement.

f - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transports terrestres :

Les constructions nouvelles a destination d’habitation et d'enseignement doivent faire l'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par décret.

g - Dans zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa considéré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des regles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causés au bati méme en
présence de terrains fortement sujets au phénomene de retrait-gonflement.
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h - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.

Dispositions communales :

Sont autorisées :
- Les installations et constructions a usage d'entrepots situes sur les emprises ferroviaires.

- Toute construction et/ou installation liee a lexploitation, a la maintenance et au
developpement ferroviaires et des transports collectifs sont autorisés

- Les centres de congrés et d'exposition

Tous les secteurs, excepté UZr :

1 - Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes préalablement affectés a de ['habitation depuis
plus de cing ans, sous réserve que les Surfaces de Plancher créees soient inférieures ou egales
a la moitié des Surfaces de Plancher de la construction concernée avant agrandissement. Au-
dela de cette limite, les constructions ainsi réalisees sont considérées comme neuves.

2 - Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles du présent article s'appliquent a
l'échelle de lensemble du projet, et non a chaque parcelle issue de division.

3 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination commerciale, artisanale, ou de
bureaux, a condition de faire l'objet de la mise en place de l'ensemble des dispositifs utiles
pour les rendre compatibles avec le milieu environnant et permettre d'éviter les nuisances
(sonores, olfactives, circulations poids lourds).

En secteur UZr uniquement :

1 - La réhabilitation et la surélévation sous réserve de larticle 10 et le changement de
destination sont autorisées.

2 - Les extensions et les constructions annexes dés lors qu'elles ne réduisent pas les espaces
veégetalisés existants et qu'elles ne dégradent pas de plus de 10% le pourcentage existant
d'espaces libres (dont les espaces libres sur dalles) a l'échelle de l'unite fonciére et a condition
qu'elles soient nécessaires au fonctionnement du projet et/ou si la destination contribue a
l'animation du rez-de-chaussée.

En secteur UZx:

- Les constructions a destination d'industrie

En secteur UZb et UZc :

- Les constructions a destination d'industrie a condition d'étre compatibles avec le voisinage.
En secteur UZb :

- Les constructions a destination d'entrepdt a condition d'étre compatibles avec le voisinage.
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En secteur UZp :
- Les constructions a destination de bureaux sont interdites.
En secteur UZy :

Le secteur etant affecte par le bruit d'une infrastructure de transports terrestre, il est rappelé
que les constructions nouvelles a destination d'habitation et d'enseignement doivent faire
l'objet d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par décret.

1 - Seront considérés comme travaux d'amélioration d'une construction, notamment pour
lapplication des différentes regles particulieres, l'agrandissement, la transformation, la
confortation, ou l'aménagement de cette construction sous réserve que la surface de plancher
apres travaux ne soit pas supérieure de plus de 50 % de la surface de plancher de la
construction avant travaux (surface de plancher apres travaux < 1,5 x surface de plancher avant
travaux).

2 - Au-dela de cette limite, les constructions ou aménagements ainsi réalisés sont considéreés,
pour l'application des différentes régles, comme des constructions neuves.

Nota : La possibilite d'amélioration d'une construction ou d'un batiment s'applique au regard
de cette construction ou de ce batiment.

3- Les constructions ou installations destinées a l'entreposage dans la mesure ou elles sont
compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de l'environnement, et
a la double condition :

o Qu'elles soient directement liees a une activité admise dans la zone et implantée sur le
terrain considéré.

o Que la superficie d'entreposage représente moins de 50 % de la surface de plancher
totale de l'ensemble de l'activite.

EnUZ2:

1- Les constructions ou installations destinées au logement a condition qu'elles soient
directement liées a un EICSP.

2 - Les constructions destinées a l'exploitation agricole dans la mesure ou au niveau de leur
aspect extérieur et de leur exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage, tant du point
de vue des nuisances que de l'environnement.

3- Les constructions nécessaires a la gestion et a l'exploitation du domaine fluvial ou ferroviaire

4 - Les ouvrages techniques a condition gu'ils soient lies aux divers réseaux (eaux,
assainissement, électricite, gaz, etc.).

5- Les constructions ou installations destinées aux activités industrielles ou apparentées a
condition qu'elles soient compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.
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1 - Les commerces sont obligatoires en rez-de-chaussée, le long du grand mail piéton anime
figuré dans I'OAP, ou de l'avenue Pierre Sémard. Cette disposition ne s'applique pas aux
équipements publics.

2 - Dans le cas d'opérations de lotissements ou de construction ayant pour effet la division en
propriété ou en jouissance du terrain d'assiette initial, le reglement s'applique a chaque lot issu
de la division.

3 - Pourront étre consideres comme travaux d'ameélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

4-: Les constructions a destination d'entrepdt sont autorisées :
e enaccompagnement des equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP),

e ousurles«linéaires de préservation et de développement de la diversité commerciale
» repéres au plan de zonage (4-1) ou au plan graphique des prescriptions particulieres
(4-4), en accompagnement d'une activite commerciale, artisanale ou de services
autorisés dans ces linéaires,

e ou en dehors des linéaires commerciaux, en accompagnement d'une activité
commerciale ou artisanale.

Elles ne peuvent pas représenter plus de 30% d'emprise au sol totale de la construction.

1 - Seront considérés comme travaux d'amélioration d'une construction, l'agrandissement, la
transformation, la confortation, ou laménagement d'une construction existante depuis plus de
10 ans, sous réserve qu'au moins 3 murs soient conserves,

2 - Sont également soumises a conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

o Les ouvrages techniques d'infrastructures a condition d'étre nécessaires au
fonctionnement des services publics ;

. L'implantation ou l'extension de nouvelles installations classées pour la protection
de l'environnement a condition qu'elles correspondent a des besoins liés a la vie et
a la commodité des habitants et autres usagers de la zone, que soient mises en
ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec ['habitat environnant ;

. Les constructions a usage artisanal ou commercial a condition qu'elles n'apportent
pas de nuisances au voisinage ;

. Les affouillements et les ICPE liés aux constructions et installations s'ils sont
nécessaires au réseau de transport du Grand Paris ;

) Les aménagements ou constructions nécessaires aux besoins ferroviaires et aux
besoins du réseau de transport du Grand Paris Express.
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. Les constructions et installations a destination du CGg4 dans le cas de la réalisation
du transport en commun en site propre et du bassin de rétention

o Les installations destinées a 'agriculture urbaine en toiture.

o Les centres de congrés et d'exposition
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Article UZ.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Dispositions communales :

Champ d'application:

Le terme logement designe ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
residences et hebergements spéecifiques.

Pour 'ensemble des secteurs, sauf UZr :
La surface minimale d'un logement ne peut étre inférieure a 18 m? shab.
Pour 'ensemble des secteurs, sauf UZr et UZy :

Dans les constructions comprenant 3 logements ou plus, et desservies par une entrée
commune :

- 65% des logements minimum devront étre composés de T3 et plus.
- 65% des logements minimum avoir une surface minimale de 65m? shab.
- Larépartition de 'ensemble de l'offre des logements devra étre équilibree.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface minimale de
65 m? shab aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé des
lors que la décimale est supérieure a 5.

Cet article ne s'applique pas au secteur de plan masse Périastre.
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Article UZ.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Dispositions communales :

Pour la commune de Charenton-le-Pont - UZ.4

Sans objet.

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois - UZ.4

Champ d'application :

Le terme logement designe ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
résidences et hébergements spécifiques.

Pour tout programme de logements a partir de 20 logements, ou comportant plus de 1300 m?
de surface de plancher, les prescriptions cumulatives suivantes doivent étre respectées :

- Un seuil minimum de 10 logements familiaux locatifs sociaux et dispositif d'accession sociale
maitrisee doit étre respecte,

- 33% minimum des logements realisés doivent étre affectés a des categories de logements
familiaux locatifs sociaux et dispositif d'accession sociale maitrisee,

- chaque logement familial locatif social doit comporter un dispositif bénéficiant du concours
de ['Etat pérenne supérieur a 30 ans,

- la mono-typologie est interdite afin de garantir la diversité des typologies de logements.

Pour la commune de Joinville-le-Pont - UZ.4

Sans objet.

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés - UZ.4

1 - Les opérations de construction neuve et/ou de changement de destination comprenant au
moins 800 m? de surface de plancher dédiés au logement, doivent comporter au moins 30%
de cette surface de plancher a destination de logements sociaux.

2 - Lorsque les constructions sont incluses dans une opération d'aménagement (ZAC,
concession d'aménagement, Projet urbain partenarial.), l'obligation d'affecter 30% de
logements sociaux s'applique de maniére globale a l'ensemble des surfaces de logement
prévues dans l'opération d'aménagement.
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Article UZ.5: Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales :

Pour la commune de Charenton-le-Pont - UZ.5

Dispositions complémentaires pour les linéaires actifs identifiés au plan de zonage au titre de
larticle L151-16 du Code de l'urbanisme :

Cette disposition s'applique aux rez-de-chaussée adresses sur les futurs espaces publics identifies
comme « Linéaire de préservation et de developpement de la diversite commerciale au titre de
l'article L. 151-16 du Code de l'urbanisme » au plan de zonage et au plan des prescriptions
particuliéres, quand bien méme la limite entre les futurs espaces publics et lilot se situerait plus
en retrait que l'emprise minimale des futurs espaces publics.

Les rez-de-chaussée des constructions situés le long de ces linéaires ne peuvent étre a
destination d’habitation. Sont toutefois admis les locaux accessoires et espaces communs lies
a lhabitation (locaux nécessaires a l'acces et a la desserte de limmeuble, les locaux
techniques et de stockage, les espaces liés au stationnement..).

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois - UZ.5

En bordure des portions de voies repérées au document graphique réeglementaire sous la
légende « linéaire de préservation et de développement de la diversité commerciale », le
changement de destination des surfaces de commerce a rez-de-chaussee sur voie est interdit.

Sur ces linéaires commerciaux, les locaux situés a rez-de-chaussée sur voie existante ou a
venir doivent, en cas de construction, de reconstruction ou de changement de destination, étre
destinés a l'artisanat, au commerce de détail et de proximité, la restauration ainsi qu'a des
activités de service ou s'effectue 'accueil d'une clientele (a l'exception des équipements, des
locaux d'acces aux immeubles, des locaux techniques ou de gardiennage et des locaux de
stockage des cycles et mobilités actives et des déechets).

Pour la commune de Joinville-le-Pont - UZ.5

Sans objet.

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés - UZ.5

En rez-de-chaussée des constructions implantées a l'alignement des voies bordées par un «
linéaire de préservation et de développement de la diversité commerciale » ou « linéaire de
préservation et de développement de la diversité commerciale (restreint)» repere sur les plans
de zonage, les changements de destination ou la création de locaux aux destinations sont
interdites a l'exception :

- les commerces et services
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- les commerces et services mentionnés dans la liste des codes NAF figurant en annexe
du présent reglement dans le cas de « linéaire restreint de commerce, artisanat et
services » ;

- les activités artisanales ;

- les locaux destinés specifiquement a assurer une fonction mutualisée de logistique de
proximité (centre de regroupement de distribution locale de marchandises) ;

- les equipements d'intérét collectif et services publics.
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2. Paragraphe UZ2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére

Dispositions communales :

Définitions :

Deéfinition de la voie publique :

La voie publique s'entend comme voie, actuelle ou future, ouverte a la circulation publique, qui
comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires
cyclables, les trottoirs ou itinéraires pietonniers, les accotements et les fossés et talus la bordant.

Définition de l'emprise publique :

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs, actuels ou futurs, ouverts au public ou
correspondant a des infrastructures de transport (emprises ferroviaires, etc.) qui ne repondent pas
a la notion de voie (les places, aires de stationnement publiques, etc.)

Pour cette disposition, les equipements publics tels que les parcs, cimetieres, ecoles, terrains de
sports, etc., ne sont pas consideres comme de l'emprise publique.

Définition d'une voie privee ouverte a la circulation .

Est consideree comme voie privee ouverte a la circulation toute voie priveée dés lors qu'aucun
dispositif ne signale son caractere prive et n'en limite ['acces (ce dernier peut toutefois étre limité
a certains services et livraisons), a l'exception des espaces ouverts inclus dans des ilots.

Definition d'un espace priveé ouvert .

Est considéere comme espace prive ouvert tout espace prive inclus dans les ilots des lors qu'aucun
dispositif ne signale son caractere privée et n'en limite l'acces, et qui ne repond pas a la notion de
voie (circulation pietonne, espace vert, etc.)

Deéfinition d'un ilot :

Au sein de lassiette d'une demande de permis de construire (valant division ou non), emprise
continue accueillant une ou des constructions en superstructure bordee par des voies ou emprises
publiques ou des voies privees ouvertes a la circulation genérale :

- la notion de « superstructure » exclut toute partie enterrée ou semi-enterrée et/ou servant de
sol a certaines voies et/ou emprises au sens du present ;

- la notion de construction exclut tout ouvrage/equipement/edicule/locaux techniques et leurs
abords.

Dans le cadre d'un lotissement ou d'un permis de construire valant division, lilot correspond a un
lot ou a la reunion de plusieurs lots contigus destinés a étre bdtis, bordés par des voies ou
emprises publiques ou des voies privees ouvertes a la circulation genérale, tels qu'ils sont figures
par le pétitionnaire sur le plan de division produit a son dossier.
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Voie privée ouverte Espace privé ouvert
ad la circulation au sein d’un ilot
[:] Limite d’ilot

Voie publique

Emprise publique

Definition du nu de la facade :

Le nu de la facade est la cote exterieure du plan genéeral de cette facade en tous points, tous
saillies et debords et double peau exclus, Une facade ajourée de loggia constitue le nu de la
facade.

vueen coupe wueen coupe we en caupe e en coupe vue en coupe e en coupe
1

H

:  Nude lafagade

(le retrait se calcule par rapport a l'implantation la plus deéfavorable)

Calcul de l'implantation et du retrait : l'implantation et le retrait sont calculés
perpendiculairement au nu de la facade toute saillie exclue.

Rappel :

S'agissant des emprises ferroviaires, doivent étre respectées les régles de retrait issues des
servitudes d'utilité publique instituées en application des articles L. 2231-1 a L. 2231-9 du code
des transports, relatives a la conservation du domaine public ferroviaire.

Dispositions générales :

- Les constructions ou parties de construction sont implantées a l'alignement et/ou en retrait.
En cas d'implantation en retrait, il n'est pas imposé de marge de retrait minimale sous réserve
que les décrochés ou retraits ne compromettent pas la mise en valeur de la continuité batie.

- Seules les saillies de type corniches, débords de toiture auvents, modénatures (y compris les
enseignes) et structures supports aux vegétalisations verticales et descentes d'eau pluviale
sont autorisés au-dessus des voies et emprises publiques actuelles ou projetées et des voies
privées ouvertes a la circulation.

- Sont admises les constructions en surplomb des emprises ferroviaires, hors débords et
balcons.

- Il n'est pas fixeé de regle au présent article pour les équipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP), y compris les ouvrages, equipements et installations nécessaires a
l'exploitation, a la maintenance et au développement ferroviaire.
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Dispositions complémentaires outre les saillies autorisées dans les dispositions générales:

- Le long du linéaire d'implantation spécifique identifié sur le document graphique, Les saillies
et débords au-dessus des voies et emprises publiques actuelles ou projetées sont autorisés
dans la limite d'une profondeur de 2 metres et a partir du niveau R+2 a l'aplomb du débord.

- Au sein du secteur de debord spéecifique identifie sur le document graphique : La construction
peut présenter un surplomb de l'espace public - sous la forme d'un élargissement progressif
de la construction - de 5 metres maximum compté a partir de la limite de lilot (cf. schéma de
principe ci-dessous).

endroit le plus large
de la construction

<5 metres <5 metres

Schema illustratif en coupe

Dispositions générales :

1 - Le secteur UZr et le secteur UZy ne sont pas réglementés. Pour les autres secteurs, les
constructions pourront s'implanter a lalignement actuel ou futur des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, ou en retrait.

2 - En cas deretrait, la fagcade sur rue des constructions ne pourra exceder une marge de retrait
comprise entre 4 métres et 6 meétres.

3 - Dans tous les cas, la facade sur rue devra étre séquenceée au-dela du rez-de-chaussee, en
présentant des rythmes de facade diversifies (ex.: décrochés et des reculs partiels, en
implantation et/ou en surélévation, ..)

4 - Une implantation autre que celles déefinies ci-dessus peut étre imposee ou autorisée dans
les cas suivants :

— En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la securité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets, aux d'installations et
depots nécessaires a la realisation et au fonctionnement du service public ferroviaire
réalisés par l'exploitant ;
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— Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement immediat ;

— En cas de prescription inscrite sur les orientations d'aménagement et de
programmation ;

— Pour permettre des décrochés ponctuels permettant de diversifier le rythme
architectural du projet.

5 - Travaux d'isolation thermigue des constructions existantes

- Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

6 - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs peuvent étre implantés a
l'alignement ou respecter un recul de 1m minimum.

Champ d’application :

Voie : Une voie est une emprise publique ou privee (existante ou a creer) desservant au moins 3
terrains. Il peut s‘agir de :

- terrains existants a la date de la demande d'autorisation,

- ou de terrains a créer dans le cadre d'une division en proprieté devant intervenir avant
l'achevement des travaux.

A contrario, les passages desservant seulement un ou deux terrains ne constituent pas des voies
de desserte des terrains au sens de la section 3 du réglement de chaque zone.

La qualification de voie est indépendante de son ouverture a la circulation géenerale . les voies
privées dont l'acces est limité aux résidents constituent des voies des lors que les conditions
précitées sont respectées. De méme, les voies uniquement destinées aux pietons ou aux modes
doux peuvent constituer des voies.

Toutefois, comme précise dans les articles correspondants du réglement, certaines regles
s'appliquent a l'ensemble des voies ouvertes a la circulation générale, indépendamment de leur
domanialite.

Pour le calcul de leur largeur et la définition de leurs limites, les voies s'entendent par l'ensemble
composé de la chaussée, et du (ou des) trottoir(s) siil y en a.

Préambule

En bordure des emprises publiques autres que de la voirie, et en bordure des voies privees
fermées a la circulation géneérale, la limite sera considerée comme une limite séparative par
rapport a laquelle il sera fait application des dispositions de l'article UB7.

Dans le cas de terrains donnant sur plusieurs voies, l'article UB6 sera applicable a l'ensemble
des voies.
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Les surplombs du domaine public communal sont autorisés sous réserve de ne pas faire une
saillie de plus de 0,80 m. par rapport a la fagade du batiment et que leur partie inférieure se
situe a au moins 4,50 m. au-dessus du niveau du trottoir. Dans tous les cas, ces surplombs
devront étre accordés dans le cadre d'autorisations délivrées par le gestionnaire de la voie.

Les surplombs sur les voies départementales devront respecter le réglement de voirie
départementale.

Disposition applicable a la zone

En secteur UZ1

Les constructions nouvelles devront se situer dans les zones d'implantation maximum
délimitées par la zone de plan masse au titre de larticle L.151-40 du code de l'urbanisme
définie par le présent reglement.

En secteur UZ2

Les constructions pourront étre implantées a l'alignement (actuel, ou futur si le PLUi prévoit un
élargissement de la voie) ou en retrait. En cas de retrait, la facade sur rue des constructions
devra respecter une marge de retrait d'au moins 0,80 m. mesure a partir de l'alignement de la
voie considéreée (actuel ou futur si le PLUI prévoit un élargissement de la voie).

= Facadeaveugle

m Projat

Limite séparative

—————— - — — -4m

Cas particulier : dans les marges de retrait visées ci-dessus, sont autorisées les extensions a
l'aplomb de la fagcade d'une construction principale avoisinante dont la facade implantée en
limite séparative est aveugle.

Dispositions particuliéres :
En UZ2:

Les surplombs du domaine public communal sont autorisés sous réserve de ne pas faire une
saillie de plus de 0,80 m. par rapport a la facade du batiment et que sa partie inférieure se situe
a au moins 4,50 m. au-dessus du niveau du trottoir. Dans tous les cas, ce surplomb devra étre
accordé dans le cadre d'une autorisation délivrée par le gestionnaire de la voie.

Les débords de toiture de moins de 0,80 m. ainsi que les aménagements d'une emprise
maximum de 3 m? tels que perrons, marches d'escalier, et d'une hauteur au plus égale a
0,60 m. par rapport au terrain naturel sont autorisés dans la marge de retrait. Pour les
constructions concernées par le PPRI, cette hauteur est majorée d'une valeur correspondant
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a la moitié de la difféerence entre le niveau des plus hautes eaux connues et la cote du terrain
naturel au droit de la construction.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'acces des personnes a mobilité reduite sera tolére
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit étudiée de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.

Champ d'application

Ne sont pas pris en compte pour l'‘application de la regle, sous réserve de leur intérét architectural
dans la composition de la facade et de leur respect des normes relatives a la circulation routiere
et la securite :

les elements de modénature dans la limite de 20 cm de profondeur,
les débords de toiture dans la limite de 30 cm de profondeur,

en cas de travaux sur des batiments existants implantes en recul, les dispositifs techniques
nécessaires a lisolation thermique par l'exterieur de moins de 0,30 m d'épaisseur,

les perrons.

Facade .

- On distingue la facade principale / sur rue (implantee a l'alignement de ['espace public ou en
recul), la facade arriere et les facades latérales.

- Lorsque la toiture présente une pente supérieure a 60°, elle sera considerée comme faisant partie
de la facade.

- Un plan de facade en retrait ou en avancee de plus de 3 m de profondeur par rapport a la facade
principale constitue une nouvelle facade pour l'application des regles d'implantation.

Les dimensions maximales d'une annexe sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec une surface
maximale de 25 m? d'emprise au sol. Les annexes ne peuvent dépasser 25m? par unité fonciere.

Une voie privée dessert au moins 3 terrains et est ouverte a la circulation des vehicules.

Dispositions générales

1 - Le long du grand mail animé identifie dans 'OAP « ZAC des Facultés », les constructions
seront implantées a l'alignement.

Le long des autres voies et espaces verts publics, les constructions seront implantées a
l'alignement ou en retrait minimum de 2 m.

2 - Le long de l'avenue Didier, limplantation des constructions ne pourra pas étre continue,
des alternances entre implantation a l'alignement et implantation en retrait de cet alignement
devront étre respectées.

3 - Le dernier étage des facades situées a l'alignement des voies publiques, devra étre realisé
en combles, ou en attique avec un retrait de 2 m minimum.
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Champ d'application

Constituent des emprises publiques : les espaces publics et prives affectes aux deplacements quel
que soit le mode d'utilisation (piéton, deux roues, véhicules automobiles particuliers, transports de
voyageurs et de marchandises.), ainsi que les espaces vegetalises paysagers qui les
accompagnent.

Disposition applicable a la zone

1 - Les constructions doivent s'implanter a l'alignement ou en recul de 0,5m minimum par
rapport a l'alignement des emprises publiques et des voies existantes ou a créer.

2 - Sont admises des saillies en avancée du plan des fagades des constructions sur voiries des
lors gu'elles favorisent la composition architecturale des batiments a construire et aux
conditions suivantes :

- Lessaillies et les débords de constructions ne sont autorisés qu'a partir du R+2 ;

- La saillie et le débord peuvent étre réalisés de fagon cumulative dans une méme
opération a condition qu'ils n'excédent pas le plan de l'alignement de plus de 3 métres
en surplomb sur le domaine public. Le débord sera, quant a lui, limité a 1,60m de
profondeur. Sur cette méme opération, les débords ne sont pas autorisés que sur 2
facades et ne pourront représenter plus de 45% du linéaire pour chacune des facades.

3 - Ces dispositions ne s'imposeront pas aux constructions d'interét collectif et aux services
publics.
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Dispositions communales :

Champ d'application :

- Vues directes :

(Vue principale)

On appelle "vue directe" au droit d'une baie necessaire a l'aération et a l'ensoleillement d'une piece
habitable ou de travail (cuisine et pieces annexes exclues a condition que leur surface n'excede
pas 10 m2), un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction dont la largeur est parallele
a la facade ou se trouve la baie a proteger.

Elle ne peut étre inferieure a la largeur de la baie majorée de 0,60 m. de part et d'autre des
montants de la baie.

Sa longueur est prise par rapport au nu des fenétres ou de la facade méme lorsquiil y a balcons,
loggias, terrasses ou coursives.

(Vue secondaire)
Sont considérees comme vues secondaires les fenétres ou baies de moins de 0,80 m de largeur :

a) lorsqu'elles assurent l'éclairement des pieces annexes d'une surface inférieure a 10 mz tels
que : cuisine, salle de bain, W.C., cage d'escalier, cellier, lingerie, etc.,

b) lorsqu'elles assurent ['éclairement complémentaire des pieces d'habitation ou de travail et
sous reserve que ces dernieres disposent deja d'une ou plusieurs ouvertures considéeréees
comme vue principale (dans ces cas les vues secondaires auront une largeur inférieure a
celles des vues principales)

Nota : Il ne sera admis que deux fenétres ou baies de ce type par pieces a condition qu'elles ne
soient pas jumelées.

- Limites Separatives

Limites autres que celles qui separent une unité fonciere d'une voie (alignement), et séparant une
unite fonciere de sa voisine.

Une parcelle comporte des limites separatives dont au minimum deux limites latérales,
aboutissant a une voie de desserte (publique ou privee) et un fond de parcelle, dont aucune
extremité n'aboutit a une voie.

Les limites séparatives aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne droite
(figure 1) soit selon une ligne légerement brisée ou comportant de legers decrochements inférieurs
a 3 metres (figure n°2).

En cas de rupture marquee dans le tracé de la limite séparative de plus de 3 metres, seul le
segment rejoignant l'alignement est consideré comme limite separative (figure n2 et 3).
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Figure 1
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Calcul de l'implantation et du retrait . l'implantation et le retrait sont calculés perpendiculairement
au nu de la facade toute saillie exclue.

Dispositions générales :

o

Les constructions ou parties de constructions sont implantées sur les limites séparatives
ou en retrait avec un minimum de 2 métres.

Dans la marge de retrait sont autorisées les fagades ou parties de facades permettant
une transition entre une implantation a lalignement et une implantation en retrait.
Lorsque la fagade en vis-a-vis de la limite séparative n'est pas parallele a cette limite,
une implantation a une distance inférieure a deux metres est autorisée, des lors qu'au
moins un tiers du linéaire de cette facade se trouve en limite et/ou en retrait d'au moins
2 metres.

Il n'est pas fixé de régle au présent article pour les équipements d'intérét collectif et
services publics (EICSP), y compris les ouvrages, equipements et installations
necessaires a l'exploitation, a la maintenance et au développement ferroviaire ; aucune
disposition générale ni particuliere du présent article ne leur est applicable.

Au sein des marges de recul inscrites sur le document graphique (plan de zonage et plan
des prescriptions particulieéres), limplantation des constructions est interdite.
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Dispositions particuliéres :
Si la limite séparative correspond a la limite de la zone UZ avec la zone UA3b :

e Les constructions ou parties de constructions sont
implantées sur les limites séparatives ou en retrait.

e |es parties de constructions, hors garde-corps, situees
au-dessus d'une cote de 50 metres NGF sont implantées :

o Dans l'épure de la fagcade existante du terrain adjacent implantée sur la
limite séparative : sur la limite séparative ou en retrait de 4 m minimum.

«

%E I'épure de la fagade existante ~
\: implantée sur la limite séparative Ny limite séparative

Schéma illustratif vue en 3D isomeétrique

e Dans les autres cas : en retrait de 4 métres minimum de la limite séparative.

- Si la facade ou partie de fagade en vis-a-vis de la limite séparative présente des vues
secondaires, les constructions ou parties de constructions sont implantées en retrait avec un
retrait minimum de 4 métres.

+ Si la fagcade ou partie de fagcade en vis-a-vis de la limite séparative présente des vues
principales, les constructions ou parties de constructions sont implantées en retrait avec un
retrait minimum de 6 métres.

ennnnnsannnnn  [ALCOE OUpGErtie de fagade an wis-Gevis

Zone UZ
- — — — — - = limitesdparative

Zone UA3b
(schéma illustratif en plan)

Dans la marge de retrait sont autorisees les fagades ou parties de facades permettant une
transition notamment en biais entre une implantation en limite et/ou une implantation en
retrait. Lorsque la fagade en vis-a-vis de la limite séparative n'est pas paralléle a cette limite,
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une implantation a une distance inférieure a deux métres est autorisée, dés lors qu'au moins
un tiers du lineaire de cette facade se trouve en limite et/ou en retrait d'au moins 2 metres.

Si la limite séparative correspond a la limite de la zone UZ avec la zone UA3a:

Des dispositions spécifiques concernant les principes daccroches aux constructions
existantes sont inscrites dans 'Orientation d'’Amenagement et de Programmation (OAP).

e Les constructions ou parties de constructions sont
implantées sur les limites séparatives ou en retrait

e Silafacade ou partie de facade en vis-a-vis de la limite séparative présente des
vues secondaires, les constructions ou parties de constructions sont implantées
en retrait avec un retrait minimum de 4 métres.

¢ Silafacade ou partie de facade en vis-a-vis de la limite séparative présente des
vues principales, les constructions ou parties de constructions sont implantées en
retrait avec un retrait minimum de 6 metres.

facade o upartie defacade en vis-Gvis

(Schéma
,‘j}ustrat{f EEEEEEEEEEEEEEEEEN

en plan) Zone UzZ
- — — — — - = limitesdparative

Zone UA3a

Dans la marge de retrait sont autorisées les fagcades ou parties de fagcades permettant une
transition entre une implantation a l'alignement et une implantation en retrait.

Si la limite séparative correspond a la limite de la zone UZ avec une limite communale :

e Les constructions sont implantées sur les limites
séparatives ou en retrait avec un minimum de 2 m.

Dans la marge de retrait sont autorisées les fagcades ou parties de fagcades permettant une
transition entre une implantation a l'alignement et une implantation en retrait.

ceessrssenenny fACGdE0Upartie defacade en vis-avis (Schéma
illustratif
R — en plan)
Zone UZ
- — — — — . = limitesgparative

limite communale
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Champ d'application :

Les baies eclairent :
- Des pieces principales, c'est-a-dire celles affectees au sejour, sommeil, cuisine ou travail ;

- Des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citées ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture en toiture ou en facade située a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allege de la baie, a l'étage,

une porte non vitréee.

un jour de souffrance.

un dispositif d'éclairement composé de verre opaque monte sur chassis fixe.

Pignon : Facade implantée sur une limite séparative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chaussée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne depasse pas 3.20m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotere ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les eléments de modeénature, les déebords de toiture, les élements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Dispositions générales :

1 - Les constructions pourront s'implanter soit en retrait, soit sur une, soit sur plusieurs limites
séparatives.

2 - En cas d'implantation en limites séparatives, aucune baie ne pourra étre créée.

3 - En cas d'implantation en retrait des limites séparatives, les modalités visées ci-dessous
doivent étre respectées simultanément :

— Secteur UZa: en cas de facade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative
doit étre égal a la moitié de la hauteur H de cette fagade (L-H/2), avec un minimum de
8 meétres pour la destination habitat et 6 métres pour les autres destinations ;

— Secteurs UZb, UZc et UZx: en cas de facade comportant des baies, le retrait L a la
limite séparative doit étre égal a la hauteur H divisée par 1.5 de cette fagcade (L=H/1.5),
avec un minimum de 8 métres pour la destination habitat et 6 métres pour les autres
destinations ;

— Secteur UZr : En cas de fagcade comportant des baies, le retrait L a la limite separative
devra étre d'un minimum de 8 métres,

— Secteur UZp : en cas de fagade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative
doit étre égal a la hauteur H de cette fagade (L=H), avec un minimum de 8 métres

— Secteur UZy: en cas de facade comportant des baies ou en cas de de création de
baies, le retrait L a la limite separative doit étre au moins egal a 1,90 métres.
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— Ensemble des secteurs : en cas de fagcade ne comportant pas de baies, le retrait L a la
limite séparative doit étre egal a la moitié de la hauteur H de cette fagade (L=H/2), avec
un Minimum de 3 métres.

4 - Dans l'ensemble des secteurs, a l'exclusion de UZp : en cas de socle actif, le calcul de la
distance par rapport aux limites séparatives se fait a partir de 5 métres.

5 - La longueur de chacun des pignons en limite séparative ne peut excéder 13 métres en
secteur UZp et 20 metres en secteur UZa et UZb. La longueur de chacun des pignons en limite
séparative ne peut excéder 20 métres en secteur UZc, excepté pour la destination « autres
activités des secteurs secondaire ou tertiaire » qui n'est pas reglementee.

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article

6 - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs peuvent étre implantes en limites
séparatives ou respecter un retrait de 1m minimum.

7 - Des dispositions difféerentes peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants :

- Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement
immediat.

- Pour tenir compte de la configuration du terrain.

- En cas de construction de toute nature, d'installations et dépdts nécessaires a la réalisation
et au fonctionnement du service public ferroviaire réalisés par l'exploitant

- Lorsque le pétitionnaire et son ou ses voisins s'obligent réciproquement a créer, par acte
authentique, une servitude de « cour commune » respectant les dispositions susvisees dans
larticle.

8 - L'implantation des piscines en limite séparative est interdite. Le retrait par rapport a la limite
séparative devra se faire avec un recul minimum de 3 métres. Les piscines devront étre
pourvues de systéme de sécurité.

Champ d'application :

Dans le cas d'un terrain donnant sur plusieurs voies et se situant dans une zone (ou un secteur) ot
l'article 6 n'est applicable qu'a une seule des voies, la (les) autre(s) voie(s) que celle ou larticle 6
s'appliquera sera (seront) considerée(s) comme des limites séparatives au sens de l'article 7.

Une vue est une paroi, fenétre ou une porte-fenétre, depuis laquelle le regard peut librement porter
sur la propriete d'autrui, c'est-a-dire dont l'allege est située a moins de 1.90 m au-dessus du
plancher aux étages, et a moins de 2.60 m. au-dessus du plancher au rez-de-chaussee.

On assimilera également a des vues donnant sur le fond voisin :
- (aux etages) les balcons et les terrasses,

- (en rez-de-chaussee) les terrasses dont le plancher est a hauteur supérieure ou égale a 0,60 m.
par rapport au terrain naturel, et les balcons.
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Exception . une fenétre ou une porte-fenétre, ainsi qu'un balcon ou une terrasse, donnant
exclusivement sur une voie de plus de 1.90 m. de largeur, et située sur l'alignement de cette voie,
ou en retrait de celle-ci, ne sera pas considérée comme une vue.

Dispositions générales :

EnUZ1:

1 - Les constructions nouvelles devront se situer dans les zones d'implantation maximum
delimitées par la zone de plan masse au titre de l'articleL.151-40 du code de l'urbanisme définie
par le présent réglement.

2 - Dispositions applicables a toutes les constructions hors EICSP et hors operations mixtes
comprenant un EICSP:

Les constructions doivent étre implantées .
- surune ou plusieurs limite(s) séparative(s),
- ouenretrait de 4 m. minimum.

Les terrasses ou balcons élevés a plus de 0,60 m. au-dessus du terrain naturel, et implantés a
moins de 4.00 m. des limites séparatives, devront étre munis d'un dispositif de pare vue fixe
formant écran d'au moins 1.90 m. de hauteur et opaque ou translucide.

3 - Dispositions applicables aux EICSP et opéerations mixtes comprenant un EICSP

Les EICSP et opérations mixtes comprenant un EICSP doivent étre implantées sur une ou
plusieurs limite(s) séparative(s), ou en retrait :

- de 1,50 m. minimum dans le cas de ;
e facade(s) sans vue,

¢ oude nude balcon ou de terrasse, a condition que soit créé un pare vue fixe d'une
hauteur au moins égale a 1,90 m, et opaque ou translucide

- de 4 métres minimum dans les autres cas.
EnUZ2:

Les constructions doivent étre implantées sur une ou plusieurs limite(s) séparative(s), ou en
retrait.

En cas de retrait celui-ci devra étre de :
- 6 m. minimum,
- oude 2,50 m. minimum dans les cas suivants :
e fagades sans vues

e nu de balcon ou de terrasse a condition que soit créé un pare vue fixe d'une
hauteur au moins égale a 1,90 m., et opaque ou translucide.

e pour les piscines

Dispositions particuliéres

Dans l'ensemble de la zone :

Travaux, extensions et surélévations des constructions existantes ne respectant pas les régles
enoncees dans les dispositions genérales ci-dessus :
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Les extensions et suréeléevations dans le cadre de travaux d'ameélioration des constructions
existantes doivent étre implantées :

- dans le respect des régles énoncées au dans les dispositions générales,

- ou dans le prolongement des fagades de la construction existante dans le cadre de la
réalisation de facades sans vues. La marge de retrait de 6 metres enoncée plus haut doit étre
maintenue sur les facades des extensions et surélevations creant des vues.

Les vues existantes situées sur des constructions ne respectant pas les regles énonceées dans
les dispositions générales ci-dessus peuvent faire l'objet de changements a lidentique. En
revanche, elles ne peuvent faire l'objet ni d'agrandissements, ni de modifications de forme.

Terrasse ou balcon en limite séparative

En cas d'implantation en limite séparative, la création de vue étant interdite au nu de terrasse
ou de balcon, il devra étre prévu un pare-vue fixe d'une hauteur au moins égale a 1,90 m., et
opaque ou translucide.

Uniqguement en UZ2 :

Débords et petits améenagements

Les débords de toiture de moins de 0,80 m. ainsi que les aménagements d'une emprise
maximum de 3 m? tels que perrons, marches d'escalier, et d'une hauteur au plus égale a 0,60
m. par rapport au terrain naturel sont autorises.

Pour les constructions concernées par le PPRI, cette hauteur est majorée d'une valeur
correspondant a la moitie de la différence entre le niveau des plus hautes eaux connues et la
cote du terrain naturel au droit de la construction.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'accés des personnes a mobilité réduite sera tolére
dans les marges de retrait, sous reserve que leur implantation soit etudiée de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.

Champs d'application :

Ne sont pas pris en compte pour l'application de la regle :

- les élements de modénature, marquises, auvents, debords de toiture ;
- les parties enterrées des constructions

- les rampes d'acces pour les personnes a mobilite reduite ;

- les rampes de garage,

- les perrons, a condition qu'ils soient d'une hauteur inferieure a 60 cm.

Facade :

- On distingue la facade principale / sur rue (implantée a l'alignement de l'espace public ou en
recul), la facade arriere et les facades latérales.

- Lorsque la toiture présente une pente supérieure a 60°, elle sera considereée comme faisant partie
de la facade.
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- Un plan de facade en retrait ou en avancee de plus de 3 m de profondeur par rapport a la facade
principale constitue une nouvelle facade pour l'application des regles d'implantation.

Baie:

-Il s‘agit d'une ouverture fermee ou non, située sur une facade (arcade, fenétre, porte vitrée
transparente..) ou une toiture

- Ne sont pas considéres comme une baie, au titre du présent reglement :

- les ouvertures situees a 1,90 m et plus au-dessus du plancher des pieces éclairees,
hauteur minimale portée & 2,60 m au rez-de-chausséee ;

- les pavés de verre ;
- les chassis fixes et a vitrage non transparent,

Les dimensions maximales d'une annexe sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec une surface
maximale de 25 m? d'emprise au sol. Les annexes ne peuvent dépasser 25m? par unité fonciere.

Dispositions générales :

1 - Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait par
rapport a ces limites.

2 - En cas de retrait, celui-ci sera au minimum de :
- 6 msilune ou les deux facades ont une ou des baie(s)
- 3 msiles facades n'ont pas de baie

3 - Lorsque la limite séparative correspond avec la limite d'une voie privée, les dispositions
figurant a l'article 6 s'appliquent.

Champs d'application :

On considére comme limite separative laterale tout cote de terrain aboutissant a la voie principale,
y compris les eventuels decrochements, coudes ou brisures.

Articha T

WOIE

Tarrain |

]

VOIE

= = = = Limite séparative kisrmla
—  Limile séparalive de fond de parcella

Vues directes :

La vue directe est constituée par un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction dont
la largeur est parallele a la facade ou se trouve la baie, la fenétre ou l'ouverture ; sa largeur ne

Page 34 sur 108



PLU inter
communal

Reéglement écrit - Article UZ7

peut étre inféerieure a celle de la baie, de la fenétre ou l'ouverture, majoree de 0,60m de part et
d'autre de ses montants. Sa longueur se mesure par rapport au nu de la baie, de la fenétre ou de
l'ouverture en tenant lieu. Ne seront pas considérées comme géenérant des vues directes au sens
des articles 7 et 8 des différentes zones :

- les ouvertures des pieces telles que la cuisine a condition que sa surface n'excéde pas 7m?,
WC, salle de bain, cage d'escalier, porte de garage,

- les ouvertures dont l'allege inferieure se situe a plus de 1,90m du plancher au-dessus duquel
elles sont situees ;

- les ouvertures des pieces dont la hauteur sous plafond n'excede pas 1,80m;

- les ouvertures des pieces situées dans les combles dont la surface de plancher n'excede pas
7 m2 o

- les ouvertures situees au rez-de-chausseée dans la mesure ou elles sont face a une
construction existante implantée sur la limite séparative et n'ayant pas elle-méme
d'ouvertures sur ce pignon ;

- les portes pleines, ou équipées de panneaux translucides (sauf si elles sont entierement
vitrées) ;

- les chassis fixes equipés de panneaux translucides.

La longueur de vues directes ainsi que la longueur des retraits ne seront pas applicables entre
facades d'une méme construction.

Facade .

- On distingue la facade principale / sur rue (implantee a l'alignement de ['espace public ou en
recul), la facade arriere et les facades latérales.

- Lorsque la toiture présente une pente supérieure a 60°, elle sera considerée comme faisant partie
de la facade.

- Un plan de facade en retrait ou en avancee de plus de 3 m de profondeur par rapport a la facade
principale constitue une nouvelle facade pour l'application des regles d'implantation.

Régle générale:

Les constructions doivent s'implanter en limites séparatives ou en recul minimum de 1m.

Ces dispositions ne s'imposeront pas aux constructions d'intéerét collectif et aux services
publics.
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Article UZ.8 : Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dispositions communales :

Il n'est pas fixe de regles.

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesuree perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléements de modénature, les debords de toiture, les eléements architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chausséee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.

Prospect : Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotere ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
séparative, non compris les éléements de modeénature, les déebords de toiture, les élements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Dispositions générales :

1 - Limplantation des constructions sur un méme terrain (batiments annexes exclus) doit
respecter une distance de fagade a facade entre deux batiments non contigus au moins egale

- Dans l'ensemble des secteurs, a l'exclusion de UZp . en cas de socle actif, le calcul de la
distance par rapport aux autres constructions sur la méme unité fonciere se fait a partir de 5
metres.

- Secteurs UZa, UZb et UZc :

Lorsqu'une des deux facades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L-H/2), avec un
minimum de 8 métres pour la destination habitat et 6 métres pour les autres destinations ;

En cas de fagade ne comportant pas de baies, le retrait L entre les deux constructions doit étre
égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L-H/2), avec un minimum de 4 metres.

- Secteur UZx :

Lorsqu'une des deux facades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre egal au tiers de la hauteur H de cette fagade (L=H/3), avec un minimum
de 8 meétres pour la destination habitat et 6 meétres pour les autres destinations ;

En cas de facade ne comportant pas de baies, le retrait L entre les deux constructions doit étre
egal au tiers de la hauteur H de cette facade (L=H/3), avec un minimum de 4 metres.
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- Secteur UZp :

En cas de facade comportant des baies, le retrait L entre les deux constructions doit étre égal
a la hauteur H de cette fagade (L=H), avec un minimum de 8 métres ;

En cas de fagade ne comportant pas de baies, le retrait L entre les deux constructions doit étre
égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L-H/2), avec un minimum de 4 metres.

2 - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter
cet article.

3 - Des dispositions différentes peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants :

- Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement
immédiat.

- Pour tenir compte de la configuration du terrain.

- En cas de construction de toute nature, d'installations et dépots nécessaires a la réalisation
et au fonctionnement du service public ferroviaire réalisés par l'exploitant

- Secteur UZy : l'implantation des constructions sur un méme terrain n'est pas réglementee

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Pour les batiments existants devant faire 'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

En secteur UZ1

Les constructions nouvelles devront se situer dans les zones d'implantation maximum
delimitées par la zone de plan masse au titre de l'articleL.151-40 du code de l'urbanisme définie
par le présent réglement.

En secteur UZ2

Les constructions non contigués situées sur un méme terrain doivent étre implantées de telle
maniere que la distance au droit de tout point des facades existantes ou a construire soit egale
a:

- aumoins 2,50 m. en l'absence de vue

- ouaumoins 6,00 m. en cas d'existence de vue sur l'une au moins des fagades se faisant
face.

La distance minimum entre un batiment existant et une annexe ou entre deux annexes est de
1,00 m.

Champ d’application :
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Facade :

- On distingue la facade principale / sur rue (implantée a l'alignement de l'espace public ou en
recul), la facade arriere et les facades latérales.

- Lorsque la toiture présente une pente supérieure a 60°, elle sera consideree comme faisant partie
de la facade.

- Un plan de facade en retrait ou en avanceée de plus de 3 m de profondeur par rapport a la facade
principale constitue une nouvelle facade pour l'application des regles d'implantation.

Baie:

- Il s'agit d'une ouverture ferméee ou non, située sur une facade (arcade, fenétre, porte vitrée
transparente..) ou une toiture

- Ne sont pas considérés comme une baie, au titre du présent reglement :

o les ouvertures situées a 1,90 m et plus au-dessus du plancher des piéces eclairées, hauteur
minimale portée a 2,60 m au rez-de-chaussee ;

o lespaveésde verre;
o les chassis fixes et a vitrage non transparent.

- Des constructions reliees uniquement en sous-sol, par des elements d'architecture, par une
passerelle ouverte ou close, ou par une arche ou arcade, constituent des constructions distinctes
et reléevent du présent article.

Ne sont pas pris en compte pour l'application de la regle :
o les élements de modénature, marquises, auvents, debords de toiture ;

o en cas de travaux sur des batiments existants, les dispositifs techniques nécessaires a
l'isolation thermique par l'exterieur de moins de 0,30 m d'épaisseur ,

o les parties enterrées des constructions ,

o les rampes d'acces pour les personnes a mobilité réduite ;

o les rampes de garage ;

o les perrons a condition qu'ils soient d'une hauteur inférieure a 60 cm, et escaliers d'acces.

Les dimensions maximales d'une annexe sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec une surface
maximale de 25 m? d'emprise au sol. Les annexes ne peuvent dépasser 25m? par unité fonciere.

Dispositions générales

1 - Les constructions pourront étre contigués. Dans le cas contraire, la distance mesurée
perpendiculairement, séparant les fagades doit étre au moins €gale en tous points a:

- 6 msilune ou les deux facades ont une ou des baie(s)
- 3 msiles facades n'ont pas de baie

2 - Lorsque deux constructions réalisées sur une méme proprieté ne sont pas contigués, les
pignons aveugles en vis-a-vis sont interdits.

Il n'est pas fixe de regle.
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Dispositions communales :

Il n'est pas fixe de regles.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol :

- les élements de modénature, les élements architecturaux, les débords de toiture,

- les sous-sols,

- les escaliers et les parties de construction n‘ayant pas de surélévation significative,

- pour les constructions existantes, lépaisseur des matériaux disolation thermique par
l'extérieur, finition extérieure comprise, dans la limite de 25 cm d'épaisseur.

Sont inclus dans l'emprise au sol . les terrasses et oriels

Dispositions générales :

- Secteur UZa, UZy, UZb et UZx : IL n'est pas fixe de régle.

- Secteur Uzc : 'lemprise au sol maximal est fixee a 50% pour les constructions a destination
d'habitation et 75% pour les autres destinations.

- Secteur UZp : 'emprise au sol maximal est fixée a 40% pour l'ensemble des destinations.
- Secteur UZr ; lemprise au sol ne peut étre diminuée par rapport a l'existant.

Dispositions particuliéres :

1 - Amélioration des constructions a destination habitation existantes non conformes aux
dispositions du présent reglement

Les travaux de surélévations des constructions existantes destinées a ['habitation non
conformes aux regles d'emprise au sol maximale fixées ci-dessous sont autorises dans la limite
de l'amélioration des constructions existantes définie en annexe du présent réglement, a la
condition de ne pas augmenter 'emprise au sol de ces constructions existantes, a l'exception
des travaux d'isolation thermique tels que définis ci-dessous.

2 - Amélioration du confort de 'habitat collectif existant a la date d'approbation du PLUi

Pour les immeubles collectifs d'habitation existants a la date d'approbation du PLUi dont
lemprise au sol est excédentaire, une augmentation de 10% maximum de l'emprise au sol
existante pourra étre admise pour la création d'éléments de confort ou d’hygiene des locaux
a usage collectif (chaufferies, cages d'ascenseur, locaux deéchets, locaux veélos, etc),
d'équipements recevant du public et participants aux rez-de-chausseée actifs ou d'élements
permettant l'intégration urbaine du batiment.
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Champ d'application :

Le coefficient d'emprise indique le rapport de la surface occupée par la projection verticale des
constructions a la surface de la parcelle (non compris les saillies, les avancees de toiture, les
balcons ou loggias non fermees, les structures destinées a la vegeétalisation des facades, d'un
debord au plus egal a 0,80 m. par rapport a la facade ou au pignon sur lequel ils se situent).

Lorsque la propriéeté est partiellement atteinte par une opéeration de voirie, la surface de la parcelle
prise en compte est celle qui reste hors emprise de la voirie.

Dispositions applicables aux secteurs :

En secteur UZ1
1 - Dispositions générales

Les constructions nouvelles devront se situer dans les zones d'implantation maximum
délimitées dans le cadre de la zone de plan masse au titre de larticle L.151-40 du code de
lurbanisme par le présent réglement

2 - Dispositions particulieres

Pour les batiments existants, l'aménagement, la réhabilitation ou la transformation sont
autorisés dans leurs emprises actuelles, a condition de respecter les volumes et les structures
existantes.

En secteur UZ2
L'emprise au sol ne pourra exceder 20 % de la superficie du terrain

Il n'est pas fixé d'emprise au sol maximum pour les constructions intégralement destinées aux
EICSP.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol :
- les elements de modenature, des elements architecturaux, des debords de toitures,

- des élements d'isolation par l'extérieur des constructions existantes (de 30 cm d'épaisseur
maximum),

- les debords de dispositifs techniques lies a la production d'énergies renouvelables,
- des oriels et des balcons en saillie de 1,5 m de profondeur maximum,

- des terrasses non couvertes de plain-pied avec le terrain naturel ou surélevees de 60cm
maximum par rapport au terrain naturel

- les murs de cloture
Sont inclus dans l'emprise au sol :

- les piscines couvertes,
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toutes constructions ou parties de construction maconnée, quelle que soit leur hauteur tels
que les terrasses de plus de 60cm de haut,

les terrasses couvertes,
les terrains de tennis couverts,
les perrons de plus de 2m?

les rampes d'accés de parkings collectifs.

Dispositions générales

1 - L'emprise au sol des constructions (hors ouvrages en infrastructure), ne doit pas excéder
80% de l'assiette fonciere.

Dispositions particuliéres

2 - L'article 1 ci-dessus ne s'applique pas :

Pour les equipements publics ou d'intérét collectif,

Aux constructions dont l'assiette fonciere serait contigué a un espace public paysager de
type parc, square ou jardin,

Aux constructions dont l'assiette fonciere serait contigué a l'avenue Pierre Semard, dans le
cas de limplantation d'une programmation commerciale en rez-de-chausseée.

Il n'est pas fixe de regle.
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Article UZ.10 : Hauteur maximale des constructions

Dispositions communales :

Champ d'application :

Mode de calcul :

Le sol de réference a partir duquel est calculée la hauteur maximum des constructions est le
niveau du seuil de l'acces le plus haut pour chaque construction.

Deéfinition d'une construction :

Volume bati disposant d'un acceés propre (garde-corps et edicules techniques inclus). Une méme
construction au sens generique du terme peut donc se composer de plusieurs volumes batis a
considerer chacun comme une construction distincte pour l'application du présent article.

Dispositions générales :

e La hauteur maximale des constructions est fixée a 40 metres, hors antenne et
paratonnerre, et émergences techniques ponctuelles (telles que les gaines,
cheminées, édicules techniques liés aux accés) ou dispositifs lies a l'agriculture
urbaine/vegeétalisation ou a la production d'énergie.

e Il n'est pas fixé de régle au présent article pour les equipements d'intérét collectif
et services publics (EICSP) y compris les ouvrages, equipements et installations
necessaires a l'exploitation, a la maintenance et au déeveloppement ferroviaire.

Dispositions particuliéres :

- La hauteur maximale des emergences identifiees sur ['Orientation d'’Amenagement et de
Programmation Charenton-Bercy est fixée a 60 metres (hors antenne et paratonnerre).

- Au sein du secteur de hauteur et debord spéecifiques identifié sur le plan de zonage et le plan
des prescriptions particulieres de la zone UZ, la hauteur pour le dernier plancher accessible au
public est limitée a 200 métres maximum, la hauteur totale hors tout devant respecter la
servitude hélicoptére définie par la Direction de la Sécurité de 'Aviation Civile (DSAC).

.. Servitude DSAC
A

1
»d
P

'

200 métres maximum

- Niveau sol projeté
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AU sein de la bande de hauteur spécifique d'une profondeur de 15 métres comptée a partir
de lalignement identifiée sur le plan de zonage et le plan des prescriptions particulieres, la
hauteur maximale des constructions hors émergences est fixée a 35 métres.

- Au sein du secteur de gabarit spéecifique identifieé sur le plan de zonage et le plan des
prescriptions particuliéres, la hauteur maximale des constructions est fixée a la hauteur de
l'egout du toit des facades hautes du batiment de 'APHP donnant sur la rue Necker gardes
corps, édicules techniques et d'acces inclus (hors antenne et paratonnerre) (cf. schéma UZ11).

-Dans une bande de 6 métres de profondeur comptée perpendiculairement a partir de la limite
avec la zone UA3Db, la hauteur maximale des constructions (hors garde-corps, édicules
techniques et espaces extérieurs des constructions type loggia, balcon ou débord de toiture -
hors émergences identifiées au sein de 'OAP) est fixée a la hauteur de 'héberge (prise au
niveau de l'acrotere des toitures avec une tolérance de 80 cm au-dessus de l'acrotere) des
constructions existantes sur le terrain adjacent situé en zone UA3b implantées en limite ou en
vis-a-vis de la limite séparative entre la zone UA3b et la zone UZ.

Limite de Zone Hauteur maximale des constructior
autorisée dans lazone U

Héberge de la construction SR -,“!
existante prise au niveau F
de I'acrotére Vs I
UA3b | UZ

w Espaces extérieurs des constructions
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Champ d'application :

Sont exclus du calcul de la hauteur : cheminées et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple : ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesure a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai.

La hauteur d'égout de la construction est mesuree jusqu'a l'égout du toit, quel que soit le debord.

Lorsque la toiture présente des elements tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesurée a l'égout de cet éléement des lors que sa longueur représente plus de la moitié de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a 'égout se mesure au
point le plus bas du brisis.

La hauteur a l'acrotére est mesuréee jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture-terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente

La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.

Définition d'un ilot : Emprise fonciére bordee et/ou desservie par des voies ou emprises publiques
actuelles ou a créer, ayant vocation a accueillir un projet d'ensemble, constitué de plusieurs
constructions situées sur des unités foncieres contigués ou non pouvant étre desservies par des
voles publiques ou privees.

Dispositions générales :

1 - Hauteur maximale

En secteur UZa, la hauteur maximale des constructions est fixée a 35 métres.

En secteur UZb le long l'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 25 meétres. Dans les autres secteurs UZb, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 22 métres.

En secteur UZb le long de larue la Fontaine, sil'insertion architecturale et paysagere le permet,
la hauteur maximale des constructions est fixee :

- a27m, en cas d'implantation en retrait de 4m a 6m;
- az22m, en cas d'implantation a l'alignement.
En secteur UZc, la hauteur maximale des constructions est fixée a 18 métres.

En secteur UZp, la hauteur maximale des constructions est fixee a 6 métres a l'egout, 7 métres
a l'acrotére et 9 métres au faitage

En secteur UZr,

1) Seuls les batiments existants de plus de 20 ans ont le droit a une surélévation, celle-ci
doit intervenir en une seule fois dans la limite de 2 niveaux supplémentaires maximum.

2) Dans le cas d'une déemolition partielle accompagnée d'une nouvelle extension du
batiment existant, la hauteur de ladite extension ne pourra dépasser la hauteur
moyenne du batiment existant.

3) Dans le cas d'une construction annexe, la hauteur est limitée a un seul niveau.
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En secteur UZx, la hauteur maximale des constructions est fixée a 18 métres.”

En secteur UZy, la hauteur maximale des constructions, calculée a partir de la dalle haute
existante, c'est-a-dire du point le plus haut de l'ouvrage porteur horizontal en béton recouvrant
un ouvrage enterré, est fixee a 25 metres.

2 - Régle de la modulation des hauteurs

En secteur UZa, la hauteur maximale peut ponctuellement étre dépassee, en respectant les
régles cumulatives suivantes ;

— le dépassement est autorisé jusqu'a 15 metres au-dela de la hauteur maximale ;

— le dépassement doit étre limité sur une surface de 30% maximum de l'emprise au sol
autorisée de la construction concernée.

— En contrepartie, les volumes créés devront étre compensés par une diminution des
volumes équivalents, dans les mémes conditions, mais inversement proportionnées.

Ou alors, les regles cumulatives suivantes :
— le dépassement est autorisé jusqu'a 6 métres au-dela de la hauteur maximale ;

— le dépassement doit étre limité sur une surface de 30% maximum de l'emprise au sol
autoriseée de la construction concernée.

— En contrepartie, les volumes créés devront étre compensés par une diminution des
volumes équivalents, dans les mémes conditions, mais inversement proportionnées.

En secteur UZb, la hauteur maximale peut ponctuellement étre dépasseée, en respectant les
regles cumulatives suivantes :

— le dépassement est autorise jusqu'a 6 métres au-dela de la hauteur maximale ;

— le dépassement doit étre limité sur une surface de 30% maximum de l'emprise au sol
autorisée de la construction concernée.

— En contrepartie, les volumes crées devront étre compenseés par une diminution des
volumes équivalents, dans les mémes conditions, mais inversement proportionnées.

Sur l'ilot urbain n°3 de la Pointe indiqué graphiquement au plan des secteurs de projet, la
hauteur pourra s'extraire de la regle de modulation de la hauteur et atteindre 50m maximum.

3 - Installations technigues en toiture

Toutes les installations techniques liees au fonctionnement d'une nouvelle construction
doivent respecter la hauteur maximale. Le cas echeéant, elles doivent étre reculées des fagades
d'une distance de minimum 3 metres. Ces conditions de recul et de hauteur ne s'appliquent
pas aux installations liées a la production d'énergies renouvelables, sous réserve du respect
des dispositions précisees a l'article UZ11.

4 - Regle dérogatoire :

En cas de batiments en structure bois, une majoration de 30 cm supplémentaires par niveau
de plancher sera autorisée.

Champ d'application :
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Mode de calcul des hauteurs :

- Dans une bande de 20 m comptee a partir de l'alignement des voies ou pour les voies privées de
la limite en tenant lieu, le point de référence pour le calcul de la hauteur sera pris au niveau du
trottoir. Au-dela de la bande de 20 m, le point de reférence sera pris au niveau du terrain naturel
de la proprieté au droit de la construction. (Le terrain naturel correspond au terrain existant au
moment du dépét de la demande et avant tous travaux d'exhaussement ou de terrassement).

- Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul de
la hauteur, en sections eégales dont chacune ne pourra dépasser 15 m de longueur ; la hauteur se
mesure au milieu de la section prise en considération.

CALCUL DE LA HAUTEUR - CAS D'UN TERRAIN EN PENTE

Ne sont pas comptes dans le calcul de la hauteur les ouvrages indispensables et de faible emprise
tels que souches de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps,
dispositifs necessaires lies a lutilisation des énergies renouvelables, etc., a condition que leur
superficie n'excéde pas 10 % de la superficie du dernier niveau de la construction ; cette surface
est portée a 50 % pour les immeubles de bureaux.

Nota : Pour les constructions concernées par le PPRI (zone inondable), les différentes hauteurs
fixées au present article sont majorées d'une valeur correspondant a la moitie de la difference
entre le niveau des plus hautes eaux connues et la cote du terrain naturel au droit de la
construction (les altitudes pour le calcul etant exprimees par rapport au NGF).

Dispositions applicables aux secteurs :
En UZ1

Les constructions nouvelles devront se conformer aux hauteurs maximales fixées dans le
cadre de la zone de plan masse au titre de l'article L.151-40 du code de 'urbanisme définie par
le présent reglement.
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Secteur de plan masse au titre de l'article R.151-40 du code de l'urbanisme (échelle
1/1000):

- Constructions existantes

- Emprise maximum autorisée pour les constructions nouvelles

41,10 Hauteur maximale autorisée
(exprimée par rapport au Nivellement Général de la France N.G.F.)
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EnUZ2:

Nota : Pour les constructions concernées par le PPRI (zone inondable), les différentes hauteurs
fixées preceédemment pourront étre majorées d'une valeur correspondant a la moitié de la
difference entre le niveau des plus hautes eaux connues et la cote du terrain naturel au droit
de la construction (les altitudes pour le calcul étant exprimées par rapport au NGF).

1 - La hauteur maximale des constructions est de 10 m. au faitage ou a l'acrotere.

2 - La hauteur pourra étre dépassee, dans le cas d'intégration des constructions avec des
équipements ou des structures existantes ; il en sera de méme pour les EICSP, et les
installations nécessaires a l'exploitation du réseau ferroviaire.

Dispositions particuliéres :

La hauteur des annexes implantées dans les marges de retrait définies a l'article UZ6 ne pourra
dépasser 3,20 m.

Champ d'application :

En labsence d'indications spéecifiques dans les reglements de zones ou sur les documents
graphiques, la hauteur d'une facade est calculée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a
l'aplomb de la facade en cas de toiture-terrasse et en cas de monopente, jusqu'a l'eégout du toit
en cas de toiture a deux pans ou plus et jusqu'a la base du brisis (toiture Mansart).

La hauteur totale de la construction est calculée a partir du terrain naturel avant travaux et
Jjusqu'au point le plus haut (faitage en cas de toiture a pente ou de toiture Mansart, acrotere en
cas de toiture-terrasse).

Ne sont pas comptes dans la hauteur maximale autorisee :
- les supports de lignes électriques ou d'antennes inférieurs a 1,5 m de hauteur

- les dispositifs techniques lies a la production d'énergies renouvelables s'ils sont inférieurs a 1,5
m de hauteur.

Les dimensions maximales d'une annexe sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec une surface
maximale de 25 m? d'emprise au sol. Les annexes ne peuvent dépasser 25m? par unité fonciere.

Dispositions générales

1 - A lexception des cas mentionnés dans les dispositions particuliéres, la hauteur des
batiments sera limitée a 17 m maximum en tout point de la construction par rapport au terrain
naturel avant travaux, y compris dans le cas de terrains en pente.

Dispositions particuliéres

2 - Le long de l'avenue Didier, dans une bande de 16 m comptés a partir de l'alignement, la
hauteur totale est limitee a 9 m maximum. Le dernier niveau sera traité en comble ou en
attique.

Au-dela de la bande de 16 m comptés a partir de l'alignement déefini le long de l'avenue Didier,
les facades des constructions de deuxieme rang devront respecter un principe de transition
entre la hauteur totale de 9 m autorisée dans la bande précitée et la hauteur maximale de 17
m autorisée de part et d'autre du mail.
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3 - Le long de lavenue Pierre Sémard, dans une bande de 16 m comptés a partir de
l'alignement, la hauteur de fagade est limitée a 9 m, sauf pour les batiments situés a l'entrée
du mail et qui disposent de commerces en RDC. Dans ce cas, la hauteur des batiments pourra
aller jusqu'a 17 m. Le dernier niveau sera traité en comble ou en attique.

4 - La hauteur est limitée a 21 m pour les eéquipements publics ou d'intérét collectif. Toutefois,
elle peut étre portée a 24 m maximum le long de la voie nouvelle longeant la voie ferree.

5 - Les pentes des toitures devront étre comprises entre 15° et 60°. Une toiture plate sera
admise uniquement dans le cas ou elle est attribuée a un usage particulier (toiture végetalisée,
toiture,-terrasse ameénagee et accessible par les habitants).

Dispositions générales :

1- La hauteur des constructions est calculée par rapport au niveau fini du sol (lors de la livraison
du lot par laménageur au promoteur).

2 - Conformément aux zones définies a lOAP « Marne Europe - Nord des Boutareines », la
hauteur maximale des batiments est établie de 35m a 54m avec la possibilité d'implantation
d'un batiment de grande hauteur (IGH) a +100m de haut maximum.

3 - Ne sont pas pris en compte dans le calcul des hauteurs les dispositifs d'antennes-relais.
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Article UZ.11 : Aspect extérieur des constructions

11.1. Régles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements,
extensions sur les constructions existantes

Dispositions communales :

Dispositions générales

e Les toitures doivent étre traitées de maniére qualitative sous la forme d'une
cinquieme facade.

e Latotalité des éléments techniques en toiture doit étre non visible depuis l'espace
public et integreés dans la construction par un traitement architectural qualitatif.

e Les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles,
éoliennes, etc) doivent étre intégrés de fagon harmonieuse a la construction ainsi
que tous dispositifs concourant a la production d'énergie non nuisante.

e Il n'est pas fixé de régle au présent article pour les eéquipements d'intérét collectif
et services publics (EICSP) y compris les ouvrages, equipements et installations
nécessaires a l'exploitation, a la maintenance et au développement ferroviaire.

Dispositions particuliéres (1) :

La facade située sur la rue Necker et repérée sur le plan de zonage et le plan des prescriptions
patrimoniales est consideréee comme fagcade a préeserver.

Doivent étre préserveés :
La volumétrie générale.
Les principes de composition et les grands equilibres
Les eléements de modénatures (fresques, garde-corps..)
Sont interdits :

La surélévation de la construction existante, a l'exception d'éléments techniques
(gardes corps, édicules techniques et d'acces)

Toute forme de recouvrement y compris liee a une isolation par l'extérieur.
Est autorisé :
La restructuration et le réameénagement intérieur de la construction.

Toute adaptation du batiment et de sa facade liée a sa destination future, a sa mise
aux normes et/ou a son accessibilite.

L'extension de la construction sous réserve de présenter une hauteur inférieure a
l'egout du toit des facades hautes sur une profondeur de 24 métres comptée
perpendiculairement a la limite d'alignement sur la rue Necker,
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égout haut - \\%
égout hau \\&

Rue Necker

|:| Aspect éxtérieur de |a facade D Toitures

24 métres

(schéma illustratif en coupe)

Disposition particuliére (2) :

Les blocs batis distincts et non contigus situés au-dessus de 15 metres de hauteur par rapport
au sol de référence défini a larticle 10 du présent reglement, et compris dans la bande
d'implantation specifique matérialisee sur le plan de zonage et le plan des prescriptions
particuliéres, sont implantés a une distance minimale de 14 métres de facade a facade,
calculée a partir du nu de la fagade défini a l'article UZ6.

2 14 métres 2 14 meétres
< Y <€ >
< » < >

=15 métre

(schéma illustratif en coupe)

La disposition ci-dessus ne s'applique toutefois qu'aux nouveaux blocs batis entre eux, mais
ne s'applique pas a un nouveau bloc bati par rapport a un bloc bati existant a la date
d'approbation du présent reglement.

Ne constituent pas des blocs batis au sens des dispositions particuliéres ci-dessus et ne sont
pas pris en compte pour lapplication de ces derniéres, les édicules, acrotéres, locaux,
ouvrages, installations techniques présents en toitures quelles qu'elles soient, ainsi que les
habillages architecturaux (tels que maillage, pergolas, double-peau, etc). Il en est de méme
des éléments de facade en vis-a-vis généreés par des décrochés, redent ou renfoncement de
facade, etc.
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A - REGLES GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur épannelage et leur
aspect extérieur doivent étre adaptés au caractere et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysagéres dans le respect général de la ligne de ciel du paysage urbain
(sithouette urbaine dessinée sur l'horizon par le haut des batiments dans le ciel, lighe de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d’homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-apres .

CHAPITRE 1. CONSTRUCTION NOUVELLE

1 - Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de la rue ;

dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son evocation ;

dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures-terrasses) ;

dans le choix des matériaux employés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de facon générale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2- Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation eventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

CHAPITRE 2: CONSTRUCTION EXISTANTE

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employes, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux realisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la realisation de projets d'extension ou de
surélévation, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre concues en mimétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

3 - Lorsgu'une fagcade ou un ensemble de fagades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction doit
respecter cette homogenéité.

4 - Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavité) présents doivent étre préservés et reconstitues
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractére isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :
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- le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelé des hauteurs varié et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

- le respect de l'autonomie de la toiture d'origine qui conserve, en régle genérale, un
caractere dominant ;

- le maintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative dés
lors que la construction d'origine est implantée en retrait.

2 - La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- lerespect de l'orientation et le caractére du toit (croupe, queue de vache..) ;
- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

- les matériaux (brique, meuliére, couleur d'enduit..) ;

- reprise des modénatures (encadrement de baies, éléments de décor..).

3 - Les motifs decoratifs, sculptés ou moulures doivent étre conserveés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.

4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A loccasion des travaux de restauration ou d'entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en fagade, cables électriques ou téléphoniques..).

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préféerence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservee. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommande.

7 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des facades.

CHAPITRE 3 : BRANCHEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES

- Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou posés sur les facades
de la fagon la moins visible possible ;

- Les reservations pour les coffrets de l'ensemble des branchements devront étre
intégrées de facon discréte aux fagades, soubassements ou aux clétures ;

- Les appareils de climatisation et de chauffage seront localisés a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les fagades extérieures, non vu de
l'espace public, cachées par de la vegétation ;

L'impact visuel des installations techniques en toiture devra étre réduit au maximum. Les
équipements utilisés en vue de la production et lutilisation des énergies renouvelables
devront s'intégrer a la toiture et a l'architecture générale du batiment ou étre invisibles de la
rue.
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B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de l'immeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilite.

2 -Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des eléments de modénature.

3 - Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de la
construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossée, grattée ou talochée. Les enduits
projetes a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc.) est interdit.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - La proportion des ouvertures en toiture est de préféerence verticale et d'une largeur
inférieure a celle des baies de la fagade.

2 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fondé et argumenté sur une bonne
intégration au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des
constructions avoisinantes.

3 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton
et le shingle.

4 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront disposés en cohérence avec 'ordonnancement de la facade. Ils
seront poses de maniére a étre encastrés dans la couverture.

6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la facade.

7 - Le couronnement des constructions devra intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs, locaux
techniques, etc.

8 - Les garde-corps de sécurité devront étre invisibles depuis l'espace public.

9 - Tout édicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractére du batiment.

10 - Les antennes de télephonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles (construction neuve ou réhabilitation) devront étre intégrées au site de maniére a en
reduire limpact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs de camouflage (fausse cheminee,
etc) ne seront toutefois pas acceptés.

11 - Pour les constructions neuves, les panneaux solaires devront étre intégrés dans le pan de
la toiture si celui-ci est orienté vers le domaine public. Pour les constructions existantes, ils
devront étre de préféerence intéegres dans le pan de la toiture.
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12 — Les toitures-terrasses (couverture d'une construction dont la pente est inférieure a 15%)
devront répondre aux critéres suivants, sauf pour des raisons techniques sur les constructions
existantes :

— Elles doivent avoir un albéedo supérieur a 25% (surface claire),
— Elles doivent étre obligatoirement vegétalisées sur 50% minimum de leur surface,

— Les espaces végetalisés doivent étre positionnés en périphérie de la toiture et
permettre de répondre a la gestion des eaux pluviales de l'ensemble de la surface de
la toiture-terrasse,

— Les installations techniques liees au fonctionnement du projet doivent étre masquees
et couvertes (en dehors de tout dispositif favorisant les énergies renouvelables).

13 - Pour les équipements publics uniquement, les toitures-terrasses seront egalement
vegetalisées, sauf pour des raisons techniques sur les constructions existantes. Les
constructions, installations et ouvrages nécessaires a la realisation et au fonctionnement de
projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article

D - OUVERTURE DES FACADES
Sans objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans depasser le
bandeau d'assise des baies du 1er étage de la construction. Les coffrets des rideaux
metalliques devront étre intégres par tous moyens de maniere a en réduire l'impact visuel.

2 - A chaque construction doit correspondre un aménagement spécifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activite sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussée.

3 - Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou tout affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la
facade.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Elles devront étre traitées en harmonie et avec le méme soin que les fagades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
metres, piliers exclus, par rapport au trottoir.

2 - Les clétures en limite séparative ne devront pas dépasser 2 métres de haut comptés a
partir du sol du céte de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
soin sur chacune de leurs faces. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
(carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc) est interdit.

3 - Des dispositions différentes pourront étre appliquées :
- Lorsque la configuration du terrain l'impose ;
- Pour les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) ;

4 - Le projet devra affirmer une homogenéité de traitement du portail et de la cléture.

Page 56 sur 108



PLU inter I
Reglement écrit - Article UZ.11 . communa

A - REGLES GENERALES
EnUZ1:

Régles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements, extensions
sur les constructions existantes

Dispositions générales

Par leur aspect extérieur, les constructions de toute nature et autres occupations du sol
doivent s'intégrer avec le caractére du site et l'architecture des lieux avoisinants.

Le traitement des constructions annexes, garages, extension doit étre en harmonie avec la
construction principale, tant par le choix des matériaux que par la qualité de finition.

Les constructions nouvelles devront s'intégrer de fagon harmonieuse au batiment d'origine et
une attention toute particuliere devra étre prise en considération pour les toitures.

Traitement des facades

Les facades latérales et postérieures des constructions, visibles ou non de la voie publique,
doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales, en harmonie avec elles et
celles des batiments existants sur les terrains contigus ; il en est ainsi notamment des facades
apparentes en limite de propriété qui doivent étre traitées avec le méme soin que les autres
facades.

Réseaux et installations techniques

Les reseaux de distribution (eélectricite, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public..) et
branchements nouveaux doivent étre réalisés en souterrain ou s'intégrer au bati, sous réserve
de ne pas faire obstacle a la fourniture du service universel pour les réseaux de
télécommunication.

Les antennes devront étre installées sur les toitures et seront non visibles de la voie publique.
Matériaux

Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur
permette de conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du
caractere des lieux.

L'emploi, sans enduit, de matériaux destinés a étre recouverts (agglomeérés, parpaings, etc)),
est interdit.

Les couvertures apparentes en tole ondulée, en papier goudronng, plaques de Fibrociment,
sont interdites.

Toitures

Les panneaux solaires devront étre parfaitement integrés au bati, en harmonie avec la
composition architecturale des éléments de construction (facade, toiture, terrasse, ..) et de
forme globale simple : rectangle ou carre, sans disposition en redent. La surface devra étre
lisse, mate anti-réfléchissante, uniforme, de teinte la plus proche de l'existant, avec une pose
sans fixations visibles.

Un refus pourra étre prononce pour des raisons d'intégration esthétique ou architecturale
concernant les batiments protégés ou remarqués.
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Regles applicables aux clotures, sauf dispositions contraires liees au PPRI (Plan de Prévention
du Risque Inondation) :

La hauteur totale des clétures bordant les voies est limitée a 2,00 m. a l'exclusion des piliers et
portails.

Les clétures bordant les voies pourront étre constituées d'un mur bahut d'une hauteur
inférieure a1,10 m.

Les clétures entre voisins ne peuvent excéder une hauteur de 2,20 m.

Dans le cas de reprise partielle d'une cloture existante ne répondant pas a ces caractéristiques,
des dispositions différentes pourront étre admises.

Pour les EICSP, la hauteur maximum de l'ensemble des clétures est portée a 2,60 m.

EnUZ2:

Dispositions générales

Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre ameénages et entretenus
de facon a ne porter atteinte ni a l'hygiéne, ni a la bonne tenue de l'agglomération, ni a
'harmonie des paysages ou de l'architecture régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

Traitement des facades

Les difféerents murs d'un batiment y compris les annexes, gu'ils soient aveugles ou non, visibles
ou non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant
entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. Ils devront présenter un aspect
harmonieux et donner des garanties de bonne conservation.

Materiaux

Les couvertures apparentes en tole ondulée, en papier goudronng, plaques de Fibrociment,
sont interdites.

Réseaux et installations techniques

Les reseaux de distribution (électricite, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public..) et
branchements nouveaux doivent étre réalisés en souterrain ou s'intégrer au bati, sous réserve
de ne pas faire obstacle a la fourniture du service universel pour les réseaux de
télécommunication.

Les antennes devront étre installées sur les toitures et seront non visibles de la voie publique.
Toitures

Les toitures-terrasses sont autorisées et devront étre non accessibles. Les édicules techniques
ne devront pas étre visibles depuis l'espace public.

Les panneaux solaires devront étre parfaitement integrés au bati, en harmonie avec la
composition architecturale des éléments de construction (facade, toiture, terrasse, ..) et de
forme globale simple : rectangle ou carre, sans disposition en redent. La surface devra étre
lisse, mate anti-réfléchissante, uniforme, de teinte la plus proche de l'existant, avec une pose
sans fixations visibles.

Un refus pourra étre prononce pour des raisons d'intégration esthétique ou architecturale
concernant les batiments protégés ou remarqués.
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Champs d’application :
Facades :

- On distingue la facade principale / sur rue (implantée a l'alignement de l'espace public ou en
recul), la facade arriere et les facades laterales.

- Lorsque la toiture présente une pente supérieure a 60°, elle sera considerée comme faisant partie
de la facade.

- Un plan de facade en retrait ou en avancee de plus de 3 m de profondeur par rapport a la facade
principale constitue une nouvelle facade pour l'‘application des regles d'implantation

Baie :

- Il s'agit d'une ouverture fermee ou non, situee sur une facade (arcade, fenétre, porte vitrée
transparente..) ou une toiture

- Ne sont pas considérés comme une baie, au titre du présent reglement :

- les ouvertures situées a 1,90 m et plus au-dessus du plancher des piéces eclairées,
hauteur minimale portée a 2,60 m au rez-de-chaussee ;

- les paves de verre ;
- les chassis fixes et a vitrage non transparent.
Lucarne :

Element architectural constituant une petite ouverture situee en toiture.

A - REGLES GENERALES
Edicules techniques

Les édicules, ascenseurs et autres batis en excroissance seront intégrés au volume des
constructions.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Des percées visuelles devront étre aménagees sur les fronts batis afin de garantir une
cohérence paysagere et architecturale dans le projet.

Les pignons des constructions doivent étre considérés comme des facades a part entiere et
faire l'objet d'un traitement architectural analogue aux autres facades.

Le long de l'avenue Didier, les fagades ne devront pas étre continues sur plus de 20 métres.

Les attiques devront étre en retrait de 2 m minimum sur les facades situees a l'alignement sur
une des voies publiques. Sur les autres facades et sur 50% maximum du linéaire de facade
concerng, il sera admis que le retrait de lattique soit inférieur a 2 m ou que lattique soit a
lalignement.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Les pentes des toitures devront étre comprises entre 15° et 60°. Une toiture plate sera admise
uniguement dans le cas ou elle est attribuee a un usage particulier (toiture vegétalisée, toiture, -
terrasse ameénagée et accessible par les habitants).
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Antennes

Les antennes d'émission ou de réception (radio, télévision, antenne parabolique,
radiotéléphone..), de quelque dimension que ce soit, doivent étre implantées exclusivement
en toiture des batiments avec une distance suffisante, afin de ne pas étre visible depuis
l'espace public.

D - OUVERTURE DES FACADES
Il n'est pas fixe de regle.
E - DEVANTURES COMMERCIALES
Il n'est pas fixe de regle.
F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Les clétures en périphérie des ilots (voies ou limite de la zone) auront une hauteur maximum
de 1,80 m. Les piliers pourront avoir une hauteur de 1,80 m, sur une emprise au sol maximale
0,50 m x 0,50 m.

Les clétures en coeur d'ilot auront une hauteur maximum de 1,50 m. Elles doivent permettre
ponctuellement le passage de la petite faune (hotamment les hérissons), en présentant a
minima une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15 cm, par tranche entameée
de 20 m de linéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cléture est
inférieure a 20 m.

A - REGLES GENERALES
Il n'est pas fixe de regle.
B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixe de regle.
C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT
Il n'est pas fixe de regle.
D - OUVERTURE DES FACADES
Il n'est pas fixe de regle.
E - DEVANTURES COMMERCIALES
IL n'est pas fixe de regle.
F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Il n'est pas fixe de regle.

Page 60 sur 108



Pl ommunal
Réglement écrit - Article UZ.12

Article UZ.12: Régles relatives aux bGtiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

Dispositions communales :

Pour la commune de Charenton-le-Pont - UZ.12

Non-réglementé

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois - UZ.12

1-Batiment et élément protégés au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme

- La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

o Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité
avec des normes imperatives (securité, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapeées, etc.) ;

e Démolition(s) partielle(s) ou totale(s) rendue(s) nécessaire(s) de construction menagant
ruine en application du Code de la construction et de l'habitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.

- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisees a condition :

e Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,
e Etgu'elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Ces éléments sont repérés au document graphique réglementaire et sont listés dans l'annexe
du reglement « grille patrimoniale » (5-12-1).

Pour la commune de Joinville-le-Pont - UZ.12

Regles relatives aux batiments et eléments protéges :

Les batiments et éléements proteges identifiés sur le plan des prescriptions patrimoniales (4-3)
et répertoriés en annexe du reglement (5-12-1e) devront respecter les dispositions ci-dessous :

Travaux :

Les batiments et éléments particuliers protégés devront étre conservés et entretenus. Tous
travaux, y compris les travaux d'entretien :

- ne devront pas dénaturer leur aspect.

- et devront respecter le caractere du bati, contribuer a sa mise en valeur ou restituer l'esprit
de son architecture d'origine.

Ils ne pourront étre demolis, sauf en cas de vetuste importante averée.
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Intégration d'éléments techniques :

La pose d'éléments techniques peu ou mal intégrés pourra étre refusée.

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés - UZ.12

Non réglementeé.

Pour la commune de Villiers-sur-Marne - UZ.12

Non réglemente.
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Article UZ.13 : Performances énergétiques et environnementales

Dispositions communales :

Pour la commune de Charenton-le-Pont - UZ.13

Non-réglemente

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois - UZ.13

Travaux d'isolation thermigue des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
sont autorisés. En ce cas, l'épaisseur des materiaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas considérée comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimétres
d'épaisseur supplémentaire.

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades pourront toutefois étre interdits
lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la fagade sur l'espace public venant contraindre la
circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualite
environnementale . orientation des fagcades et des surfaces extérieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, isolation par l'extérieur, capteurs
solaires, etc.

Dans les cas ou le SPR ne linterdit pas, lisolation par l'extérieur sera favorisée tout en
privilégiant l'animation des facades, par un choix pertinent des matériaux et des éléments de
décor. Ces choix se feront dans le respect des prescriptions du SPR.

Pour la commune de Joinville-le-Pont - UZ.13

Non réglementé

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés - UZ.13

Tout toit-terrasse non accessible d'une superficie supérieure a 150 m? devra prévoir une
veégetalisation d'au moins 70% de la superficie du toit-terrasse, sauf pour les constructions et
installations nécessaires au réseau de transport du Grand Paris Express en cas d'impossibilité
technique.

1 - Pour un projet relevant d'une autorisation d'urbanisme, les objectifs de performance
énergetique ci-dessous devront étre atteints, lorsque les éléments suivants seront remplaceés
ou installés.
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Critére d’analyse Objectifs

Parois

U : Coefficient de
transmission thermique
surfacique des parois
/(M2 K]

R : Résistance
thermique Im2K/WI

Mur

Umur < 0,25 quand
lisolation par l'extérieur
est possible

Umur < 0,4 sinon

Rmur =2 4 quand
lisolation par l'extérieur
est possible

Rmur 2 2,5 sinon

communal

Isolation thermique
permettant de limiter Uw < 16 pour les
les transferts de chaleur |\ . . fen?tres et portes-
entre un milieu chaud fenétres

et un milieu froid <1,8 pour les portes

Utoiture < 0,25 pour les
planchers hauts en
Toiture béton, en maconnerie, | Rtoiture = 4
et toitures en toles

. Rcombles = 6
meéetalliques

Combles

Ucombles < 0,17

Plancher Uplancher < 0,4 Rplancher > 25

2 - Les constructions respectent a minima la réglementation environnementale en vigueur.

3 - Une conception bioclimatique du batiment, le recours a des énergies renouvelables et le
choix d'equipements performants sont recherchés, conformement a 'OAP « construction
durable ». Les leviers d'action sont notamment les suivants : isolation performante des parois,
etancheitée a lair élevee, surfaces vitrées et protections solaires adaptées a lorientation,
traitement de tous les ponts thermiques.

Dans tous les cas::

1 - L'implantation de pompes a chaleur et de climatiseurs devra faire 'objet d'une déclaration
préalable. Ils ne devront pas étre visibles depuis l'espace public, devront limiter leur impact
sonore et étre intégrés a la composition architecturale d'ensemble. Il est demandé que ces
installations puissent étre positionnées ;

- sur un support anti-vibratile massif dedie et qu'elles soient dotées d'un dispositif anti-
bruit

- dans un lieu dégage pour éviter la réverbération et avec une ventilation qui n'est pas
dirigée vers les voisins.

2 - Les dispositifs permettant la production d'énergie renouvelable (panneaux solaires et
thermiques, éoliennes, ..) devront :

- étreintégrés au mieux au batiment sur lequelils se positionnent. Tout comme la fenétre
ou la porte, les panneaux solaires doivent étre considérés comme un élément de
composition architectural. Ils doivent donc étre intégres dans l'ordonnancement d'une
toiture, d'un volume. L'implantation se fera en suivant la pente de la toiture. Il ne sera
pas utilisé de supports permettant d'incliner le capteur.
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- quand ces dispositifs prennent place sur une toiture plate de plus de 100 m?, ils devront
étre installés dans le cadre d'une vegeétalisation.

3 - Les dispositifs favorisant la récupération des eaux pluviales (cuve de stockage et
équivalents) devront faire partie de la composition architecturale et/ou paysagere d'ensemble.

4 - Pour les constructions neuves, les logements traversants ou a double orientation seront
recherchés. Les logements mono-orientés sont a éviter.

5 - L'utilisation de matériaux biosources, locaux et issus de filieres durables sera privilegiee,
conformément a 'OAP « construction durable ».

Pour la commune de Villiers-sur-Marne - UZ.13

1 - Il n'est pas fixé de regle.

2 - Il est recommandé de mettre en place un réseau de chaleur collectif lors de l'urbanisation
de la zone.
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Article UZ.14 : Part minimale de surfaces
perméables ou éco-aménageables

Dispositions communales :

Les régles édictées dans cet article sont appréciées a l'échelle de lilot dans le secteur UZ1.

Définition d'un ilot :
Au sein de lassiette d'une demande de permis de construire (valant division ou non), emprise

continue accueillant une ou des constructions en superstructure bordée par des voies ou emprises
publiques ou des voies privees ouvertes a la circulation genérale, etant precisé que :

- la notion de « superstructure » exclut toute partie enterrée ou semi-enterrée et/ou servant de
sol a certaines voies et/ou emprises au sens du present ;

- la notion de construction exclut tout ouvrage/équipement/edicule/locaux techniques et
leurs abords.

Dans le cadre d'un lotissement ou d'un permis de construire valant division, l'ilot correspond & un
lot ou a la reunion de plusieurs lots contigus destinés a étre bdtis, bordés par des voies ou
emprises publiques ou des voies privees ouvertes a la circulation genérale, tels qu'ils sont figures
par le pétitionnaire sur le plan de division produit a son dossier.

Un CBS minimum de 20% de la superficie du terrain ou de lilot devra étre atteint. Il n'est pas
fixé de regle au présent article pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif y compris les ouvrages, equipements et installations n nécessaires
a l'exploitation, a la maintenance et au développement ferroviaire.

Calcul des espaces vegetalises :

Le coefficient de biotope par surface :

Le coefficient de biotope par surface décrit la proportion entre toutes les surfaces favorables
a la nature et la surface totale de la parcelle. Il permet donc d'évaluer la qualité
environnementale d'un territoire quelle que soit sa superficie.

Le coefficient de biotope est calculé comme suit ;

- Superficie du type de surface concernee multipliee par sa valeur écologique.
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Type de surface Valeur écologique
Surface imperméable 0
Toiture : 0,2
Epaisseur de terre< 12 cm
Revétement de sol semi-perméable 0,2
Toiture : 0,3
12 cm < Epaisseur de terre < 30 cm
Toiture : Epaisseur de terre 2 30 cm 0,5
Dalle : 30 cm < Epaisseur de terre < 80 cm 0,5
Dalle ou toiture : Epaisseur de terre >80 cm 0,7
Pleine terre 1

Les jardinieres permanentes constitutives du batiment sont considéeréees comme des surfaces
vegetalisées sur dalle.

Définition d’unilot : Emprise fonciere bordeée et/ou desservie par des voies ou emprises publiques
actuelles ou a créer, ayant vocation a accueillir un projet d'ensemble, constitué de plusieurs
constructions situees sur des unités foncieres contigués ou non pouvant étre desservies par des
voies publiques ou privees.

- Un CBS minimum de 20% de la superficie du terrain ou de lilot devra étre atteint.

- Il n'est pas fixé de régle au présent article pour les eéquipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP) y compris les ouvrages, equipements et installations n nécessaires a l'exploitation,
a la maintenance et au developpement ferroviaire.

Dispositions générales :

- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la realisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n‘ont pas l'obligation de respecter cet article.

En secteur UZa:

- 35% minimum de la surface de 'unité fonciere devra étre traitée en espaces vegétalisés. 30%
minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en pleine terre.

En secteur UZb :

- 25% minimum de la surface de 'unite fonciere devra étre traitée en espaces vegetalises. 20%
minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en pleine terre. Pour les
programmes d'activités, 15% minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en
espaces vegetalisés. 10% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en pleine
terre.

En secteur UZc :

- Pour la destination habitat 40% minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée
en espaces vegetalisés. 30% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en
pleine terre.

Pour les autres destinations, 20% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée
en espaces vegetalises. 10% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitee en
pleine terre.
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En secteur UZp :

- 50% minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en espaces vegetalises et
étre traitée en jardin de pleine terre.

En secteur UZr :

- Les surfaces d'espaces libres ne devront pas étre degradees, c'est-a-dire diminuées, de plus
de 10% par rapport a l'existant, a l'echelle de l'unité fonciere. Sauf en cas d'impossibilite
technique qui devra étre démontrée, une amélioration de 10% minimum des espaces
vegetalisés par rapport a l'existant doit étre atteinte. Les espaces végetalisés existants devront
étre préserves,

La notion d'espaces libres en secteur UZr comprend egalement les dalles et les surfaces
émergentes des locaux situés majoritairement en sous-sol, dont la configuration
topographique du terrain engendre un dépassement de plus de 60cm par rapport au terrain
naturel.

En secteur UZx :

- 20% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en espaces vegétalisés. 10%
minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en pleine terre.

En secteur UZy :

- Lasurface d'espaces vegetalisés ne devra pas étre diminuée de plus de 10% par rapport a
la surface existante.

En secteur UZa, pour les 3 «ilots urbains > inscrits sur le plan des secteurs de projet (4-2) :

1 - Les obligations en matiere de pleine terre seront mutualisables a l'échelle de lilot urbain, y
compris sur les emprises publiques actuelles ou a créer, a hauteur de :

¢ n"1 Auchan-Gare : 15% minimum
e n'2Joncs-Marins : 20% minimum
e n’3Pointe: 30% minimum

2 - Les obligations en matiere d'espaces vegetalisés seront a respecter a 'échelle de l'unité
fonciere a hauteur de 60% minimum.

3 - Dans le cas d'une toiture-terrasse, les conditions suivantes sont a respecter :

— Pour les batiments neufs de hauteur inférieure ou egale a R+7 : 60cm minimum de
substrat devront étre respectés,

— Pour les batiments neufs de hauteur supérieure a R+7 : 30cm minimum de substrat
devront étre respectés,

—  Pour les batiments neufs en structure bois : 20cm minimum de substrat devront étre
respecteés.

Il n'est pas fixe de regle.
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Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés - UZ.14

Il n'est pas fixe de regle.

Pour la commune de Villiers-sur-Marne - UZ.14

ILn'est pas fixe de regle.
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Article UZ.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions communales :

- Cet article n'est pas reglementé (cf. article UZ.14) pour la commune de Charenton-le-Pont.

Dispositions générales et espaces libres

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation optimale ou
d'un remplacement des plantations existantes. Les constructions réalisées sur des terrains
arborés qualitatifs doivent étre congues pour assurer la meilleure preservation possible des
spécimens de qualité. Le cas échéant, les constructions devront étre implantées a une
distance d'au moins 3.5 métres entre l'axe du tronc desdits spécimens et de la facade des
constructions. De plus, les constructions ne devront pas avoir d'impact sur le houppier.

Les espaces libres de l'ensemble du terrain doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a lamélioration du cadre de vie et a la préservation ou
l'enrichissement de la biodiversité.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, etc), leur
traitement paysager doit étre approprie a leur fonction en tenant compte de

- De lorganisation du bati sur le terrain, afin gu'ils soient concus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

- De la topographie, la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de
ruissellement ;

- De l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagements paysagers vegétalises ;
- De la problématique et du traitement de la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres en bordure de voies doivent étre vegétaliseés pour leur partie non réservee
aux acces et au stationnement privatif des véhicules. Leur aménagement en contiguité des
espaces libres existants sur les terrains voisins peut étre imposé pour assurer une continuité
des espaces non batis et de la végétalisation.

Espaces végétalisés et espaces verts de pleine terre

Pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface du terrain, défini dans chaque
reglement de zone, devra étre traité en espaces vegetalises (EV), deduction faite

Pour les batiments existants devant faire lobjet d'une isolation thermique par
l'extérieur, de l'épaisseur des materiaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25
centimétres d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiére de pourcentage d'espaces vegétalisés, ce dernier
doit étre a minima maintenu.
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Les espaces vegetalisés doivent recevoir un traitement paysager vegétalisé de qualitée en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversité et étre, de
préférence, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre concu, tant au regard de leur composition
que des espéces et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennite.

Lorsque la construction est implantée en recul, l'espace compris dans la marge de ce recul
doit faire l'objet d'un aménagement paysager de qualité a dominante vegetale et privilegier si
possible la multiplicité de ces espéces.

Differents types d'espaces vegetalisés sont autorises, pondérés par la mise en place d'un
coefficient de biotope :

JARDIN
JARDIN SUR DALLE OU MASSIF
34 ENTEPIQEIEIE TOITURE VEGETALISEE ARBUSTIF R
Epaisseur de >a60cm >a30cmet<
terre naturelle a6ocm
Coefficient de 1 0,60 0,30 0,20 0,15
biotope

Par ailleurs, pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface des espaces
vegetalises, défini dans chaque réglement de zone, devra étre aménage en jardin de pleine
terre.

Les exigences en matiere d'espaces verts de pleine terre ne s'appliquent pas dans les zones
de carrieres repérées sur les documents cartographiques annexés au PLUI.

Plantations

Les especes locales, fruitieres, melliferes et celles peu consommatrices en eau doivent étre
privilégiées. Dans le cas ou des espaces veégetalisés sont congus sur dalle, tous les moyens
techniques visant a la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Les haies végetales vives et les aménagements horticoles dans leur ensemble seront de
préférence plurispécifiques et composees d'essences indigénes non invasives.

Selon le type de plantation, ces dernieres doivent étre suffisamment espacees des espaces
batis afin de garantir la pérennité racinaire et de développement du houppier, avec une
distance minimale de 3.5 méetres entre l'axe du tronc et la facade des constructions. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Afin de lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste d'especes vegetales
invasives averées a proscrire se situe en annexe du présent réglement.

Dans tous les cas, les espaces vegeétalises de pleine terre comporteront :

e a minima une unité de plantation par tranche entamée de 10 m® Une unité de
plantation a pour but de favoriser la biodiversité par la diversite des strates et des
espéces vegetales. Toute plantation d'espéce fruitiere sera majorée d'une unité. Elle
se calcule par rapport a la typologie du schéma ci-dessous :
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34 4dm
&
1a3m
02 &1 I
L

lam | 1R | &Y

P — Busizzon Arbarste
1 wmitd par m’ 1 wniek 2 unités

¢ etaminima en fonction de sa superficie et de sa configuration les plantations suivantes
(au choix a petit développement ou a moyen développement ou a grand

de o amaton

aie plantathon

développement) :
Surfaces Arbre a petit Arbre a moyen Arbre a grand
développement développement | développement
<50m? 1 X N
De 50 a g9 m? 2 X «
De 100 a 200 m? 4 ] »
>200m? X ) .

Une liste non exhaustive est en annexe du réglement (document 5124 «IV.2 liste des
plantations »).

Les dispositions pourront ne pas s'appliquer :

e encasdimpossibilité liee a la forme particuliere du terrain (exiguité) ou de la proximite
immediate de batiments environnants incompatibles avec la plantation et la croissance
d'un arbre ;

e encas de recours a la geothermie profonde ou de surface ;
e lorsqu'elles s'opposent a la reglementation du PPR.

Plantation des aires de stationnement

Pour des parcs de stationnement, les aires de stationnement non couvertes seront plantées
d'arbustes, d'arbres de moyennes et de hautes tiges a raison d'un sujet pour 2 places de
stationnement. Cette disposition pourra étre adaptee en fonction de la configuration du terrain.

e Lesaires de stationnement extérieures doivent étre
traitées avec un aménagement paysager de qualité.

En cas de réalisation de rampes d'acces extérieures pour acceder aux parcs de stationnement
souterrain, ces dernieres doivent s'intéegrer a la composition paysagéere de la marge de recul,
si elle peut étre autorisée.

Disposition particuliére :

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.
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Pour la commune de Joinville-le-Pont - UZ.15

Secteur UZ1:

1 - La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum. L'abattage
d'arbres sans compensation est interdit.

2 - Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de
desserte seront traitées dans un souci d'integration paysagere.

Secteur UZ2:

1 - La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum. Pour en juger,
limplantation des arbres existants devra figurer sur le plan de masse de la demande
d'autorisation d'urbanisme. Les parties de terrain non construites et non occupees par les aires
sportives et les aires de stationnement ou de service seront obligatoirement traitées en
espaces verts (pelouses avec arbres).

2 - Les aires de stationnement seront traitées dans un souci d'intégration paysagére et seront
également plantées (un arbre de haute tige pour 200 m?).

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés - UZ.15

ILn'est pas fixe de regle.

Pour la commune de Villiers-sur-Marne - UZ.15

Les toitures vegetalisees seront favorisées pour toute nouvelle construction.
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Article UZ.16 : Eléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Dispositions communales :

Pour la commune de Charenton-le-Pont - UZ.16

Sans objet.

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois - UZ.16

Dispositions particulieres applicables dans certains secteurs :

Espaces paysagers protégés

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : au sein des secteurs repérés au
document graphique reglementaire sous la légende « Espaces paysagers proteges » .

- Les espaces paysagers protéges entrent dans le pourcentage d'espaces verts et végetalisés ;

- la suppression d'arbres de haute tige est interdite, sauf si elle est compensée par la plantation
d'arbres en nombre equivalent, d'essence indigene, au sein du méme espace paysager
protege ;

- seront seulement admises les constructions et installations legeres liees au stockage du
matériel de jardinage et les cabanes a outils ou des serres de pleine terre, a condition de ne
pas dépasser 9 m? d'emprise au sol, ainsi que les clétures ;

- les clotures seront constituées de vegeétaux et/ou de grillages. Ces derniers devront étre
permeables a la libre circulation de la faune, en présentant un espace minimum de 20 cm de
hauteur x 20 cm de largeur entre le sol et le bas de la cléture, tous les 2 metres minimum, sur
l'ensemble du linéaire de la cloture ;

- Les brises vues sur clétures dépassant la hauteur significative de 1mgo depuis le sol sont
interdits ;

Arbres d'intérét ou groupe d'arbres d'intérét

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : les arbres ou groupes d'arbres
repérés au document graphique sous la légende « Arbres d'intérét » ou « Groupe d'arbres
d'interét » ne peuvent étre abattus, sauf en cas de péril sanitaire, ou en cas de besoin diment
justifié par laménagement d'un espace ou d'un équipement public. Le cas échéant, l'abattage
devra étre compensé par l'ajout d'un arbre d'essence equivalente et/ou indigéne. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés - UZ.16

Il n'est pas fixe de regle.

Pour la commune de Villiers-sur-Marne - UZ.16

Il n'est pas fixe de regle.
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Article UZ.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

Dispositions transversales :

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

2 - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus a cet article sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par
les dispositions de cet article, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la
plus proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situes dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectue dés la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

7 - ILseraréalise, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de 'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires au
réseau de transport du Grand Paris Express.

Dispositions communales :

Les obligations de stationnement :

- Dans les opérations d'aménagement comprenant des constructions aux destinations
difféerentes ou une construction accueillant plusieurs destinations, il est possible de realiser un
parc de stationnement commun a l'ensemble ou a une partie de l'opération.

- Dans ce cas, il peut étre recouru a un foisonnement des places de stationnement projetees,
mais le nombre de places de stationnement théoriquement créé avant application des
hypotheses de foisonnement ne devra pas exceder le nombre de places maximum autorisé
au présent article.

- Un tableau de foisonnement des occupations prévisionnelles des stationnements justifiera
le nombre de places envisagées au sein de la notice.
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Exemple .

Nombre de places de stationnement théorique

créé avant application des hypotheses de Coefficient de Nombre de places réellement

foisonnement créé

foisonnement, a prendre en compte pour la
comparaison au nombre de places maximum
autorisé par le présent article du PLUi

100 20% 80

- Les dispositions relatives au foisonnement ne s'appliquent pas pour les obligations
concernant les deux roues motorisées et les vélos.

- Pour satisfaire en toute ou partie aux obligations decoulant des dispositions précedentes, et
méme en l'absence d'impossibilité technique, le constructeur pourra toutefois se prévaloir des
places de stationnement pour automobiles existantes ou projetées des lors qu'elles sont
prévues dans le cadre d'une opération ou d'un projet précédemment ou concomitamment
autorisé par un autre permis de construire, sans gu'il soit besoin que le projet soumis a ces
obligations ait la méme destination que cette opération ou ce projet préecédemment ou
concomitamment autorisé. Les places ainsi prises en compte ne pourront ultérieurement plus
étre prises en compte pour une autre opération.

Champ d'application :

Banalisation : Méthode d'exploitation qui consiste a donner aux usagers abonnes un droit d'entrée
dans le parc de stationnement, sans que les places soient affectées.

Foisonnement : Phenoméne selon lequel tous les titulaires d'un abonnement dans un parc de
stationnement ne sont pas présents simultanement.

Mutualisation . Concept consistant en la limitation de l'offre privee associee a chaque projet
immobilier accompagnee de la creation de parkings communs rassemblant les besoins
complémentaires de plusieurs projets proches.

Dispositions générales :

1) Caractéristiques des aires de stationnement

- En dessous de 3 places de stationnements créeés, il est obligatoire de réaliser la totalite du
stationnement avec un revétement permeable.

- A partir de 3 places de stationnements créés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement nécessaire a l'opération de maniere abritée ;

- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

2) Mutualisation, foisonnement et banalisation des aires de stationnement
- En secteurs UZa uniquement :

- La mutualisation de stationnements communs a plusieurs opérations de construction est
uniguement admise, a la condition que le nouveau parc de stationnement cumule les critéres
ci-dessous:
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En cas de construction nouvelle, obtention d'un permis purgé de tout recours du parc
de stationnement mutualisé, a la date de la délivrance du permis de construire de l'opération
de construction ;

Dispose d'une capacité suffisante pour absorber le nombre de places inscrites du
permis de l'opération de construction ;

Localise a moins de 450 metres de la ou des constructions desservies ;

Le foisonnement et la banalisation sont admis uniquement dans les parcs de stationnement
mutualisés (« Aire de stationnement mutualisée au titre de l'article R151-45 du code de
l'urbanisme » inscrite au plan graphique 4-1).

Les conditions cumulatives a respecter sont les suivantes :

e Les opérations portent sur une ou des constructions ayant au moins deux destinations
différentes et deux occupations alternatives dans la journée ou la semaine de la ou des
constructions ;

e La minoration devra étre justifiée dans le permis et ne pourra dépasser 70% maximum
du nombre total de places initialement prévues dans le ou les opérations en question ;

La non-réalisation sur lunité fonciére de lopération du nombre total ou partiel de
stationnements du permis est également admise, a la condition que :

o Le pétitionnaire justifie de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant localisé a moins de 450 métres de la ou des constructions desservies ;

e Ou que le pétitionnaire justifie de l'obtention d'une concession d'au minimum 10 ans
dans un parc de stationnement existant localisé a moins de 450 métres de la ou des
constructions desservies.

En secteurs UZb, UZc, UZx, UZy et UZr uniquement :

- La mutualisation de stationnements communs a plusieurs opérations de construction est
uniguement admise, a la condition que le nouveau parc de stationnement cumule les critéres
ci-dessous :

Obtention d'un permis purgé de tout recours du parc de stationnement mutualisé, a la
date de la délivrance du permis de construire de l'opération de construction ;

Dispose d'une capacité suffisante pour absorber le nombre de places inscrites du
permis de l'opération de construction ;

Localise a moins de 250 métres de la ou des constructions desservies ;

Le foisonnement et la banalisation sont admis uniquement dans les parcs de stationnement
mutualisés (« Aire de stationnement mutualiseée au titre de larticle R151-45 du code de
l'urbanisme » inscrite au plan graphique 4-1).

Les conditions cumulatives a respecter sont les suivantes :

Le ou les opérations portent sur une ou des constructions ayant au moins deux
destinations différentes et deux occupations alternatives dans la journée ou la semaine de la
ou des constructions :

La minoration devra étre justifiée dans le permis et ne pourra dépasser 30% maximum
du nombre total de places initialement prévues dans le ou les opérations en question ;
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La non-réalisation sur lunité fonciére de lopération du nombre total ou partiel de
stationnements du permis est également admise, a la condition que:

Le pétitionnaire justifie de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant localis€ a moins de 250 métres de la ou des constructions desservies ;

Ou que le pétitionnaire justifie de 'obtention d'une concession d'au minimum 10 ans
dans un parc de stationnement existant localisé a moins de 250 metres de la ou des
constructions desservies.

- Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réeglementaire du
nombre de places plancher a réaliser.

1 - Articles R.111-14-2 et R1111-14-3 du Code de la Construction et de ['Habitation - Lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont
équipés d'un parc de stationnement bati clos et couvert d'acces réserve aux seuls occupants
des places de stationnement, constitué notamment de places de stationnement individuelles
fermées ou d'acces sécuriseé, ce parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge
des véhicules électriques ou hybrides rechargeables. L'équipement réalisé est relie a un
tableau général basse tension en aval du disjoncteur de l'immeuble.

2 - Les places de stationnements commandées sont interdites dés lors qu'elles ne sont pas
affectées au méme logement.

Dispositions relatives aux secteurs parcs définis au plan des prescriptions patrimoniales (4-
3):
3 - La création d'aires de stationnement impermeabilisée y est interdite.

4 - Les aires de stationnement et leurs zones de manoceuvre seront realisees, en dehors des
voies de circulation, sur le terrain d'assiette du projet, préférentiellement en sous-sol.

5- La réalisation des places de stationnement en superstructures est possible sous réserve
d'une intégration architecturale, urbaine et paysagére soignée. Ces places de stationnement
en superstructures et leurs acces seront obligatoirement intégreés dans le volume du bati.

Cette régle ne s‘applique pas aux constructions et installations du réseau de transport du
Grand Paris Express.

La conception des ouvrages de parking en superstructure devra permettre la réversibilité du
programme.

6 - Il est propose la mise en place de parkings mutualisés avec foisonnement des usages des
places quand un projet comporte plusieurs destinations, ou plusieurs projets concomitants
comportant plusieurs destinations. La mutualisation des places de stationnement est possible
sur le terrain d'assiette et/ou sur les autres terrains d'assiette.
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17-2 En cas d'impossibilité d’'aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se degager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
realisation les emplacements de stationnement qui lui font defaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 15 ans) dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois :

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 250 metres (en secteur UZb, UZc,
UZx et UZr) et 450 metres (en secteur UZa), autour du terrain.

Pour les communes de Saint-Maur-des-Fossés et Villiers-sur-Marne :

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 200 metres autour du terrain,
Pour la commune de Joinville-le-Pont :

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 500 metres du terrain.
Pour la commune de Charenton-le-Pont :

e S'ils'agit d'un autre terrain, celui-ci devra étre situé dans
un rayon de 300 metres de la construction a desservir

e S'ils'agit d'une concession, celle-ci devra étre située dans
un rayon de 500 metres de la construction a desservir

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas a la commune de Charenton-le-Pont.

- Les places de stationnement doivent étre realiseées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et
en long de leurs accés devront étre étudie de fagon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

- Les rampes d'accés aux parcs de stationnement souterrains ne peuvent avoir une pente
supérieure & 18% pour les rampes intérieures et 12% pour les rampes extérieures. A leur
débouché sur la voie, les rampes doivent comporter un palier de 5 metres de longueur ayant
une pente maximale de 5%.

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes (hors poteaux) sauf Fontenay-sous-Bois qui applique les régles AFNOR:

e Longueur:500m
e Largeur: 2,50 m.
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o Dégagement : 5,50 m (pour Saint-Maur-des-Fossés)

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la horme NFP g1-
120.

Pour la commune de Joinville-le-Pont :

Ameénagements des places

- Les aires de stationnement pour les veéhicules motorisés peuvent étre reéalisées sur le terrain
d'assiette de la construction ou dans son environnement immediat. La distance maximale entre
le terrain d'assiette du projet et l'aire de stationnement devra étre de 500 m.

- Les dimensions de chaque place de stationnement ne pourront étre inférieures a 5 m. x 2,50
m. et leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de leurs acceés, doivent étre
étudiés de facon a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant l'usage de ces
places difficile voire impossible.

- Les nouvelles constructions a destination de bureaux eéquipées de places de stationnement
individuelles couvertes ou d'accés sécuriseé devront au moins comporter les gaines
techniques, cablages et dispositifs de securité nécessaires a l'alimentation d'une prise de
recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable et permettant un comptage
individuel.

- Le stationnement des véhicules et deux roues correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques.

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés :

e Pour les courbes, le rayon de courbure extérieur de la rampe a sens unique, ou le rayon
de courbure extérieur de la voie intérieure dans les cas d'une rampe a double sens, ne
peuvent étre inférieurs a 8,50 m. Ce rayon est mesurée en projection horizontale. Pour
une rampe double sens, une largeur de 5 m devra étre respectée.

e Les caractéristiques minimales décrites dans les dispositions transversales
s'appliquent pour toute place créée ou réaménagée ainsi qu'aux boxes et garages.

Pour la commune de Villiers-sur-Marne :

e A partir de la réalisation de 10 places de stationnement en sous-sol, la rampe sera
a double sens et d'une largeur minimale de 5,50m.

e Les places de stationnement excédentaires par rapport au réglement pourront
avoir des dimensions difféerentes de celles indiquées dans les dispositions
transversales du PLUI a la condition expresse qu'elles répondent a la norme NF
P91-120 (avril 1996).

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d'approbation du PLUi

En cas de division fonciere :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.

Extension et suréelevation des constructions existantes a la date d'approbation du PLUi ou
changement de destination des constructions existantes
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Dans l'ensemble des secteurs sauf UZr :

1 - En cas d'extension ou de surélévation d'un batiment d'habitation ne disposant d'aucun
emplacement de stationnement, les normes de stationnement pour les voitures s'appliquent
si la surface de plancher créee a l'occasion de la réalisation du projet excede 50% de la surface
de plancher existante a la date d'approbation du PLUi ou que le projet implique la création de
logements supplémentaires. Les normes relatives au stationnement des cycles devront étre
respectées sauf si la surface des espaces collectifs est insuffisante pour aménager un local
velo. Pour les autres destinations, les normes s'appliquent au prorata de la surface de plancher
creee.

2 - En cas de changement de destination, la surface a prendre en compte pour le calcul des
besoins de stationnement est la surface de plancher totale de la nouvelle destination.

3 - En cas de changement de destination partiel ou total en vue de la création de 1 logement,
il ne sera pas exigé de place de stationnement. En cas de changement de destination partiel
ou total en vue de la création de plusieurs logements, le nombre de places de stationnement
exigees correspondra aux places supplémentaires générées par le projet.

4 - Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est nécessaire
dans le décompte des places réglementairement exigées selon les normes définies ci-
dessous, elle doit étre retrouvée dans le respect des caractéristiques définies ci-dessous.

UZ1:

1 - Le nombre de places a réaliser devra correspondre aux besoins du batiment a construire,
apprecies en fonction de la nature de l'établissement, de son fonctionnement et de sa situation
geographique (hotamment par rapport aux transports en commun).

2 - Lorsque les travaux concernent soit un aménagement, une extension ou un changement
de destination, il n'est pas exige la réalisation de place de stationnement automobile, sous
réserve que les travaux répondent a l'un des cas suivants :

- Lasurface de plancher créée par les travaux soit inférieure ou égale a 80 m?,
- Le projet ne crée pas un nouveau logement,

- Lesdits travaux ne suppriment pas de places existantes qui permettent de répondre au
nombre exigible.

3 - Dans le cas contraire le nombre de places exigé correspond aprés travaux a la norme
applicable pour les constructions neuves en fonction de la surface de plancher créée.

UZ2:

Normes applicables aux constructions nouvelles et aux projets en réhabilitation,
restructuration, amelioration des constructions existantes
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Le nombre de places a réaliser devra correspondre aux besoins du batiment a construire,
apprecies en fonction de la nature de 'établissement, de son fonctionnement et de sa situation
geéographique (notamment par rapport aux transports en commun).

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés UZ.17-4

Pour les travaux de réhabilitation d'une construction existante, de réaménagement d'une
construction existante ayant pour effet la création de logements supplémentaires, et/ou les
travaux de changement de destination d'une construction existante, le nombre de places
plancher exigé resulte de la difféerence entre :

- le nombre de places qui serait exige sur la base de l'article 17-6 pour la destination de
la construction apres l'opération.

- le nombre de places qui serait exige sur la base de l'article 17-6 pour la destination de
la construction avant l'opération.

Pour la commune de Villiers-sur-Marne UZ.17-4

En cas de division d'une construction en plusieurs logements, il conviendra d'intégrer des
places de stationnement pour chaque nouveau logement créeé, respectant les dispositions de
L'article 17.6.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois UZ.17-5

Les dispositions fixées par le décret n* 2020-1696 du 23 décembre 2020 visant a la mise en
place de bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides électriques
devront étre respectées.

Pour la commune de Joinville-le-Pont UZ.17-5

Les nouvelles constructions a destination de bureaux équipées de places de stationnement
individuelles couvertes ou d'accés sécuriseé devront au moins comporter les gaines
techniques, cablages et dispositifs de sécurité nécessaires a l'alimentation d'une prise de
recharge pour veéhicule électrique ou hybride rechargeable et permettant un comptage
individuel

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés UZ.17-5

Les dispositions fixées par le décret n* 2020-1696 du 23 décembre 2020 visant a la mise en
place de bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides électriques
devront étre respectées.
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Pour la commune de Villiers-sur-Marne UZ.17-5

Tout ou partie des places du parc de stationnement doit étre congu de maniére a pouvoir
accueillir ultérieurement un point de charge pour la recharge normale d'un veéhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations. Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des
conduits sont installés a partir du tableau général basse tension de fagcon a pouvoir desservir
au moins 20% des places destinées aux vehicules automobiles, avec un minimum d'une place.
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17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

1 - Régles concernant les véhicules motorisés :

Destination des
constructions

Obligations :

Habitation

Maximum 1 place par logement

Residences (etudiantes,
seniors..)

Maximum 1 place pour 4 chambres

Habitat social
(PSLA / LLI, LLS)

Maximum 0,5 place par logement

Hebergement hotelier

Maximum 1 place pour 4 chambres

Bureaux Maximum 1 place pour 70 m? de Surface de Plancher
Pour les commerces (ou ensembles commerciaux) dont la surface de
vente est inférieure ou égale a 3000 m?:
Maximum 1 place pour 100 m2 de Surface de Plancher

Commerce Pour les commerces (ou ensembles commerciaux) dont la surface de
vente est supérieure a 3000 m?:
Le nombre de places de stationnement est détermineé en fonction des
besoins de la construction.

Artisanat Maximum 1 place pour 100 m? de Surface de Plancher

Industrie Maximum 1 place pour 100 m? de Surface de Plancher

Entrepot Maximum 1 place pour 100 m? de Surface de Plancher

Equipements d'intérét
collectif et services y compris
les ouvrages, équipements et
installations nécessaires a
l'exploitation, a la
maintenance et au
développement ferroviaire

Le nombre de places de stationnement est déterminé en fonction des
besoins de la construction.

Rappel du Code de la construction et de U'habitation concernant les véhicules électriques

- Conformément au Code de la construction et de ['habitation, une part des places a réaliser
doit étre pre-equipee pour faciliter l'accueil d'une borne de recharge de veéhicule electrique,
dotée d'un systeme individuel de comptage des consommations.

- Au-dela des prescriptions du Code de la construction et de I'habitation, 5% des places de
stationnement exigéees par le présent reglement devront déja étre équipées pour la recharge
de véhicules électriques ou hybrides rechargeables.
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2 - Régles concernant les deux roues motorisés :

Destination des constructions Obligations :

Habitation Minimum 0,1 place par logement
Habitat social (PSLA/LLI/LLS) Minimum 0,05 place par logement
Heébergement hételier Minimum 0,04 place pour 4 chambres
Bureaux Minimum 1 place pour 400 m? de SP
Commerce (ou ensembles commerciaux) Minimum 1 place pour 400 m? de SP
Artisanat Minimum 1 place pour 400 m? de SP
Industrie Minimum 1 place pour 400 m? de SP
Entrepot Minimum 1 place pour 400 m? de SP

- Les places de stationnement pour les veéhicules deux roues motorisés seront situees a
proximité des accés pietons du parking.

Destination des
constructions

Dans l'ensemble de la zone

- 05 place par logement locatif social bénéficiant d'un prét aidé de UEtat

Construction a - 0.5 place par logement locatif intermédiaire
destination - 1place de stationnement au minimum par logement familial
d'habitat

Particularité : tout projet comportant du logement familial doit atteindre un
ratio minimum de 0.75 place de stationnement par logement

Construction a
destination de
résidences 1 place de stationnement au minimum pour 10 unités
étudiantes et

résidences seniors

ILne pourra étre réalisé plus de 1 place de stationnement par 150 m? de surface de
plancher et moins de 1 place de stationnement pour 300m?. Cette norme s'entend
pour l'ensemble des véhicules motorisés individuels : elle inclut notamment le
stationnement des deux-roues motorises.

Construction a
destination de
bureaux

Construction a

3?;2825?; de 1 place de stationnement au minimum par 300m? de surface de plancher
depot

Construction a Dans le cas de constructions d'une surface de vente ou d'activité inférieure ou
destination de égale a 200 m? il ne sera pas exigé de places de stationnement.
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Destination des

constructions

commerces et
artisanat

Dans l'ensemble de la zone

Dans le cas de constructions, d'une surface totale, de vente ou d'activité supérieure
a 200 m? (surfaces affectées aux réserves exclues) : il sera exigé au minimum 1
place de stationnement par tranche de 150 m? de surface de plancher (arrondi au
nombre inférieur).

Aires de livraisons internes

Dans le cas d'une surface totale affectée au stationnement excédant 200 m?, une
aire de livraison minimum devra étre realisée.

Ces régles ne s'appliquent pas aux commerces situés au sein des gares du réseau
de transport du Grand Paris Express

Construction a
destination
d'hébergements
hoteliers

1 place de stationnement minimum pour 20 unités

Equipements
d'interét collectif et
services publics
(EICSP)

Pour les Equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) :

Le nombre de places necessaires sera calcule selon le besoin du projet, avec un
minimum de 1 place aux normes PMR.

- Pour le secteur UZr uniquement, la superficie et le nombre de places de stationnement
doivent étre conservés tout ou partie, selon le besoin du projet déterminé en prenant en
compte la destination, le type d'affectation et la frequentation attendue.

Normes applicables aux constructions nouvelles

Uniguement en UZ1 :

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une

station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Habitation Il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 73 m? de surface de plancher.
Dans tous les cas, le nombre de places obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par
logement.

Le nombre de places obtenu sera arrondi au nombre entier inférieur.

Bureaux Reglementation minimum (norme Réglementation minimum (horme

plancher) plancher)

Sur l'ensemble de la zone, il est exigé | Sur l'ensemble de la zone, il est exigé au
au minimum 1 place par tranche de 100 | minimum 1 place par tranche de 100 m? de

m? de surface de plancher. surface de plancher.
Le nombre de places obtenu sera Le nombre de places obtenu sera arrondi
arrondi au nombre entier inférieur. au nombre entier inférieur.
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a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une

station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Réglementation maximum (norme Reglementation maximum (norme
plafond) plafond)

Il ne peut étre realise plus d'une place | Dans un rayon autour de la gare de 500 m.
de stationnement pour 50m? de | dessiné par un cercle sur le plan de
surface de plancher. zonage, il ne peut étre réalisé plus de 1
place de stationnement pour 60 m? de
surface de plancher.

Dans le cas d'un batiment de moins de 60
m? de surface de plancher, aucune place
de stationnement ne pourra étre réalisee.

ILest exigé au minimum une place de stationnement par tranche de 150 m? de surface
Industrie et de plancher.

entrepoét
Le nombre de places obtenu sera arrondi au nombre entier supérieur.

Commerces et Le nombre de places a reéaliser devra correspondre aux besoins du batiment a
artisanat construire, apprecies en fonction de la nature de létablissement, de son

fonctionnement et de sa situation geographique (notamment par rapport aux
Hébergements transports en commun).

hételiers et
touristiques

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

Secteur UZ2:

Normes applicables aux constructions nouvelles et aux projets en réhabilitation,
restructuration, amélioration des constructions existantes

Le nombre de places a réaliser devra correspondre aux besoins du batiment a construire,
apprecies en fonction de la nature de l'établissement, de son fonctionnement et de sa situation
geographigue (hotamment par rapport aux transports en commun).

Dans toute la zone:

Dispositions particulieres

En application de l'article L.151-35 du Code de l'urbanisme, les régles ci-dessus ne peuvent
avoir pour consequence d'imposer la réalisation de plus de :

- 1 place de stationnement par logement pour la construction des établissements assurant
'hébergement des personnes agées et des résidences universitaires

- 0.5 place de stationnement par logement pour la construction des établissements assurant
'hébergement des personnes agees et des résidences universitaires situés dans un rayon de
500m d'une gare ou de transport collectif en site propre
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Pour toute construction nouvelle, des places de stationnement doivent étre réalisées en
réepondant aux normes ci-dessous, calculées au prorata de la surface de plancher créée
(bureaux, commerces, artisanat, entrepots) ou au prorata du nombre de logements ou de
chambres crée (logements, hébergement hételier).

Pour la zone UZ, dans certains cas, la norme est différente pour les projets inscrits a moins de
500 m d'une gare du réseau ferre, secteurs repérés sur le plan de zonage et dénomme « ZONE
1>,

Les places de stationnement devront étre realisées en sous-sol.
a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une

station de transport public guidé ou d'un

transport collectif en site propre

station de transport public guidé ou
d’'un transport collectif en site propre

Construction a | 1,5 place/logt. 1 place/logt.

destination . i

d'habitat Logement social : 1 place/logt Logement social : 0,5 place/logt
Construction a | 1place/3 chambres. 0,5 place/3 chambres.
destination de

residences

étudiantes et

résidences seniors

Construction a | 1place maximum / 70 m? de surface de | 1 place maximum / 60 m? de surface de
destination de | plancher plancher
bureaux
Construction a | Entrepot
destination - . >
dindustrie. de Norme Plancher (minimum) : 1 place / 500 m? de surface de plancher
depot Industrie
Norme Plancher (minimum) : 1 place / 250 m2 de surface de plancher
Construction a | Commerces
Sg;:lrr;aetrlzgs cleet 1 place pour 70 m? de surface de plancher minimum et 1 place pour 60 m? de surface
. plancher minimum en zone 1, avec minimum une place par local d'activité.
artisanat
Construction a | Norme Plancher (minimum) : 0,4 place / chambre
d]es'tmahon Norme Plafond (maximum) : 0,8 place / chambre
d'hébergements
hoteliers

Equipements
d'intéerét collectif et
services publics
(EICSP)

Le nombre de places a realiser doit étre suffisant au regard des besoins nécessaires
a la nature de l'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et le type
d'utilisateurs (employeés, visiteurs, etudiants.) et sa localisation dans la commune
(proximite d'une gare, desserte en transports en commun, existence ou non de parcs
publics de stationnement a proximite..).

Page 88 sur 108




PLU inter I
Réglement écrit - Article UZ.17 . communa

a moins de 500 m d'une gare, d'une station de transport public guidé ou d'un

transport collectif en site propre

Construction a 0,5 place minimum et 2 places maximum de stationnement par logement.
destination - . . e
J'habitat 0,5 place minimum et 1 place maximum pour les logements aidées par l'Etat
Construction a 1 place maximum par tranche de 100 m? de surface de plancher

destination de
bureaux et services

Construction a 0,5 place de stationnement maximum par logement
destination de
résidences
services étudiantes
et séniors

La création d'un commerce de moins de 150 m 2 de surface de plancher dans un
immeuble existant n'est pas soumise a la création de place de stationnement.

Construction a 1 place de stationnement pour un commerce de moins de 150m? de surface de
destination de plancher intégreé a une construction neuve.

commerces et 1 place de stationnement par tranche de 100m? de surface de plancher pour les
artisanat commerces de plus de 150m? de surface de plancher.

Ces regles ne s'appliquent pas aux commerces situes au sein des gares du réseau
de transport du Grand Paris Express.

Construction a 1 place pour 5 chambres, puis au moins 0,5 place par chambre au-dela de 20
destination chambres

d’hébergements

hételiers

Equipements En fonction des besoins

d'intérét collectif et
services publics
(EICSP)
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17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilitée des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés :

Les places de stationnement destinées aux habitants et aux visiteurs, doivent étre accessibles
par un cheminement praticable sans discontinuité, aux personnes handicapées a mobilité
réduite, y compris celles qui se déplacent en fauteuil roulant.

Ces places de stationnement doivent étre adaptées aux besoins particuliers de ces personnes :

- en matiere d'habitations, a partir de 2 logements, 5 % des places de stationnement devront
étre aménageées pour les personnes a mobilite réduite, avec un minimum une place par
opération

- en matiere de locaux de travail, une place devra étre adaptée par tranche de 50 places
realisées.

Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de
0,80 m située en dehors des voies de circulation et raccordée directement avec un
cheminement piéton. Elles seront de préféerence en épi.
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Article UZ.18 : Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

Le stationnement des cycles (vélos) doit étre conforme a la législation en vigueur.

Dispositions communales:

Régles concernant les vélos :

- Concernant les regles ci-dessous attachées a la Surface de Plancher (SP), toute tranche
commencee est due.

Destination des constructions Obligations

Habitation T1a T2: minimum 1 place par logement
A partir du T3 : minimum 2 places par logement

Heébergement hotelier Minimum 1 place pour 1000m? de SP

Bureaux Le nombre de places doit étre au minimum de 15% de l'effectif
total des salariés accueillis simultanément dans le batiment

Commerce (ou ensembles commerciaux) Minimum 1 place pour 300 m? de SP

Artisanat Minimum 1 place pour 300 m? de SP
Industrie Minimum 1 place pour 300 m? de SP
Entrepot

Minimum 1 place pour 300 m? de SP

Equipements d'intérét collectif et Equipement scolaire :

services publics (EICSP), y compris les | | e nombre de places doit étre au minimum de :
ouvrages, équipements et installations

nécessaires a l'exploitation, a la - 15% de l'effectif total des usagers de service public accueillis
maintenance et au développement simultanément dans le batiment
ferroviaire

- et de 15% de leffectif total des agents de service public
accueillis simultanément dans le batiment

Habitation (dont résidences) T1aT2:Minimum 1 place par logement
A partir du T3 : Minimum 2 places par logement

- Ces aires de stationnement doivent étre facilement accessibles, sécurisées et abritées.

- Les systémes de rangement de vélos en doubles hauteurs sont comptabilises quand le
volume du local le permet et sous réserve de leur bonne accessibilité.

- Pour les destinations Habitation et Bureau, 5% des places vélo exigees par le présent
reglement doivent étre dimensionnées pour l'accueil de cycles 3 roues, vélos cargos ou
remorques.
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Les dispositions fixées par le code de la construction et de 'habitation devront étre respectees,
avec l'obligation de positionner les locaux vélos en rez-de-chaussée ou/et au 1er sous-sol a
proximité directe des acces extérieurs.

Le pétitionnaire pourra répartir les stationnements cycles a sa convenance sur les deux
niveaux susmentionnés, dés lors qu'une partie de ces stationnements est présente en rez-de-
chausseée.

Dans toute la zone:

Il est exigé 2 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Aucun espace de stationnement destiné aux deux-roues non motorisés ne peut avoir une
surface inférieure & 3 m2.

Des places de stationnement doivent étre realisees pour les deux-roues non motorisées. Elles
doivent étre :

- couvertes, exclusivement réservées aux velos, sécurisees et equipeées de dispositifs fixes
d'accroche, facilitant la performance des systemes d'antivols ;

- facilement accessibles depuis l'espace public et les accés aux constructions ;
- situées en rez-de-chaussee, ou a défaut en extérieur sur la parcelle ou au premier sous-sol.

Lorsqu'une surface de stationnement vélos est exigible, l'espace réservée aux velos sera d'au
minimum 3 m2.

Les programmes de logements, de bureaux et d'établissements recevant du public devront
obligatoirement prévoir des emplacements pour le stationnement des vélos. La superficie de
ces emplacements devra étre calculée selon les normes minimales suivantes ;

Logements ou logements sociaux:

1,5% de la surface de plancher dédiée au logement
Bureaux:

1,5% de la surface de plancher dédiée au bureau
Commerce, artisanat :

1,5% de la surface de plancher pour les constructions de plus de 500 m? de SdP dédiées
aux commerces, et artisanats

Services publics ou d'intérét collectif et établissements scolaires :

La surface de stationnement sera déeterminée en fonction des besoins induits par l'activité et
des possibilités de stationnement public liees au quartier avoisinant
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Résidence étudiante : 1 place pour 2 logements

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum
de deux emplacements.

Chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors
espace de dégagement.

L'acceés aux infrastructures permettant le stationnement des vélos est assuré par une porte
dotée d'un systéeme de fermeture sécurisee lorsqu'elles sont destinées :

- Aux occupants d'un ensemble d'habitations ;

- Aux travailleurs d'un batiment a usage industriel ou tertiaire constituant principalement
un lieu de travail ;

- Aux agents d'un batiment accueillant un service public.

- Lorsgu'elles se situent a l'extérieur d'un batiment, ces infrastructures sont couvertes,
éclairées et closes.

La securisation des infrastructures permettant le stationnement des vélos est assurée par une
surveillance fonctionnelle ou par une porte dotée d'un systeme de fermeture securise,
lorsqu'elles sont destinées :

- Aux usagers d'un batiment accueillant un service public ;

- Alaclientele d'un batiment constituant un ensemble commercial, au sens de l'article
L. 752-3 du code de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles
cinématographiques.

- Lasurveillance fonctionnelle peut étre exerceée par une personne presente sur les lieux
qui a une vue directe sur les infrastructures ou par un systeme de vidéo-surveillance.

- Lorsqu'elles se situent a l'extérieur du batiment, ces infrastructures sont couvertes et
éclairées.

Décret n"2022-930 du 25 juin 2022 et arrété du 30 juin 2022 (en application des articles L. 113-
18 et 20 du CCH) : « L'espace dédié au stationnement sécurisé des velos doit étre couvert et
éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-
sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment. »

Les locaux pourront étre implantes a d'autres niveaux en fonction des contraintes techniques.
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3. Paragraphe UZ.3 : Equipement, réseaux et
emplacements réservés

Dispositions transversales :

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consecutifs a la sécheresse et a la rehydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1.).

Article UZ.19 : Accées

Dispositions communales :

Les acces ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurite doit étre appréciee compte
tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
lintensite du trafic.

Champ d'application:

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise
reéservee au passage des pietons, et les fosses et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Tout accés a une voie publique ou privée doit permettre d'assurer la securité des usagers des
voies et des acceés. Cette sécurité est appréciee compte tenu, notamment, de la position de
l'acces, de sa configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du trafic. En conséquence,
des accés peuvent étre interdits du fait de leur position vis-a-vis de la voie ou des
ameénagements spéecifiques exiges.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la voie ou la géne
pour la circulation est la moindre. Sauf impossibilite technique, l'acces doit étre situe a une
distance d'au moins 10m des intersections des voies de desserte.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménageés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

L'ensemble des places de stationnement devra étre desservi par un accés unique sur la voie
publique, d'une largeur minimale de 3m et maximale de s5m.
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Champ d'application :

Une voie est une emprise publique ou privée (existante ou a créer) desservant au moins 3 terrains.
Il peut s‘agir de :
- terrains existants a la date de la demande d'autorisation,

- ou de terrains a créer dans le cadre d'une division en propriete devant intervenir avant
l'achévement des travaux.

A contrario, les passages desservant seulement un ou deux terrains ne constituent pas des voies
de desserte des terrains.

La qualification de voie est indépendante de son ouverture a la circulation géenéerale . les voies
privées dont l'acces est limité aux résidents constituent des voies des lors que les conditions
précitées sont respectees.

De méme, les voies uniquement destinées aux piétons ou aux modes doux peuvent constituer des
voies.

Toutefois, comme precise dans les articles correspondants du reglement, certaines regles
s'appliquent a l'ensemble des voies ouvertes a la circulation genérale, indépendamment de leur
domanialite.

Pour le calcul de leur largeur et la définition de leurs limites, les voies s'entendent par ['ensemble
composeé de la chaussée, et du (ou des) trottoir(s) sil y en a.

Dispositions applicables a la zone :

1 - L'autorisation d'urbanisme peut étre refusee si les accés presentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette séecurité doit étre appréciee compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2 - Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

3 - Dans les cas pour les constructions nouvelles 'acces a un terrain devra avoir une largeur
d'au moins 3,50 m. (ce minimum n'est pas applicable au portail d'entrée a la propriéte).

Champ d'application:

Une voie privee dessert au moins 3 terrains et est ouverte a la circulation des vehicules.

Une voie est considéree comme « une voie publique » si elle est ouverte a la circulation publique,
qu'elle appartienne ou non a une entite publique.
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Dispositions applicables a la zone :

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée en bon état
de viabilite, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenage sur fonds voisins,
eventuellement obtenu par l'application de l'article 682 du Code Civil.

2 - Les acces sur les voies publiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, ainsi qu'aux impératifs lies
a la sécurité et a l'écoulement.

3 - Les acces a des parcs de stationnement collectif devront se faire depuis les voies
périphériques de la ZA.C. ouvertes a la circulation automobile (avenue Pierre Sémard, Avenue
Didier et voie nouvelle longeant les voies ferrées).

1 - Le permis de construire peut étre refusé sur un terrain qui ne serait pas desservi par une
voie publique ou privée dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de la
construction projetée, et notamment si les caractéristiques de la voie rendent difficiles la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie ou l'enlevement des ordures
menageres.

2 - Il peut egalement étre refuseé si les accés presentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou des personnes utilisant ces acces. Cette securité doit étre appréciee
compte tenu, notamment, de la localisation des acceés, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

3 - Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que .

- l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
4 - Les acces piétons :

Les constructions neuves doivent étre aménagees de maniere a permettre l'acces
des batiments aux personnes a mobilité réduite.

A l'occasion de travaux sur les constructions existantes, les aménagements de leurs
acces pietons doivent tendre vers cet objectif.

5 - Les acces des vehicules doivent étre localisés et aménages en tenant compte des
éléments suivants :

- latopographie et la morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction ;

- la préservation de la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du
trafic, etc) ;

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de
vehicules) ;

- les conditions d'entrée et de sortie des vehicules sur le terrain.
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Dispositions communales :

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a limportance ou a la destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles
envisage, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussee ouverte a la circulation des vehicules motorises, les itinéraires cyclables, l'emprise
réservee au passage des pietons, et les fossés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privees) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Toute voie nouvelle doit :
- Présenter une largeur minimale d'au moins 8m trottoirs inclus ;

- Slintégrer au maillage viaire environnant et participer a une bonne desserte du quartier

- Toute voie publique nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son
extrémite, de telle maniere que les vehicules prives et ceux des services publics, tels
que vehicules incendie ou véhicules de collecte des dechets, puissent faire aisement
demi-tour dans un rayon intérieur minimal de 11m.

Champ d'application :

Une voie est une emprise publique ou privee (existante ou a créer) desservant au moins 3 terrains.
Il peut s'agir de :
- terrains existants a la date de la demande d'autorisation,

- ou de terrains a créer dans le cadre d'une division en propriéte devant intervenir avant
l'achevement des travaux.

A contrario, les passages desservant seulement un ou deux terrains ne constituent pas des voies
de desserte des terrains.
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La qualification de voie est indépendante de son ouverture a la circulation genérale : les voies
privées dont l'acces est limité aux résidents constituent des voies des lors que les conditions
precitées sont respectees.

De méme, les voies uniquement destinées aux pietons ou aux modes doux peuvent constituer des
voles.

Toutefois, comme précise dans les articles correspondants du réglement, certaines regles
s'appliquent a l'ensemble des voies ouvertes a la circulation générale, indépendamment de leur
domanialite.

Pour le calcul de leur largeur et la définition de leurs limites, les voies s'entendent par ['ensemble
composé de la chaussée, et du (ou des) trottoir(s) siil y en a.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Les constructions neuves doivent étre desservies par une voie existante ou a créer tel que
défini dans les dispositions generales du présent PLUI.

2 - L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a limportance ou a la
destination de limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisage, et notamment si les
caracteristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

3 - La délivrance de l'autorisation d'urbanisme peut étre subordonnée :

- A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des vehicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire.

- A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-
dessus.

Champ d'application :

Une voie privée dessert au moins 3 terrains et est ouverte a la circulation des vehicules.

Une voie est considéree comme « une voie publique » si elle est ouverte a la circulation publique,
qu'elle appartienne ou non a une entite publique.

Dispositions applicables a la zone :

1 - D'autre part, les voies devront étre implantées suivant 'orientation donnée par 'OAP (cf.
Annexe Orientations d'’Aménagement et de Programmation) et aménagées en harmonie avec
les espaces verts, publics (formes, équipements, vegétaux, matériaux, couleurs).

2 - A l'exception de la voie située le long des voies de chemin de fer, les voies internes au site
seront réservées aux liaisons douces.
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PARIS EST MARNE

Pour la commune de Villiers-sur-Marne - UZ.20

La voirie doit répondre aux caractéristiques suivantes :

- toutes voies nouvelles doivent étre concues pour s'intégrer au maillage viaire
environnant et participer a une bonne desserte de quartier ;

- lesvoies enimpasse doivent étre aménagees de maniere a permettre de faire aisement
demi-tour. En cas de desserte pour les engins de collectes des déchets ménagers,
l'aire de manoceuvre doit avoir un diamétre minimum de 22m de bordure a bordure.
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Article UZ.21: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d’énergie et notamment d'électricité et d'assainissement

21-1: Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, conformément au schéma de distribution
d'eau potable et au reglement du service public de l'eau potable.

21-2: Eaux usées

Dispositions genéerales

Chaque constructeur devra assurer par ses propres moyens et a ses frais, l'alimentation en eau
potable et électricité, l'évacuation des eaux useées conformément aux régles d'hygiéne. Il ne
devra résulter du fait de ces constructions aucune charge pour les Services Publics

Tout projet de raccordement et/ou de déversement a un réseau public d'eaux usees, d'eaux
pluviales ou unitaires peut se faire soit directement, soit par l'intermédiaire de voies privées ou
de servitudes de passage. La demande de raccordement doit étre effectuée par le propriétaire
ou la copropriéte aupres du propriétaire du réseau pour l'établissement du document officiel
d'autorisation de raccordement et/ou de déversement au réseau public.

Tout raccordement et/ou déversement devra respecter les préconisations du gestionnaire du
réseau sur lequel ce raccordement sera effectué et les réglements d'assainissement en
vigueur.

Toutes les constructions neuves et existantes faisant l'objet de réhabilitation ou de travaux
d'amélioration, d'agrandissement, de changement de destination devront disposer d'un réseau
intérieur de type séparatif jusqu'en limite de propriété, réalise conformément a la
reglementation en vigueur et de toutes nouvelles réeglementations. Il en sera de méme pour
les constructions existantes ne faisant pas l'objet de travaux si cela est techniquement possible
a un cout raisonnable.

En fonction des caractéristiques des projets, quelle que soit leur destination, ainsi que de la
nature des activités, des traitements et prescriptions particuliers peuvent étre imposés,
notamment pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement des eaux usées sur un réseau d'eaux pluviales est interdit, comme tout
raccordement des eaux pluviales sur un réseau d'eaux usees.

En labsence de réseau d'eaux usées ou unitaire existant sous la voie qui dessert la
construction, le constructeur pourra évacuer ses eaux usees sur des dispositifs de traitement
autonome realises conformément aux reglementations en vigueur et notamment les
prescriptions de l'arrété du 7 septembre 2009 relatif aux prescriptions techniques applicables
aux installations d'assainissement non collectif.

Le Reglement de Service Départemental d'Assainissement (RSDA) s'applique obligatoirement
sur l'ensemble des réseaux du territoire.
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Eaux usees domestiques

Les eaux usées domestiques comprennent les eaux meénagéres (cuisines, salles de bain,
buanderies, et installations similaires) et les eaux-vannes (urines, matieres fécales et eaux
d'entrainement).

Conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique, tous les immeubles qui ont
acces aux egouts disposés pour recevoir les eaux usees domestiques et assimilées
domestiques et établis sous la voie publique a laquelle ces immeubles ont acces (directement
ou par l'intermédiaire de voies privées ou de servitudes de passage), doivent obligatoirement
étre raccordés a ce réseau dans un délai de deux ans a compter de la date de mise en service
du réseau public de collecte.

Le raccordement au réseau collectif d'eaux usées ou unitaire est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétente concernée (territoire ou département), et
conformément aux reglements d'assainissement annexes au present PLUI.

Tout stockage de déchets, nettoyage du matériel (chariots, poubelles.) et toutes autres
activités potentiellement polluantes devront étre effectués a lintérieur des batiments, dans
des locaux spécifiques raccordeés au réseau d'eaux usees.

Eaux usees assimilable aux eaux usees domestiques

Suivant le Code de 'Environnement et le Code de la Santé Publique, les activités impliquant
des utilisations de 'eau assimilables aux utilisations a des fins domestiques sont celles pour
lesquelles les pollutions de l'eau résultent principalement de la satisfaction de besoins
d'alimentation humaine, de lavage et de soins d'hygiéne des personnes physiques utilisant les
locaux desservis ainsi que de nettoyage et de confort de ces locaux (cf. a l'arrété du 21
décembre 2007).

Le raccordement des immeubles et établissements déversant des eaux usées assimilables
aux eaux usees domestiques constitue un droit dans la limite des capacités de transport et
d'épuration des installations existantes ou en cours de réalisation et moyennant le respect des
prescriptions techniques applicables au raccordement (Art. L1331-7-1 du CSP). Ces dernieres
sont fixées en fonction des risques résultant des activités exercées dans ces immeubles et
établissements, ainsi que de la nature des eaux usées produites.

Eaux usees non domestiques

Sont classées dans cette catégorie les eaux usées non domestiques et non assimilables a des
eaux usees domestiques, provenant notamment :

- des installations classées pour la protection de l'environnement au titre du Code de
['Environnement ;

- des activités industrielles non soumises a déclaration, a enregistrement ou a
autorisation ;

- des activités artisanales ou commerciales non listées a 'Annexe 2 du réglement
d'assainissement territorial, en particulier les garages, stations-service et aires de
lavage de vehicules et, selon leur taille, de stationnement des vehicules ;

- les eaux rejetées issues des tours de refroidissement, chaudiéeres, pompes a chaleur,
climatiseurs, etc. ;

- les eaux d'exhaure, les eaux claires et les eaux issues des opérations de dépollution de
nappes.
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Le raccordement des établissements déversant des eaux usées non domestiques au réseau
public n'est pas obligatoire, conformeément a l'article L. 1331-10 du Code de la Santé Publique.
Toutefois, ces établissements peuvent étre autorisés a déverser leurs eaux usées non
domestiques dans le réseau public, dans la mesure ou ces déversements correspondent aux
conditions fixées par le reglement d'assainissement applicable en vigueur.

Le stockage de liquide dangereux ou insalubre doit obligatoirement se faire en rétention
étanche et étre muni de systémes de fermeture afin d'éviter toute pollution du réseau.

21-3: Eaux pluviales

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Peuvent
étre également assimilées dans le cadre de ce réglement a des eaux pluviales, celles
provenant des eaux d'arrosage et de ruissellement des voies publiques et privees, des jardins,
des cours d'immeubles et celles autorisées a ce titre par le Service Public d'Assainissement de
PEMB selon son reglement assainissement.

Les collectivités territoriales n'ont pas d'obligation de collecte des eaux pluviales issues des
propriétés privees.

Pour limiter limpact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur l'eau n"92-3 du 3 janvier 1992 dite « loi sur l'eau » modifiee par la loi N"2006-1772 du 30
décembre 2006 dite sur « l'eau et les milieux aquatiques » il faudra en regle générale que la
pollution par temps de pluie soit réduite et traitée en amont et que le débit de rejet des eaux
pluviales dans le réseau public ou le milieu naturel soit limité, et ce conformément au SDAGE
2022-2027 du bassin Seine-Normandie et des cours d'eau cétiers normands et aux reglements
d'assainissement et zonage d'eaux pluviales en vigueur.

Des leur conception, les aménagements devront prendre en compte la problématique de la
gestion des eaux de pluie. Aussi, les projets devront (cf. SDAGE) :

- limiter, voire réduire les surfaces impermeabilisées (réflexion sur les emprises du projet,
le choix des revétements au sol et sur toiture..). Les sols minéraux seront autant que
possible perméables : stabilisés, rythmeés de bandes de pavés de pierre naturelle ou de
brique, pavages ou dallages disjoints avec joints gazon, sols béton de petite surface
pour les sols piétons ;

- privilégier la gestion a la source des eaux pluviales par la mise en ceuvre de techniques
alternatives et autant que possible a ciel ouvert ;

- assurer a minima la gestion a la source des pluies « courantes » (= zéro rejet hors de la
parcelle), correspondant a une lame d'eau de 10 mm en 24h, la dérogation a ce principe
étant exceptionnelle et devant étre diment justifiee ;

- assurer l'abattement des pollutions avant rejet des eaux pluviales, par tout dispositif
adapte a la situation et a l'usage du site (simple rétention dans des espaces vegetalises,
filtres plantés, filtres a sable, voire décanteurs) ; les performances et les modalités
d'entretien devront étre décrites pour garantir la pérennité et la fonctionnalité des
dispositifs mis en place. Sauf cas particulier, la mise en place d'un séparateur a
hydrocarbures est a proscrire.

Aussi, les aménagements feront lobjet d'études spécifiques tenant compte des
caracteristiques du sol (perméabilite du sol dans le cas de l'infiltration) et du sous-sol (préesence
de cavités, de carriéres, etc.).
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Dans les zones concernées par laléa « retrait et gonflement des argiles » (sécheresse et
réhydratation des sols), les premiers millimeétres, conforméement a l'évolution de la
réglementation en vigueur, de pluie devront étre traités / gérés a la parcelle puis possibilité
de rejet au réseau d'eaux pluviales, en évitant une infiltration totale a la parcelle.

Dans les zones ou la nappe d'eau souterraine est susceptible de se trouver a un niveau proche
du terrain naturel, tout projet doit étre prémuni des variations du niveau des eaux souterraines
et prévoir éventuellement un cuvelage étanche (traitement des parois enterrées et des
fondations) pour assurer |'étanchéité des parois et fondations enterrees.

De plus dans les secteurs d'anciennes carrieres dont la cartographie est annexée au
reglement, les dispositifs spécifiques d'infiltration des eaux pluviales sont interdits a proximite
des constructions.

Les aménagements réalises doivent permettre le libre écoulement des eaux sur le terrain par
des dispositifs adaptés a la construction, a la topographie du terrain et a la nature du sous-sol.

La récupération et lutilisation des eaux de pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres
origines, doivent respecter les exigences de la l€gislation et de la réeglementation en la matiere,
notamment :

- larréte du 21 aolt 2008, relatif a la recupération des eaux de pluie et a leur usage a
lintérieur et a l'extérieur des batiments ;

- larrété du 17 décembre 2008 relatif au controle des installations privatives de
distribution d'eau potable, des ouvrages de prélévement, puits et forages et des
ouvrages de récupeération des eaux de pluie ;

- lacirculaire du g novembre 2009 relative a la mise en ceuvre du contrdle des ouvrages
de prélévement, puits et forage, des ouvrages de récupération des eaux de pluie ainsi
que des installations privatives de distribution d'eau potable en application de l'arrété
du 17 décembre 2008.

Conformement au schéma de distribution d'eau potable et au réglement du service public de
l'eau potable:

- il est interdit de mettre en communication les réseaux de récupération d'eau de pluie
ou de toute autre origine avec les réseaux d'eau potable,

- il est obligatoire de mettre en place des systemes de sécurité (disconnecteurs
contrélables) lors de l'existence, dans une installation privée, d'un réseau d'eau non
potable qui pourrait étre en contact avec le réseau du SEDIF.

21-4 : Collecte des déchets

Le dimensionnement du local de stockage des dechets des constructions et installations du
réseau de transport du GPE et des commerces situés au sein des gares est défini en fonction
des besoins de la construction.

Afin de limiter lencombrement des trottoirs et les camions circulant sur l'espace public, Paris
Est Marne & Bois encourage a l'implantation de points d'apport volontaire en limite de voirie
publique pour les nouvelles constructions d’habitation de plus de 50 logements.

Le pétitionnaire du permis de construire doit se réferer aux préconisations edictées par Paris
Est Marne & Bois (cf. Annexes) afin de déterminer la dotation nécessaire a son projet et les
emplacements des points d'apport volontaire pour garantir la collecte par lautorité
compétente.

Conformeément au Réglement de collecte, certaines villes du Territoire Paris Est Marne & Bois
sont exclusivement collectées en points d'apport volontaire pour les emballages en verre. Sur
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ce périmétre, toute nouvelle construction d'habitation de plus de 100 logements devra prévoir
limplantation de point(s) d'apport volontaire pour ce flux en limite de voirie publique selon les
régles de dotations en vigueur.

Les projets d'implantation de points d'apport volontaire portés par les promoteurs, bailleurs ou
syndics devront faire l'objet d'une Convention d'implantation et d'usage pour la collecte des
points d'apport volontaire (cf. Annexes).

Toute nouvelle construction, quelle que soit sa destination - habitation, hébergement hotelier,
bureaux, commerce, artisanat, etc. - doit étre dotée d'un ou des locaux spécialisés repondants
aux préconisations du Reglement Sanitaire Départemental du Val-de-Marne dont les
dispositions sont fixees par L'Arréte Préfectoral n° 85-515 du 26 février 1985 (Titre IV
notamment).

Les locaux destinés au stockage des conteneurs a déchets ménagers et assimilés doivent
permettre une fermeture hermétique, étre ventilés, éclairés, avec un sol et des parois
constitués de matériaux impermeables et imputrescibles et empécher lintrusion des insectes
et des rongeurs.

Un poste de lavage et une évacuation des eaux usées doivent étre aménages pour permettre
l'entretien régulier du local et des conteneurs a déchets.

Les locaux de stockage devront étre suffisamment dimensionnés pour accueillir la dotation
déterminée par l'autorité compétente pour chacune des catégories de déchets collectés sur
l'ensemble du territoire.

Leur dimensionnement et leur positionnement devront prendre en considération les regles de
dotation fixées par le Reglement de collecte des dechets ménagers et assimilés du Territoire
Paris Est Marne & Bois (voir Annexes) ainsi que la nature de l'activité de la construction.

Les conditions de manutention des bacs doivent étre aisées dans les locaux et jusqu'a leur
sortie pour la collecte et ne doivent occasionner aucune géne pour le voisinage.

Si une pente doit étre empruntée cette derniére ne devra pas excéder 6 %. Dans le cas
contraire, un engin de tractage des bacs devra étre utilisé.

Le transport des bacs vers le lieu d'enlevement par le service de collecte ne doit se faire qu'en
passant par des parties communes de limmeuble (sans passer par l'ascenseur).

Les conteneurs a déchets et les objets encombrants doivent étre présentés a la collecte sur
lespace public sans géner la circulation des piétons, des cyclistes et des véhicules
conformément au Reglement de collecte de Paris Est Marne & Bois.

En cas dimpossibilité technique majeure permettant la présentation des conteneurs sur
l'espace public, des aires de présentation suffisamment dimensionnees pour accueillir la
dotation d'un méme flux et prenant en compte la topographie environnante pourront étre
ameénageées en limite d'espace public par le peétitionnaire du permis de construire apres
concertation avec la Direction de 'Environnement et de la Transition Ecologique de Paris Est
Marne & Bois.

Les aires de présentation devront étre accessibles en toutes circonstances a la collecte.

En cas de construction ancienne, les dispositions exposées dans le présent article sont
également applicables en cas de réaménagement, réhabilitation, reconstruction de batiments
existants ou changement de destination.
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A - Assainissement

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a l'obligation de raccordement
des seules eaux usees domestiques aux réseaux publics d'assainissement, contrairement aux
eaux useées non domestiques et aux eaux pluviales pour lesquelles il n'y a pas la méme
obligation. Toute évacuation d'eaux usees domestiques dans les fosses et caniveaux est
interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles et des aires de lavage de
veéhicules sera soumis a des conditions particulieres et devra notamment étre soumis a un
prétraitement.

Tout stockage de déchets, nettoyage du matériel (chariots, poubelles.) et toutes autres
activités potentiellement polluantes devront étre effectues a lintérieur des batiments, dans
des locaux spécifiques raccordeés au réseau d'eaux usees.

Toutes les constructions neuves devront disposer d'un réseau intérieur de type seéparatif
jusgu'au réseau départemental ou territorial et réalisé conformément a la réglementation en
vigueur. Il en sera de méme pour les constructions existantes faisant l'objet de rehabilitation
ou de travaux d'amélioration, agrandissement, changement de destination..

Pour les constructions et/ou installations liees a l'exploitation, a la maintenance et au
développement ferroviaires, ces dispositions s'appliquent jusqu'en limite de propriéte.

L'assainissement des propriétés raccordées au réseau devra respecter les prescriptions
énonceées dans le reglement d'assainissement applicable.

B - Eaux pluviales

Les régles edictées au présent article 4.2 Eaux pluviales sont appréciees a l'echelle de lilot au sein
du secteur UZ1.

Définition d'un ilot :
Au sein de lassiette d'une demande de permis de construire (valant division ou non), emprise

continue accueillant une ou des constructions en superstructure bordee par des voies ou emprises
publiques ou des voies privées ouvertes a la circulation générale :

- la notion de « superstructure » exclut toute partie enterrée ou semi-enterrée et/ou servant de
sol a certaines voies et/ou emprises au sens du present ;

- la notion de construction exclut tout ouvrage/equipement/€edicule/locaux techniques et leurs
abords.

Dans le cadre d'un lotissement ou d'un permis de construire valant division, l'ilot correspond & un
lot ou a la reunion de plusieurs lots contigus destinés a étre bdtis, bordés par des voies ou
emprises publiques ou des voies priveées ouvertes a la circulation genérale, tels qu'ils sont figurées
par le pétitionnaire sur le plan de division produit & son dossier.

Principes généraux :

Le rejet des eaux usees non traitees dans les eaux superficielles et ouvrages de gestion des
eaux pluviales (cours d'eau, fossés, thalwegs, réseaux separatifs eaux pluviales, bassins de
rétention..) est strictement interdit.

Gérer les eaux pluviales gravitairement a ciel ouvert ;
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Pour des raisons de fiabilité et de durabilité, le systéme de circulation des eaux pluviales est
exclusivement gravitaire (les pompes de relevages sont proscrites), a l'exception des sous-
sols.

Des dispositions specifiques concernant la gestion a ciel ouvert des eaux pluviales sont
inscrites dans ['Orientation d Aménagement et de Programmation.

Concevoir des espaces multifonctionnels :

Les espaces de rétention temporaire doivent étre traités pour permettre une mutualisation des
fonctions (urbaine, paysagere, ecologique et/ou d'agrement).

Gestion des eaux :

Gérer les pluies courantes :

La gestion des pluies courantes d'une lame d'eau de 10 mm en 24h doit étre traitée par
infiltration, évaporation et évapotranspiration, sans possibilité de rejet dans les réseaux.

Gérer les pluies exceptionnelles pour prévenir le risque inondations ;

Une maitrise des pluies exceptionnelles doit étre mise en ceuvre avec un débit de rejet limite
a 10l/s/ha et en conformité avec le reglement d'assainissement applicable.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et/ou installations lieées a l'exploitation,
a la maintenance et au développement ferroviaires.

C - Branchement

Chaque branchement au réseau d'assainissement devra respecter les prescriptions énoncées
dans le réglement d'assainissement applicable.

D - Parkings

Les eaux de ruissellement des voiries ou des parkings de surface importante ou présentant
des risques de pollution liés au trafic ou aux activités pourront faire l'objet d'un traitement
spécifique pour réduire sables et hydrocarbures avant infiltration, rejet dans le réseau pluvial
ou le milieu naturel.

E - Raccordement

Tout raccordement au réseau collectif doit étre executé suivant les prescriptions specifiques
d'une autorisation donnée par le gestionnaire du réseau récepteur a la suite d'une demande
spéciale du propriétaire intéresseé aupres de la commune.

F - Locaux ordures ménagéres

- Il devra étre prévu dans les constructions des locaux accessibles ou aires de présentation au
niveau ou se situe la collecte, dimensionnés pour permettre le stockage des conteneurs liés a
la mise en place de la collecte sélective des ordures menageres.

- Les batiments, locaux ou installations soumis a permis de construire doivent, sauf
impossibilite, comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnes de maniere a
recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte
sélective des déchets générés par ces batiments, locaux ou installations.

- Les locaux de stockage des déchets doivent, dans les constructions destinées a 'habitation,
étre ameénages au rez-de-chaussee ou, le cas échéant, de maniere a limiter les deplacements
vers la zone de collecte. Les immeubles de grande hauteur ne sont pas assujettis a cette regle.
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Article UZ.22 : Electricité — Téléphone - Internet

Infrastructures et réseaux de communication électronique
Les raccordements aux réseaux doivent étre enfouis.

Toute nouvelle construction faisant l'objet d'une autorisation d'urbanisme, devra mettre en
place des canalisations et cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux
réseaux de communications électroniques Trés Haut Debit (fibre optique).

L'ensemble des logements devra eégalement étre equipe pour un raccordement futur.

Réseaux de chaleur

S'il existe des périmétres de raccordement a des réseaux de chaleur ou de froid (situé en
annexe ou non), le raccordement a ces réseaux peut étre impose a tout batiment, local ou
installation soumis a une autorisation de construire et situé a l'intérieur de ces périmétres.
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Les tableaux de recensement des emplacements réserveés (ER) et des périmétres d'attente de
projet d'aménagement global (PAPAG) sont annexeés au reglement (5-12-2) et aux plans des
secteurs de projet (4-2). Ils listent et détaillent les emplacements réservés et les périmetres
d'attente de projet d'aménagement global en vigueur pour chagque commune.

Les tableaux indiquent la destination des emplacements réservés délimités sur les documents
graphiques et leur bénéficiaire ainsi que leur surface et leur référence cadastrale.

La date d’'entrée en vigueur des périmétres d'attente de projet d'aménagement global
correspond a la date d'approbation du présent Plan local d'urbanisme intercommunal
(PLUi).
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