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Bry-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Charenton-le-Pont — Fontenay-sous-Bois —
Q . b Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —

B SRS Saint-Mandé-Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice-Villiers-sur-Marne-Vincennes—
Marne & Bois

ETABLISSENIENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 15 OCTOBRE 2024
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO

DC 2024-147

OBJET : Concession Val de Fontenay Alouettes : création de la ZAC Auchan Gare

Membres en exercice 90 Votants 79

Présents titulaires 57 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 79

Représentés 22 Pour 79

Absents 1 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT, Jacqueline
BENHAMED, Quentin BERNIER-GRAVAT, Eveline BESNARD, Maries-Laurence BEYOT, Valérie
BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Luc CADEDDU, Adrien CAILLEREZ, Rodolphe CAMBRESY, Olivier
CAPITANIO, Geneviedve CARPE, Agnés CARPENTIER, Gilles CARREZ, Pierre CHARDON,
Stéphane CHAULIEU, Véronique CHEVILLARD, Jean-Paul DAVID, Pierre-Michel DELECROIX,
Carole DRAI, Philippe DUBUS, Michel DUVAUDIER, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS,
Brigitte GAUVAIN, Hervé GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Florence HOUDOT, Laurent
JEANNE, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Charlotte LIBERT, Bénédicte MARETHEU, Céline
MARTIN, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Pierre MIROUDOT, Pascale MOORTGAT, Samuel
MULLER, Catherine MUSSOTTE-GUEDJ, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE,
Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Virginie TOLLARD,
Pascal TURANO, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Annick VOISIN.

Représentés :
Sophie AMAR représentée par Michel DUVAUDIER, Jacques Alain BENISTI représenté par Michel

OUDINET, Eric BENSOUSSAN représenté par Céline MARTIN, Sylvain BERRIOS représenté par
Pierre-Michel DELECROIX, Jean-Marc BRETON représenté par Agnes CARPENTIER, Sylvie
CHARDIN représentée par Samuel MULLER, Florence CROCHETON-BOYER représentée par Eveline
BESNARD, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Monique FACCHINI représentee par
Jean-Paul DAVID, Téo FAURE représenté par Céline VERCELLONI, Dorine FUMEE représentée par
Jean-Philippe BEGAT, Aurélia GIRARD représentée par Pascal TURANO, Michel HERBILLON
représenté par Olivier CAPITANIO, Catherine HERVE représentée par Karine PEREZ, Anne KLOPP
représentée Jean-Philippe GAUTRAIS, Laurent LAFON représenté Pierre LEBEAU, Anne-Marie
MAFFRE-BOUCLET représentée par Caroline ADOMO, Déborah MUNZER représentée par Jacques
J.P. MARTIN, Florentine RAFFARD représentee par Adrien CAILLEREZ, Germain ROESCH
représenté par Carole DRAI, Igor SEMO représenté par Pierre MIROUDOT, Julien WEIL représente
par Marc MEDINA.

Absents :

Thomas BERRUEZO, Christian CAMBON, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Nicolas DAUMONT-LEROUX,
Michel DESTOUCHES, Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Benoit GAILHAC, Nassim
LACHELACHE, Philippe LHOSTE, Aurore THIROUX.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024

OBJET : Création de la ZAC Auchan Gare dans la concession d’aménagement Val de Fontenay
Alouettes (VDFA) a Fontenay-sous-Bois

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 103-2 & L. 103-5, L. 300-1 et suivants, L. 300-
1, L. 300-4, L. 311-1 et suivants, et R. 311-1 et suivants, R. 1561-52,

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L. 122-1 et suivants, L. 123-19 et suivants, R.
122-7, R. 123-8, R. 123-46-1,

VU larticle 1635 quater D 6° du code général des impots,
VU le Plan Local de I'Urbanisme intercommunal approuvé en Conseil de Territoire le 12 décembre 2023,

VU la délibération n° 2017-10-14-U du 5 octobre 2017 du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois
approuvant le bilan de la concertation préalable a la création de I'opération d'aménagement du secteur
de Val de Fontenay Alouettes,

VU la délibération du 5 octobre 2017 du Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois approuvant le traite
de concession de I'opération d’aménagement du secteur dit « Val de Fontenay Alouettes » a Fontenay-
sous-Bois et désignant la SPL Marne-au-Bois en tant que concessionnaire,

VU le traité de concession approuvé par le Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois le 5 octobre 2017
et notifié le 7 novembre 2017 par la Ville & la SPL Marne-au-Bois pour 'aménagement du secteur dit «
Val de Fontenay Alouettes »,

VU le code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L. 5219-1 et L. 56219-2 et
suivants en application desquels I'établissement public territorial Paris Est Marne & Bois (EPT) s'est
substitué a la commune de Fontenay-sous-Bois en qualité d'autorité compétente pour réaliser
lopération d'aménagement Val de Fontenay Alouettes, pour la concéder, pour prendre l'initiative et pour
créer une ou plusieurs ZAC au sein du périmétre de I'opération d'aménagement, a compter du 1¢" janvier
2018 ;

VU la délibération n® 2021-43 en date du 6 avril 2021 du Conseil de Territoire pour prendre l'initiative et
approuvant les objectifs et modalités de la concertation préalable a la Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) du secteur Auchan Gare au sein de I'opération d'amenagement Val de Fontenay Alouettes,

VU la délibération n°2022-15 du Conseil de Territoire en date du 7 février 2022 arrétant le bilan de la
concertation préalable a la création de la ZAC Auchan Gare au sein de I'opération d'aménagement Val
de Fontenay Alouettes & Fontenay-sous-Bois,

VU la saisie, le 27 février 2024, par I'EPT Paris Est Marne & Bois de 'Autorité Environnementale MRAe
IDF et des collectivités intéressées pour qu'elles donnent leur avis sur le dossier comprenant notamment
I'étude d'impact spécifique intégrant, notamment, les éléments de programmation de la future ZAC
Auchan-Gare,

VU l'avis de la MRAe IDF en date du 24 avril 2024 et de la Commune de Fontenay-sous-Bois du 20
mars 2024 sur le dossier sus visé qui lui avait été transmis,

VU le mémoire transmis par le représentant de I'EPT le 5 juin 2024 en réponse a l'avis de la MRAe IDF
rendu le 24 avril 2024,
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VU I'arrété territorial n° 2024-A-80 du 15 mai 2024 par lequel le Président de IEPT a annoncé 'ouverture
d'une procédure de participation du public par voie électronique (PPVE),

VU la procédure de participation du public par voie électronique qui s’est déroulée pendant un mois
du 10 juin au 12 juillet 2024,

VU la synthése des observations et propositions émises lors de la PPVE, annexée a la présente
délibération,

VU le document joint en annexe de la présente délibération faisant état des incidences notables du
projet de ZAC sur I'environnement, des prescriptions qui devront étre respectée dans le cadre de sa
mise en ceuvre ainsi que des mesures et caractéristiques du projet destinées 4 éviter les incidences
négatives notables, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui he peuvent étre
évitées ni réduites et enfin, les modalités du suivi des incidences du projet sur I'environnement ou la
santé humaine.

VU le projet de dossier de création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Auchan Gare, annexé
a la présente délibération,

VU toutes les autres piéces du dossier,

CONSIDERANT que le secteur Auchan Gare s'inscrit dans une opération d’aménagement globale
d’environ 85 hectares dont la mise en ceuvre opérationnelle se traduit par différents secteurs,

CONSIDERANT que 'aménagement du secteur « Auchan Gare », objet de la future ZAC du méme
nom, poursuit les objectifs suivants

* Dasenclaver le site via la création de nouvelles voies et espaces publics permettant de faire
disparaitre la fracture urbaine que représente le centre commercial,

* |ntroduire de la mixité afin de faire de ce secteur un quartier vivant, en soirée comme en
journée, en semaine comme le week-end,

* Profiter du redéveloppement d’ampleur du pole gare pour requalifier et redynamiser le
patrimoine tertiaire,

* Revaloriser les équipements publics structurants existants et penser les besoins de demain,

* Mettre en ceuvre une re-végétalisation importante de ce site, restant tres minéral au regard
des autres secteurs de Fontenay-sous-Bois,

CONSIDERANT qu'une étude d'impact du projet, valant rapport d’évaluation environnementale de la
mise en comptabilité du PLUi, a été réalisée sur le périmetre de l'opération globale Val de Fontenay
Alouettes dans le cadre de sa procédure de déclaration d'utilité publique.

CONSIDERANT que le dossier de création de la ZAC Auchan Gare inclut une actualisation de cette
étude d'impact qui est centrée sur les aménagements de ce secteur tout en examinant leurs éventuelles
conséquences environnementales de ces derniers a I'échelle de l'opération globale.

CONSIDERANT que Fanalyse des impacts et la présentation des mesures abordent 'ensemble des
thématiques de I'environnement, a savoir les milieux physiques et naturels, paysage, patrimoine et
milieu humain,

CONSIDERANT que I'évaluation environnementale actualisée du projet a permis d'apprécier de fagon
satisfaisante ses incidences sur P'environnement ainsi que les mesures déja prises ou a prendre pour
éviter, réduire ou compenser ses derniéres,

CONSIDERANT les mesures décrites dans I'étude d'impact destinées a éviter, réduire et compenser
les effets négatifs notables en matiére d’environnement, annexée a la présente délibération ainsi que
les modalités de suivi des incidences sur Penvironnement ou la santé humaine, en application de ['article
L.122-1-1 du code de I'environnement,

CONSIDERANT que la présente délibération, en tant qu'elle approuve également le dossier de création
de la ZAC Auchan Gare, prend de fait en considération :
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I'étude d'impact et ses annexes,
lavis de l'autorité environnementale produit par la MRAe IDF, ainsi que le « Mémoire en

réponse & l'avis de la MRAe » produit par la SPL MAB,
l'avis de la Commune de Fontenay-sous-Bois,
ainsi que le résultat de la consultation du public,

CONSIDERANT que la présente délibération doit étre motivée au regard des incidences notables du
projet sur 'environnement, et qu'elle doit préciser a ce titre :

les prescriptions que devra respecter le maitre d'ouvrage ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet destinées a éviter les incidences négatives notables du projet sur
Penvironnement, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne peuvent
atre évitées ni réduites, celles-ci étant récapitulées ci-dessous de fagon synthétique :

Synthése des incidences et des mesures mises en place (permanentes, temporaires, directes,

indirectes, a court/moyen/long terme), par thématiques :

La nature des incidences est classée selon les catégories suivantes ;

Positive ®, nulle © ou négative © ;

Directe ou indirecte ;

Avec un effet permanent ou temporaire ;

Dont l'effet interviendra & court, moyen ou long terme.

1) Démographie, habitats, développement économique et social

Permanent: P; Temporalre : T; Direct : D ; Indirect; Court terme 1 CT; Moyen terme MT; Lona terme: LT
' T

INCIDENCES.

de projet

. j X y urle
rez-le-chaussée et de nouveaux équipe-

MEMS NS RN s
La conservation des logements Batigere sur Je secteur x x M X% R1: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Faible

JE ! | { INCIDENCES RESIDUELLES
MESURES | APRES APPLICATION DES

MESURES

FAIBLES NUISANCES
Rz APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Falble

Une perturbation de Facces aux équipements en phase X x % FAIBLES NUISANCES

chantier

2) Mobilités et déplacements

Permanent: P ; Temporaite : T; Direct : D Indirect ; Court terme : CT ; Moyen tenme 2 MT; Long terme: LT

INCIDENCES

Des capacités de voities plus faibles pouva
des Is de dutrafic

?

: INCIDENCES RESIDUELLES
i MESURES APRES APPLICATION DES
| MESURES

RI: LA REORGANISATION DE LA CIRCULA- Mod#é

ionde la ci ion en ph h X b S TION
R2: REALISER UN ETUDE DE TRAFIC SPECI-  Faible
ptengendrer: % ook FIQUE SUR LA MISE EN (EUVRE DU REAME-

MAGEMENT DE LA PLACE DE CAULLE

3) Paysage et patrimoine
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Permanent : P; Temporaite : T; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT; Moyen terme : MT ; Long terme: LT

INCIDENCES RESIDUELLES
APRES APRLICATION DES
MESURES

|NCIDENCES MESURES

nclavement d _y uﬂduparlacrea X X X
vel verdes elle dép}oiememd\m
tmu de;h mlmmhntsd
% % %
, S X
R ¥ X
X X X
X X R R1: MISE EN PLACE D'UNE CHARTE  Faible

CHANTIER

i
{ INCIDENCES RESIDUELLES |

INCIDENGES o | MESURES | APRES APPLICATION DES .
{ } MESURES !
Un risque de d&gradation du patrimone arboré en X X X R2: MISE EN PLACE DE PROTEC- Nulle
phase travaux TION PHYSIQUE SUR LES TRONCS
i ET DE TRACES DES VEHICULES DE
i CHANTIER
‘Unab d'arbres imp las pay du quar- X X X C1: REMPLACEMENT DE CHAQUE  Suppression des aroras existants
| tier 1 ARBRE ABATTU PAR LA PLANTA-
i 1 TION DE TROIS NOUVEAUX
ARBRES

4) Biodiversité et continuités écologiques

Espaces fiGroupe
Impacts bruts Impactsresiduais

Nom  Nature Mo Mesures d'évitement et de réduction Ifllveau : |

dimpact - dimpact |

: Habitats et espéces floristiques assoclées ‘

| Plantation de ‘ ! 5 z
Robinier faux- i Négligeuble: (R2.0.1) Dispositif de lutte contre les espaces exotiques envahissantes iNégligeableZ

acacia ‘, P A ; 5
Jardinsl parc | Destruction I ;
urbains/| Pelouses  Aliération Négllgeuble (R2.14) Dispositit de lutte contre les espéces exotiques envahissantes @Négllgeuble‘
i ornementales dhabitats i i
' Batiments ’Négligeublg; / Negligeable

Surfaces
artificialisées

::Négllgeablei / Negligeubte
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| Avifaune des

 milieux bolsés ou

arborés (Faucon
crécerelle,

| Roitelet huppé)

Avifaune des
milieux
buissonnants
(Accenteur
mouchet)

Avifaune cles
milieux hatis
(Moineau
{ domestique,
| Bergeronnette
\ grise, Martinet
noir)

Avifaune des
: zones humides

Destruction !
dindividus |
Destruction/ |
Altération des:
habltats |

i Perturbation
des espéces

Destruction
dindividus

Destruction/ -
Altération des!
habitats

Perturbation
des espéces

Destruction
dindividus

Destruction/
Altération des’
habitats

Perturbation
des espéces

Destruction
dindividus
Destruction/

Altération des.

habltats |

Perturbation
des especes

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Moyen

Moyen

Moyen

Faible

Faible

Faible

Avifaune nicheuse

(R2.).a) Limiter la circulation des engins
(R3.1.a ot b) Respect des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter Fenvol des poussisres

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(R2.1.k) Limiter / adopter léclairage du site
(R3.1.a ot b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
R3.1.a ot b) Respect des périodes de sensibllités lides aux cycles de vie
P P Y

(Rr2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.¢g) Limiter I'envol des poussiéres
(R2.1p - R2.20) Gestlon écologique des habitats dans la zone d'emprise des
travaux et du projet

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins

(R3.1b) Adaptatlon des horaires de travaux

(r2.1.K) Limiter / adopter léclairage du site

(R3.1.a ot b) Respect des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie

(R2.1.q1) Limiter la circulation des engins
(R3...aet b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter fenvol des poussidres
(r2.21) Installation de nicholrs (Molneau domestique et martinet nolr ~ avant
travaux)

(R2.1.a) Limiter la clrculation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(R2.1.k) timiter / adapter léclairage du site
(r2.21) Installation de nicholrs (Moineau domestique et martinet noir)
(R3.1.ci et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles devie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(r3.1.aet b) Respact des périodes de sensibllités liges aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter Fenvol des poussiéres

(R2.).a) Uimiter la clrculation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(r2.1.k) timiter / adapter f'éclairage du site
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible
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Avifaune des
milieux boisés ou
arborés

Avifaune des
milieux
buissonnants

Avifaune des
milieux batis

Reptiles

Rhopalocéres

1

i

|

}
{
|
{
{

|

Impaotsbriits

dindividus |

Desteuction] [
Altération des
habitats

Perturbation )
des espaces |

t Niveau
Nature .
| dimpact
| pestruction |
i :
dindividus [RETELIUE
Destruction/ |
Altération des; Faible
habltats
perturbation |
| Faible
des espéces |
i 3
Destruction |
dindividus Falkle
Destruction/ |
Altérationdes’  Faible
habitats
Perturbation "
'\ Faible
des espéces
] !
Destruction
Faible
dindividus
Destruction/
Altération des Moyen
habitats
Perturbation |
| Faible
des espaces |
pastruction | z
dindividus Fetble
Destructionf |
Altérationdes  Faible
habitots
Perturbation | Faible
des espéces |
Destruction
PO L Faible

S [mpdotsrésidus]s
Mesures d'évitement et de réduction

Avifaune en période Internuptiale
(R2.).a) Limiter la clrculation des engins
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités llées aux cycles de vie

(R2.).a) Limiter la clrculation des engins
(R2.1.g) Limiter Yenvol des poussléres

(R2.).a) Limiter la circulation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(R2.1.k) Limiter / adapter Iéclairage du site
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) timiter la circulation des engins
(R3.1.a 0t b) Respect des périocles de sensibilités llées aux cycles de vie

(R2.).a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter Fenvol des poussiéres
(rR2.1p - R2.20) Gestlon écologique des habitats dans la zone d'emprise des
travaux et du projet
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux

| (r2.1.K) Limiter { adapter I'éclairage du site
| (R3..aetb) Respect des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie
{ (R2.1.a) timiter la circulation des engins
(R3.1.aetb) Respect des périodes de sensibliités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter Fenvol des poussiéres
(R2.21) Installation de nicholrs (Molneau domestique et martinet nolr)

(R2.).a) Limiter la circulation des engins
] (R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(r2.1.k) Limiter { adapter 'éclairage du site
| (R2.21) installation de nicholrs (Molneau domestique et martinet noir - avant
{ travaux)
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibllités lides aux cycles de vie

Herpétofaune

(R2.1.a) timiter la circulation des engins
{R3.1.a et b) Respect des périodes de sensiblités liées aux cycles de vie

(R2.1p - R2.20) ~ Gastion écologique des habitats dans lazone d'emprise des

{ travaux et du projet

(R2.1.a1) Limiter la circulation des engins
(R3.J.a etb) Raspect des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie

Entomofaune
(R2.1.a) Limiter la clrculation des engins

(R2.1p et R2.20) Gestion &cologique des habitats dans la zone d'emprisedes

i

travaux et du projet
(R3.).a etb) Respect des périodes de sensibilités li¢es aux cycles de vie
(R2.1.u) Umiter la clrculation des engins
(R2.1.g) Limiter Fenvo! des poussiéres

| (R2.1p - R2.20) - Gestion écologlque des habitats dans la zone d'emprise des

travaux et du projet
(R2.1t) Autre / Respect d'une charte végétale

(R2.).a) timiter la circulation des engins
(R2.1.%) Limiter [ adapter Iéclairage du site

Niveau
. dimpact

Faible

Faible

Faible

Faible !

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible |
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Orthoptéres

Mammiféres

Chiroptéres
(Pipistrelie
commune)

( Impacts indirects
| etinduits

| Impacts cumulés
i

Trame Verteet
Bleue
Ensemble des
zonages

 ipdotsbrits

Nature

Destruction
dindividus

I

Desteuctionf i

Altération des |
haobitats

i

Perturbation

desespéces t

| Destruction |
dindiidus |
Destruction) |

Altération des
hobitals

Perturation |
desespéces

Destruction
dindividus

Destruction]
Altération des
habitots

Perturicotion
des espéces

Impaocts
Globaux

%

Niveau

dimpact |

Faible

Positlf

Faible

Faible

Faible

Faible

Moyen

Moyen

Moyen

Aucun
impact
significatif

=4 (r2.1t) Autre / Respect dune charte vigétale

3’ Niveau
i Mesures d'évitement et de réduction b o
i i dimpact
(R2.),a1) Limiter la clrculation des engins 1
(R2.1p ot R2.20) Gestlon écolagique des habitats dans la zone d'emprise des Falble

travaux et du projet
(R3..a et b) Respect des périades de sensibilités lies aux cycles de vie
(R2.).a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter Fenvo! des poussiéres ; 3
(R2.p - R2.20) ~ Gestion écologlque des hebitats dansla zone demprise des | Posltif
travaux et du projst 3

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins

(R2.1.k) Limiter / adapter féclairage du site Falkle ’
Mammiféres {
| (R2.1.a) Umiter la circulation des engins cEilile
(R3.L.at ot b) Respect des périades de sensibilités liges aux cyclas de vie
(R2.1p - R2.20) ~ Gestion &cologique des habltats dans la zone demprise des Falble
’ travaux et du projet
(R2.).a) Limiter lo circulation des engins
R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
( ) A Faible

‘ (R2.1.k) Limiter / adapter léclairage du site
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités fiées aux cycles de vie
(R2.1.a) Uimiter la circulation des engins
(r2.11) Vérification des arbres & enjeux chiroptéres et abaltoge adepté Faible
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibiltés Fées cuxcycles de vie |
(R2.1,a) Limiter la circulation das engins
(R2.21) Installation de gites & chitopléres {avant trovaw) Faible
(R3.1.a etb) Respect des périodes de sensibilités Fées aux cycles de vie
(R2.1,a) Limiter la circulation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(R2.1.k) Limiter / adapter l4clairage du site
(R2.21) Installation de gitas & chiroptéres
(R3.1.a et b) Respact des périodes de sensibilités Pées aux cycles de vie {avant
travaux)

Falble

IMPACTS INDUITS ET CUMULES
Aucunimpact indirect ou Indult

Aucunimpact signiticatif

AUTRES IMPACTS
% / Aucun
{ ’ . Impact
! |  significatif
i |

5) Santé urbaine et habitabilité du quartier
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Permanent : P; Temporaire : T; Direct : D ; Indirect ; Court terme CT; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

INCIDENCES RES|*
DUELLES APRES ARPLI-
CATION DES MESURES

INCIDENCES 1 MESURES

u dé loppemem dune gest

ml(el les lulsselle

{ l'lnmualloo locale

R1: MISE EN (EUVRE D'UNE GESTION LO-
CALE DES EAUX PLUVIALES REDUISANT LA
CONCENTRATION DES EFFETS DE RUIS-
SELLEMENTS ET DONC DES MOUVEMENTS

Un projet soumis & un risque de mouvement de terrain fort
 prendre en compte £ & 1 DESOLS Falble
R2: REALISATION DUNE ETUDE GEO-
TECHNIQUE ET MISE EN GEUVRE DE FON-
t DATIONS ADAPTEES AUX RISQUES
u ition d'un pl d nombre Aunrisque R3: EVITER LA CREATION DE LOGEMENTS
de de matitre d en lié avec le passage de 5 SR X ET DEQUIPEMENTS SENSIBLES AUTOUR  Medérée
1'AB6 et ses voies d'insertion DE LAVOIE DE CHEMIN DE FER
R4 : MISE EN PLACE D'UNE STRATEGIE DE
PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DE POL+
Une p de etusagers d % 3 5y AUTION BECSOLS e
un risque de pollution des sols EV: INTERDIRE LIMPLANTATION D'EQUI-
} PEMENTS SENSIBLE SUR DES SOLS POL-
LUES
| Un risque de pollution des sols en phase chantier X X X :é;’;%m'o" O'UNE CHARTE CHAN- 110

INCIDENCES RESIDUELLES
APRES APPLICATION DES
MESURES

INCIDENCES DL et MESURES

Une stabilité ou une augmentation trés limitée des pol- x x x X
iuants aves Farrivée du projet ¢
éation du projet i s f Vindice 2
Polluticn Population x * £ x
Une Evaluation Quantitative des Risques Sanitalres x X % X
stabla avec larrivée du projet
| Des niveaux samusaméllores en hgades des nou-
veaux ac- X x X F1: ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUXVOIES  Faible
_ tuellement dans le adre du projet
Le ien des amb; <onores actuella-
i menl)dms fe cadre du projet (période diutne et noc- x x X £): ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUX VOIES  Faible {
e i
; i
Une iti i niveau des 5 i
fagades de bal proches s de la voie ferrée . X X X F1: ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUXVOIES  Faible {

Des nuisances sonores a prévoir en phase chantier X X 9 %lmgéu PLACE DUNE CHARTE FAIBLE  Faible

Des pollutions de T'air et de 13 poussidre & prévolr en % 3 5 F3: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Faible

phase chantier

6) Durabilité des ressources

Permanent: P ; Temporaire : T; Direct: D ; Indirect ; Court terme : CT; Moyen terme : MT; Long terme: LT
] i } INCIDENCES RES!-

Rt DUELLES APRES AP-
INCIDENCES { i MEeSURES | PLICATION DES ME

, SURES

“Une londe la lon d'eau & prévelr R1: DISPOSITIFS D’ECONOMIE DES CONSOMMA-
| avec Iauivée de nouvelles habitations, bureaux et équi- X % % TIONS DANS LES LOGEMENTS Modérée
| pements
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INCIDENCES RES|-

C DUELLES APRES AP+
INCIDENCES T T MESURES TN
. SURES
R2: UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS ALA
PRESERVATION DE LA RESSOURCE EN EAU
R3: DEMANDE DE RACCORDEMENT AU CONCES-
| Une forte augmentation de rejet d'eau uzée a prévoir SIONNAIRE ET ADAPTATION DU DEBIT AUX CAPA-
avec larrivée de nouvelles habitations, bureaux et équi- - % X X CITES RESIDUELLES Medérée
pements R4t UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS ALA
| PRESERVATION DE LA RESSOURCE EN EAV
Un rizque de pollution das eaux ines lors dels RS : ELABORATION D'UNE CHARTE DE CHANTIER
phase chantier X X X Faibte
Desterres possiblement palluées & excaver et traiter én RG: UNE GESTION DES DEBLAIS
phase chantiar b3 X X Medsrée

E1:MISE EN PLACE DE STOCKAGE OU DE POINTS
D'APPORTS VOLONTAIRES POUR LA GESTION DES
BIODECHETS

i R7: UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS ALA
. s ay PRATIQUE DU ZERQ-DECHETS ET A LIMPORTANCE
Une dela tec hetentien X % x DU TRI ET DU COMPOSTAGE Modsigs

avecl ¢e d
R8: PREVOIR DANS LES CUISINES UN ESPACE INTE-
GRE AU MOBILIER SUFFISANT POUR ACCUEILLIR
CHAQUE TYPE DE DECHETS

RY: ANTICIPER LA PRODUCTION DE DECHETSLIES
ALEMMENAGEMENT

RI0: UNE STRATEGIE DE REEMPLOI A LECHELLE
DU QUARTIER"

Une preduction dadéchetsde Modisée

R11: VERS UN EQUILIBRE DEBLAIS / REMBLAIS
R12: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER

INCIDENCES RESIDUELLES
APRES APPLICATION DES
MESURES

MESURES

e native des
mélioter le confort climatique etls |

A1 LUTILISATION D'ENERGIE RENQUVE-
LABLE AU SEIN DU PROJET

R2: UN PARC DE LOGEMENTS PERFOR-
D= vell i i parlesios - HMANT ENERGETIQUEMENT
et

R3: UME SENSIBILISATION DES HABITANTS
SURLES CONSOMMATIONS ENERCETIQUES
ATRAVERS LE LIVRET DACCOMPAGNE-
MENT DES HABITANTS ET UN LIVRET
D'USAGE

Mouéée

a léchelle du quartier

a tond

| etdes émissions en phase chantier

geti X X R4 : APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Falble

E1: UME REHABILITATION D'UNE PARTIE

Une il de drantindi ¢ DES BATIMENTS EXISTANTS
| des émissions de CO2 X X X Modérée
RS : STRATEGIE BAS CARBONE
:.]';\:epshasecnmlier L phé X X X R6: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Faible

0 E£2:UNE REHABILITATION D'UNE PARTIE DES

‘ a d v ér BATIMENTS EXISTANTS i
et das émizsions en phase evploitation R H% X X Faible
R7: STRATEGIE BAS CARBONE

- et que 'ensemble de ces incidences, de ces mesures pour éviter, réduire et compenser les
impacts du projet sur I'environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités du suivi de
ces incidences sur 'environnement ou la santé humaine sont toutes détaillées dans I'étude
d'impact susmentionnée faisant partie du dossier de création de la ZAC.

CONSIDERANT les recommandations formulées par I'Autorité Environnementale (MRAe) dans I « Avis
de PAutorité Environnementale (MRAe) » en date du 24 avril 2024, auxquelles la SPL MAB a apporté
des précisions et des compléments dans le « Mémoire en réponse a I'avis de la MRAe » rendu le 5 juin
2024, et ce sur I'ensemble des thématiques abordées par la MRAe, a savoir :

- Articulation avec les documents de planification existants

- Justification des choix retenus et solutions alternatives

- Déplacements et pollutions associés (bruit et air)

- Stationnement automobile

- Mobilités actives

- Pollution sonore
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- Pollution de l'air

- Gestion de l'eau

- Consommations énergétiques et émissions de gaz a effet de serre
- Les travaux et leurs effets cumulés.

CONSIDERANT que la concertation préalable a la création de la ZAC auprés de la population et des
autres personnes intéressées, ainsi que la mise a disposition du projet de dossier de création de laZAC
et de I'étude d'impact spécifique au secteur Auchan Gare sont respectivement achevées, pour la
premiére depuis le 9 décembre 2021 et pour la seconde depuis le 12 juillet 2024, date marquant la
cléture de la participation du public. Le bilan de la concertation, ainsi que celui de la mise & disposition
de I'étude d'impact (synthése des observations et propositions) ont donc été dressés et pris en compte
avant la création de la ZAC.

CONSIDERANT que le délai entre la cloture de la consultation et la réunion du présent Conseil de
Territoire a permis la prise en considération des observations et propositions déposées par le public et
la rédaction de la synthése de ces observations et propositions.

CONSIDERANT que la synthése des observations et propositions recueillies dans le cadre de la PPVE,
ainsi que les motifs de la présente décision, seront rendus publics par voie électronique, en application
de P'article L.123-19-1 du code de I'environnement, au plus tard a la date de publication de la présente
délibération, sur le site internet de Paris Est Marne & Bois et sur celui de la Commune de Fontenay-
sous-Bois pendant 3 mois minimum.

CONSIDERANT que, conformément a l'article R. 151-52 du code de I'urbanisme, le périmétre de la
ZAC Auchan Gare sera annexé au Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de YEPT Paris Est
Marne & Bois par voie d'arrété de mise & jour, suite a son approbation par la présente délibération.

CONSIDERANT qu'a lintérieur de ce périmétre, il est envisagé la réalisation d'un programme
prévisionnel global de constructions a vocation de logements, de développement économique, de
commerces et d’équipements, représentant au total une surface de plancher maximale de l'ordre de
256 000 m? de surface de plancher affectés pour 36% a des logements, 45% & du développement
économique, 15% & des commerces et 3% a des équipements.

CONSIDERANT que les constructions et aménagements qui seront réalisés au sein de la ZAC Auchan
Gare seront exonérés de la part communale de la taxe d'aménagement.

CONSIDERANT que le dossier de création est constitué des piéces suivantes :

o Le rapport de présentation comprenant notamment le programme global prévisionnel des
constructions

o Le plan de situation de la zone

¢ Le plan de délimitation de la zone

« L'étude d'impact, accompagné des avis de lautorité environnementale et de la Commune de
Fontenay-sous-Bois, et du mémoire en réponse adressé a ladite autorité environnementale par
FEPT

o+ Le régime de la zone au regard de la part locale de la taxe d'aménagement

CONSIDERANT que le Conseil de Territoire, en sa qualite d'autorité compétente pour prendre linitiative
de la création de la ZAC Auchan Gare, doit approuver son dossier de création,

VU l'avis de la Commission urbanisme, aménagement, habitat et politique de la ville du 11 octobre 2024,

DELIBERE

ARTICLE 1 :

PREND ACTE de la synthése des observations et propositions du public faites lors de la procédure de
participation du public par voie glectronique sur P'étude d'impact ainsi que sur les autres documents
requis, qui s’est déroulée du 10 juin au 12 juillet 2024,
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ARTICLE 2 :
APPROUVE le dossier de création de la ZAC « Auchan Gare »,

ARTICLE 3 :
CREE, en conséquence, la « Zone d'’Aménagement Concerté Auchan Gare »,

ARTICLE4 :
DELIMITE le périmétre de la ZAC « Auchan Gare », portant sur une superficie d'environ 17 hectares,
conformément au plan figurant dans le dossier de création annexé a la présente délibération,

ARTICLE 5 :
APPROUVE le programme global prévisionnel des constructions a édifier a lintérieur de la zone,
figurant dans le dossier de création de la ZAC, est d’environ 256 000 m* de surface de plancher affectés
pour 36% & des logements, 45% a du développement économique, 15% a des commerces et 3% a des
équipements.

ARTICLE 6 :

DECIDE que les constructions et aménagements réalisés au sein de la ZAC seront exonérés de la part
communale de la taxe d’'aménagement, conformément aux dispositions du code de 'urbanisme et du
code général des impdts,

ARTICLE 7 :
AUTORISE le Président & mettre en ceuvre toutes formalités et & signer toutes pieces nécessaires ala

bonne exécution de la présente délibération.

ARTICLE 8 :
AUTORISE notamment le Président a prendre un arrété de mise a jour afin d'annexer le périmétre de
la ZAC « Auchan Gare » au Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) en vigueur.

ARTICLE 9 :

DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois au siége de I'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois 14, rue Talamoni — 94500 — Champigny-sur-Marne ainsi qu'a la Mairie
de Fontenay-sous-Bois. Une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 10 :

PRECISE que la présente délibération, ainsi que ses annexes, dont le dossier de création, seront tenus
a la disposition du public a la Direction aménagement de I'Etablissement Public Territorial Paris Est
Marne & Bois, 3 place Uranie — 94340 — Joinville-le-Pont.

ARTICLE 11 :

Dans un délai de deux mois & compter de sa transmission en préfecture, de sa publication sous format
électronique, cette délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de I'établissement public
territorial Paris Est Marne & Bois ou d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.

Est N Le Président,

Olivier CAPITANIO — 20
La présente délibération publiée le ocT.

est exécutoire a la date du i § 0CT '10%'

en application des articles L5211-1 et L.2131-1 du
C.G.C.T.

Champigny-sur-Marne, le 29 CT 2024
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Fontenay-sous-Bois

Concession d’'aménagement « Val de Fontenay / Alouettes »

une ville a vivre

SPL MARNE-AU-BOIS

Légende

! Limite communale
B B Périméetre Concession VDF'A
Périmetre prévisionnel ZAC Auchan-Gare

Fond de plan : Copyright AtlasCity 2018

Carte du périmetre prévisionnel de la ZAC " Auchan-Gare "
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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 15 OCTOBRE 2024
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO

DC 2024-148

OBJET : Concession Val de Fontenay Alouettes : création de laZAC Marais Pointe Joncs Marins

Membres en exercice 90 Votants 79

Présents titulaires 57 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 79

Représentés 22 Pour 79

Absents 1 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT, Jacqueline
BENHAMED, Quentin BERNIER-GRAVAT, Eveline BESNARD, Maries-Laurence BEYOT, Valérie
BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Luc CADEDDU, Adrien CAILLEREZ, Rodolphe CAMBRESY, Olivier
CAPITANIO, Genevieve CARPE, Agnés CARPENTIER, Gilles CARREZ, Pierre CHARDON,
Stéphane CHAULIEU, Véronique CHEVILLARD, Jean-Paul DAVID, Pierre-Michel DELECROIX,
Carole DRAI, Philippe DUBUS, Michel DUVAUDIER, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS,
Brigitte GAUVAIN, Herve GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Florence HOUDOT, Laurent
JEANNE, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Charlotte LIBERT, Bénédicte MARETHEU, Céline
MARTIN, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Pierre MIROUDOT, Pascale MOORTGAT, Samuel
MULLER, Catherine MUSSOTTE-GUEDJ, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE,
Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Virginie TOLLARD,
Pascal TURANO, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Annick VOISIN.

Représentés :
Sophie AMAR représentee par Michel DUVAUDIER, Jacques Alain BENISTI représenté par Michel

OUDINET, Eric BENSOUSSAN représente par Céline MARTIN, Sylvain BERRIOS représenté par
Pierre-Michel DELECROIX, Jean-Marc BRETON représenté par Agnés CARPENTIER, Sylvie
CHARDIN représentée par Samuel MULLER, Florence CROCHETON-BOYER représentée par Eveline
BESNARD, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Monique FACCHINI représentée par
Jean-Paul DAVID, Téo FAURE représenté par Céline VERCELLONI, Dorine FUMEE représentée par
Jean-Philippe BEGAT, Aurélia GIRARD représentée par Pascal TURANO, Michel HERBILLON
représenté par Olivier CAPITANIO, Catherine HERVE représentée par Karine PEREZ, Anne KLOPP
représentée Jean-Philippe GAUTRAIS, Laurent LAFON représenté Pierre LEBEAU, Anne-Marie
MAFFRE-BOUCLET représentée par Caroline ADOMO, Déborah MUNZER représentée par Jacques
J.P. MARTIN, Florentine RAFFARD représentée par Adrien CAILLEREZ, Germain ROESCH
représenté par Carole DRAI, Igor SEMO représenté par Pierre MIROUDOT, Julien WEIL représenté
par Marc MEDINA.

Absents :

Thomas BERRUEZO, Christian CAMBON, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Nicolas DAUMONT-LEROUX,
Michel DESTOUCHES, Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Benoit GAILHAC, Nassim
LACHELACHE, Philippe LHOSTE, Aurore THIROUX.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024

OBJET : Création de la ZAC Marais Pointe Joncs-Marins dans la concession d’aménagement Val
de Fontenay Alouettes (VDFA) a Fontenay-sous-Bois

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 103-2 a4 L. 103-5, L. 300-1 et suivants, L. 300~
1, L. 300-4, L. 311-1 et suivants, et R. 341-1 et suivants et R. 151-52,

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L. 122-1 et suivants, L. 123-19 et suivants, R.
122.7, R. 123-8, R. 123-46-1,

VU larticle 1635 quater D 6° du code général des impots,
VU le Plan Local de I'Urbanisme intercommunal approuvé en Conseil de Territoire le 12 décembre 2023,

VU la délibération n® 2017-10-14-U du 5 octobre 2017 du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois
approuvant le bilan de la concertation préalable & la création de l'opération d’aménagement du secteur
de Val de Fontenay Alouettes,

VU la délibération en date du 5 octobre 2017 du Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois approuvant
le traité de concession de I'opération d’aménagement du secteur dit « Val de Fontenay Alouettes » a
Fontenay-sous-Bois et désignant la SPL Marne-au-Bois comme concessionnaire

VU e traité de concession approuvé par le Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois le 5 octobre 2017
et notifié le 7 novembre 2017 par la Ville & la SPL Marne-au-Bois pour Faménagement du secteur dit «
Val de Fontenay Alouettes »,

VU le code général des collectivites territoriales, et notamment ses articles L. 5219-1 et L. 5219-2 et
suivants en application desquels ['établissement public territorial Paris Est Marne & Bois s'est substitué
& la commune de Fontenay-sous-Bois en qualité d'autorité compétente pour réaliser fopération
d'aménagement Val de Fontenay Alouettes, pour la concéder, pour prendre ['initiative et pour créer une
ou plusieurs ZAC au sein du périmétre de 'opération d'aménagement, a compter du 1er janvier 2018 ;

VU la délibération n°2021-149 en date du 7 décembre 2021 du Consell de Territoire langant la
concertation préalable 4 la création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) sur le secteur Marais
Pointe Joncs-Marins dans le périmétre de I'opération d'aménagement globale « Val de Fontenay
Alousttes » & Fontenay-sous-Bois, rappelant les objectifs poursuivis par cette zone et fixant les
modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC,

VU la délibération n° 2023-85 du Conseil de Territoire en date du 3 juillet 2023 arrétant le bilan de la
concertation préalable a la création de la ZAG Marais Pointe Joncs-Marins au sein de Fopération
d'aménagement « Val de Fontenay Alouettes » & Fontenay-sous-Bois,

VU la saisie, le 27 février 2024, par le Territoire Paris Est Marne & Bois de 'Autorité Environnementale
MRAe IDF et des collectivités intéressées pour qu’elles donnent leur avis, sur le dossier comprenant
rétude d'impact spécifique intégrant, notamment, les éléments de programmation de la future ZAC
Marais Pointe Joncs-Marins,

VU l'avis de la MRAe IDF en date du 24 avril 2024 et de la Commune de Fontenay-sous-Bois du 20
mars 2024 sur le dossier sus visé qui lui avait éte transmis,

VU Ie mémoire transmis par le représentant de 'EPT le 5 juin 2024 en réponse a l'avis de la MRAe IDF
rendu le 24 avril 2024,

VU Parrété territorial n° 2024-A-81 du 15 mai 2024 par lequel le Président de I'EPT a annoncé I'ouverture
d'une procédure de participation du public par voie électronique (PPVE),
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VU la procédure de participation du public par voie électronique (PPVE) qui s'est déroulée pendant un
mois du 10 juin au 12 juillet 2024,

VU la synthése des observations et propositions émises lors de la PPVE, annexée & la présente
délibération,

VU le projet de dossier de création de la Zone d'’Aménagement Concerté (ZAC) Marais Pointe Joncs-
Marins, annexé & la présente délibération,

VU toutes les autres pigces du dossier,

CONSIDERANT que le secteur Marais Point Joncs-Marins s'inscrit dans une opération d'aménagement
globale d'environ 85 hectares dont la mise en osuvre opérationnelle se traduit par différents secteurs,

CONSIDERANT que Faménagement du secteur « Marais Point Joncs-Marins », objet de la future ZAC
du méme nom, poursuit les objectifs suivants :
« Désenclaver le site via la création de nouvelles voies et espaces publics permettant de faire
disparaitre la fracture urbaine presente
« Introduire de la mixité fonctionnelle afin de faire de ce secteur un quartier vivant, tout en
préservant la dimension « activité » du secteur
«  Mettre en ceuvre une re-végétalisation importante de ce site, restant trés minéral au regard des
autres secteurs de Fontenay-sous-Bois.

CONSIDERANT qu'une étude d'impact du projet, valant rapport d'évaluation environnementale de la
mise en comptabilité du PLUi, a été réalisée sur le périmétre de l'opération globale Val de Fontenay
Alouettes dans le cadre de sa procédure de déclaration d'utilite publique.

CONSIDERANT que le dossier de création de la ZAC Marais Point Joncs-Marins inclus une
actualisation de cette étude d'impact qui est centrée sur les aménagements de ce secteur tout en
examinant leurs éventuelles conséquences environnementales de ces derniers a I'échelle de I'opération
globale.

CONSIDERANT que lanalyse des impacts et la présentation des mesures abordent fensemble des
thématiques de I'environnement, & savoir les milieux physiques et naturels, paysage, patrimoine et
milieu humain,

CONSIDERANT que I'évaluation environnementale actualisée du projet a permis d'apprécier de fagon
satisfaisante ses incidences sur I'environnement ainsi que les mesures déja prises ou a prendre pour
éviter, réduire ou compenser ses dernieres,

CONSIDERANT les mesures déctites dans I'étude d'impact destinées a éviter, réduire et compenser
les effets négatifs notables en matiére d’environnement, annexée a la présente délibération ainsi que
les modalités de suivi des incidences sur 'environnement ou la santé humaine, en application de l'article
L.122-1-1 du code de l'environnement,

CONSIDERANT que la présente délibération, en tant qu'elle approuve également le dossier de création
de la ZAC Marais Pointe Joncs-Marins, prend de fait en considération :
- Pétude d'impact et ses annexes,
- Tavis de l'autorité environnementale produit par la MRAe IDF, ainsi que le « Mémoire en
réponse a l'avis de la MRAe » produit par la SPL MAB,
- Vavis de la Commune de Fontenay-sous-Bois,
- ainsi que le résultat de la consultation du public,

CONSIDERANT que la présente délibération doit é&tre motivée au regard des incidences notables du
projet sur I'environnement, et qu’elle doit préciser & ce titre :

- les prescriptions que devra respecter le maitre d'ouvrage ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet destinées a éviter les incidences négatives notables du projet sur
Penvironnement, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne peuvent
atre évitées ni réduites, celles-ci étant récapitulées ci-dessous de facon synthétique :
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Synthése des incidences et des mesures mises en place (permanentes, temporaires, directes,
indirectes. a court/moyen/long terme), par thématiques :

La nature des incidences est classée selon les catégories suivantes :
. Ppositive ®, nulle @ ou négative © ;
- Directe ou indirecte;
- Avec un effet permanent ou temporaire ;
. Dont l'effet interviendra a court, moyen ou long terme.

1) Démographie, habitats, développement économique et social

Permanent : P; Temporaire : T; Direct: D Indirect; Court terme . CT; Moyen terme: MT; Long terme: LT
| |

[ il | INCIDENCES RESIDUELLES ‘
INCIDENCES [ P! MESURES | APRESAPBLICATION DES |
z \ MESURES

C:Metireen place une suateg;e dacquisition  Faible-mayen

etunp des
habitants

Ui d'hab compte tenud2

TR R pleteint x X X o R PEr s
/: Application dune charte chantier faibles
nuisances

b " fauh R: Application d'une charte chantier faibles  Faible
5":,.1;; fon de Facces aux équip en phase X X X nulsa‘:\r;es
hantier

2) Mobilités et déplacements

Permanent : P; Temporaite : T; Direct: D; indirect : Court teime +CT ; Moyen terme: MT ; Long terme: LT

He a | [NCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES | LT = MESURES { APRES APPLICATION DES
[ | {2 el | MESURES

Une pﬂlmlhauon delacireutation enphase chantier X XX Rt aréorganisation de la cireulation !
‘t')es capames d= \oiries plus uibles pou\ram engendm x X% / é
es dutrafic

3) Paysage et patrimoine
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Permanent : P ; Temporaire: T; Direct: D Indirect ; Court terme : CT; M

Une ;Ifnéllonﬁon pnysag@ie globale dusite en phase
exploitation

Une conservation d'une grande partle du patrimaine
végétal du quartier £
Le ', nt des espa gétalisés sur le secteur,
Alorigine de la création dun maillage vert qualitatif

f v d

Un désenclavement du quartler par la ceéation de nou-
veles traversées et e de:k;!emem dun malllage con-
tinu de cheminements 15 A Y

Une i ' I
deseauspluviales

parla gestion 2
parfa gest

Une e deToffe Immotilire enualnant une diver:
stﬂanqndesugoe:sgzqpcadfe_urbaquua“mlf

ﬁamm&ettﬁhuursiswramunah\séntona(ghluc-
turale et paysagére du quattier dans le tissu urbainen-
VironNANT R S 6

Un impact visuel important en phase chantier

Un risque de dégradation du patimeine arboré en
~ phase travaux

' Un abattage d'arbres impactant fes paysages du quar-
‘ ver

X

X X X

X X X

X X X
X X

X X

X » X

X X X

X X X

X X X

4) Biodiversité et continuités écologiques

Egpaces [ GIoupe
t
diospocas impocts bruts

Nom Nature

JardinsfParc
urbains/pPelouses
ornementales

Dastruction /
Altération
Batiments ohaobitots
surfaces

artificialisées

Zones non
prospectées

oyen terme : MT; Long terme : LT

U MT | LT MESURES

X

R:Miceenplace dunechartechan-  Faible

tier

R Mite enplace ¢ protecticn phy-  Nulle

sque surles troncs et de traces des

INCIDENCES RESIDUELLES

APRES ARPLICATION DES

MESURES

véhicules de chantier

€ dec fl p decathres
sbattu par la plantation de twals

nouveauxaries

(R2.).g) Umiter envel s poussiéres

Impactsresiduais

u Niveau |
r:llveu Mesures d'évitement et de réduction ; y
dimpact dimpact

Habltats et espéces floristiques assoclées

(R2.0.0) Limiter lo circulntion des engins
(R2.1.1) Dispositif de futte contre les espices exotiques {
envahissontes i
_ Négligeable (R2.1.g) Uimiter Venvel des poussidres | Négligeable |
 (R2Jp-R2.20) - Gesticn écolegigue des habitats dans ta zone ’
dramprise des travaux et du projet

(R2.1t) Autre § Respect dlune charte végétale : !
Négligeable /  Négligeable
| Négligeable | ] | Négligeable |
i (R2..a) Umiiter lo circulction des engins
(R2.1{) Disgesitit de lutte contre les espéces exotiques ;
Négligeable AR Négligeable (
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Avifaune nicheuse b
(R2.1.0) Linviter la circulation des engins

[;e;z‘:\:::zg Faible (R3.1.a et b) Respact des périzldes. de sensibilités liées aux cycles Faible
e vie
Destructionf e 5
i 3 (R2.).a) Linviter la circulation des engins
Avifaune des milleux | A“i:;f;:es Edlble (R2.1.g) Limiter lenvol des poussiéres Falble
boials U a1bares (R2.1.a) Limiter la circulotion des engins
peéitubaton (rR3.1b) Aflu'plution des hcz'raile.s de lrovalux
Ao e Faible (rR2.1.k) Uimiter / adapter léclairage du site Faible
(R3.1.aetb) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles
) de vie
——— ) (R2..a) Unviter la circulotion des engins
ity Faible (R3.1.a et b) Raspect des periodes de sansibilités liges aux cycles Faible
dindividus davie
(r2.1.a) Limiter fa circulation des engins
Avifaune des milleux ::Z:?;iﬁgr Faible (R2.1.g) Uimiter Fenvel des poussiéres Falble
2 e - (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dons (o zone
(a bwfson nantsh t) 1 e d@'emprise des travaux et du projet
i b | (R2.).0) timitsr la circulation des engins
i g (R3.1b) Adoptation des ha'roire.s de \rava{ux
oA Moyen (R2.1.k) Limiter § adapter Iécloirage dussite Faible
(R3.1.a et b) Raspact des périodes de sensibllités liées aux cycles
e vie
Sasinaiicn (R2.1.a) Uinvitsr o circulotion des engins
o Moyen (R3.).a et b) Raspect des périodes d2 sensibilités liées aw cycles Faible
dindividus daiie
Baskiaditans (R2.0.q) Limiter (@ circulation des engins
(R2.1.g) Limiter I'envol des poussidres
Avifaune des milieux Aitérationdes Moyen (R2.21) instaliation de nicholrs {Moineau domestique- avant Falble
batis (Moineau hebitats travoux)
domestique) i (R2.1.0) Limiter fo circulation des engins
(R3.1b) 2doptation des horaltes de travauy
Perturbation (R2.1.K) Limiter J adapter l'éclairage du site
des especes Moyen (R2.21) Instaiistion de nichairs (Molneau domestique avant) Falble

(R3.1.0 etb) Respect des pérlodes de sensibilités liées aux cycles
de vie
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i

Nom

© Avitaune des milieux
boisés ou arborés

Avifaune des milieux
buissonnants

Avifaune des milieux
batis

Reptiles

Rhopalocéres

Nature

Dastruction
dindiagdus

Destrusind
Altérotion dus
fabitaty

Pattbution
dfes cupices

Destruction
dimdivinfus

Dustructiond
Alnérotion dus
habitots

Peratbotion
afes auplves

Dastrsction
dindivitius

Destsuctiund
Aldration dus
hobilats

raruibolion
des espives

Destruction
dindivicus

pestruction]
Altération des
haoitats

Perturbation
des espaces

Destruction
dindividus

ESpacas/.aroupa PR

Niveau

dimpact

{mpaots rasldusiss

Niveau

Mesures d'évitement et de réduction 4
dimpact

Avifaune en période internuptiale

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Moyen

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

(R2.1.a) Liniter lu circulstion des enging
(R3..a etb) Respect des périodes de sensibilités lices aux cycles Faible
de vie

(R2.1.0) Limiter lo vircuistion ves orgms
KL i Faible
(R2.1.g) Limiter Funivel gos poussiies

(R2.1.0) Uimiter lo circuistion tes wrgns
(R3.1b) Auaptation des haraltes g tavaus
(R2.1.) timiter { adopler fecluirage du site Faible
(R3..0 eth) Respect dos périodas de sensitilités liges oux cycles
de viz
(R2.).a) timites lo circuistion des ergng
(R3.1.a eth) Respect dos périndes de sensibilitis ees oux vyeles Faible
de viz
(R2.1.a) timiter o circulntion des crgng
(R2.).g) Linviter Vool ehos paussiies Faibl
(R2.0p - R2:20) — Gestion éealegique des hotitals duns o Lone gk
cfemprise des trawoux el dis prajet
(R2.L.a) Uniiter la circulstion s srgns
(R3.1b) Aduptation des huraites de travauy
(R2)1.K) tirviter { anfopler Fecloiroge du site Faible
(R3.1.a eth) Ruspecl des périudes de sonsibilités liges wux cycles
de i
(R2.).a) timites la circulolion wes enyns
(R3.1.a etb) Respect das périodes de seasibililis lides sur cycies Faible
de viz
(R2.1.0) timiter lo cireubation des ergng
(R2).g) Limiter ervol ges poussidtes Faible
(R2.21) nstoitation de nichoiss {Maineny deaestique- avant
trauoun)
(R2.).a) Liniiter lo clreulstion sis enging
(R3.1b) Adugplation des horgites de lovou
(R2.1.) timnites { odopter fdcioiage du site Faibl
(R2.21) Instatiation de nichwirs (Meireou domestigue ot P
(R3.1.a etb) Ruspect des périodes de eanyibilitgs lides ous cycles
de vix

Herpétofaune

(r2.1.0) Limiter la circulation des engins
(R3.1.a ot b) Respect des périodes e sensibilités lides aux cycles Faible
devie

(R2.3p - R2.20) - Gestion écolegique des habitats dans la zone

dremprise des travaux et du projet Folole

(r2.1.0) Umiter la clrculation des engins
(R3.1.a ot b) Respect dles périodes de sensibilités lies aux eycles Fdible
devie

Entomofaune
(rR2.1.) Limiter la circulation des engins
(R2.1p ot R2.20) Gestion écologique des hobitats danslazone
d'emprise des travaux et du projet Faible
(rR3.1.a ot b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
devie
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ImRdets réslduels:

Nom Nature t“llveuu Mesures d'évitement et de réduction ':"veuu
i dimpact d'impact
i R (R2.1.0) Limiter la circulation des engins e o
! Destruction/ ; (r2.1.g) Limiter 'envol des poussidres e,
] Altérationdes | Positif (R2.p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone Positif
! habitats demprise dles travaux et clu projet 3
! l Fisk Al | (R2.1t) Autre | Respeet ciune charto végétale b ?s

Perturbation (r2.1.0) Limiter la circulation des enging 5

cles especes Falble (rR2.1.k) Limiter / adapter técluirage du site Hilible

(r2.1.a) Limiter la circulation des engins
D (R2.1p et R2.20) Gestien écologique des habitats dans la zone
estruction .
firciividus Faible dremprisc <les travaux et du projet Faible
i (R3.1.aeth) Respect des périodes de sensibilités lies aux cycles
: de vie
| Soreen (r2.1.a) Limiter la circulation des engins Fas
Orthoptéres pestruction/ s (R2.1.9) Limiter Fenvol des poussidres { 53
Altérationdes | POS (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone Y £
habitats s £ 3 dremprise dles travaux et du projet l B
S (r2.1t) Autre f Respect dune charte vegétale e o fl

perturbation (R2.1.0) Limiter la circulation des engins

des espéces Filble (r2.0.k) Limiiter { adapter féclairage dusite tdiple
Mammiféres
! (rR2.1.a) timiter la circulation des engins
| : (R2.1) Wéritication des arbres & enjeux chiroptéres et abattage
| Destruction 5 3
dincivicius Faible adaptée Faible
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux eycles
devie
pestruction/ (R2.1.a) tirniter la circulation des engins
Chiroptéres Altération des Faible (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités lides aux cycles Faible
habitats de vie
(R2.1.a) timiter la circulation des engins
i (R3.1b) Adaptation des horairos de travaux
Perturbation e
deberdSos Faible (R2.1.K) Limiter / adapter Iéclairage du site Faible
- (R3..a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
de vie
IMPACTS INDUITS ET CUMULES
h
Impacts indirects et
i pack @ Aucun impact indirect ou induit / Aucun
| induits impact
Impacts cumulés Aucun impact significatif / signiticatif

AUTRES IMPACTS

| Trame Verte et Bleue /

Ensemble des impacts | Aucunimpact ] lﬁ:l; ::!

| zonages ificoti

‘i g Globaux i significotif significatit
| sites Natura 2000 /

i
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5) Santé urbaine et habitabilité du quartier

Permanent : P ; Temporaire: T; Direct:D; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT

INCIDENCES RESI-
MESURES DUELLES APRES ARPLI*

INGIDENCES I T
CATION DES MESURES
nt d'une gestion alternative
s, parmeltant ¢ 1 le mhséllementsel de fawrke 3
l‘(nlluﬁuon lonh

R: M»se en Guve ¢ d'unA ghsﬂon locate des
caux p
des effets de ruisseliements et done des

| Un projet soumis & un risque de rmouvement de terrain fort 3 mouvements de sols i
prendre en compte R ® nisde sof Faitie
R tonduneétud hnlgue et
mise d au,
risques
Y itlond'un phjsgrand nor 3 unrisque R: Eviter la création de logements etd'équi-
“de d2 matiere d M aves le passage de X X X bl de favoiede ch s
IA86 etses voies dinsertion min de fer

R:Mise en place d'una stratégie de prise en
compte des enjeux de paliution des sols

Une 1l ition de il €tusagHsd

‘un nsquede pollution des sols ¥ X X5 R i R Faible
1 sensibles sur des sols pollues

| Un risque de pollution des sols en phase chantier X X X R:Application d'unecharte chantier propre  Faible

| e | INCIDENGES RESIDUELLES
INCIDENCES 22 = MESURES | APRES ARPLICATION DES
i MESURES

Une stabilité ou une augmentation trésIimitée despdi- % U,
luants avec lairivée du projat
&ation du projetimp Vindice

Pollution Population * A X o

Une Evaluation Quantitative des Risques Saniaires x x X %

stable avec l'arrivée du projst

Des niveaux sonores amﬂmés en Imdesd& nou-

ac- x X X

tuellnment dans leadm du pro]et

Le maintien des ia.

ment dans le cadre du projﬂt (oériode divrne et noc- X X X R: Mise en place d'icolations phoniques Faible
turne)
Des nuisances sonores & prévelr en phase chantizr * x £ R:Mise en place d'une charte faible nuisance  Falble
: Des pollutions de lair et de I3 poussiére & préveir en % X X R: Application d'une charte chantier Faible
. phase chantier

6) Durabilité des ressources

ent:P; Temp
i INCIDENCES RESI-
e nee | DUELLES APRES AP-
| PLICATION DES ME-
| SURES

R1:00 Hife d' tadae

" Une { ion d'eau 3 prévolr leslogements
avec larrivée de nouveileshabnallons, bureaux etéqui- X x X Modérée
R2:Une des alapr

paments
§ tion de la ressource en eau
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INCIDENCES RESI*

i DUELLES APRES AR-
INCIDENCES T MESURES
PLICATION DES ME-
SURES
R: D de de raccord: au i ire et
' Une forte augmentation de rejet d'¢au usée 3 préwolr 3 ion du débit aux 1
- aveclarrivée da nouvellas habitations, bureaux et équi- % X X it A % Modérée
paments U es a
H de laressource eneau %
Un risque de pollution des eaux souterraines lors dela R: Etaboration d'une charte d2 chantier oy
X X X Faible
- phase chantier 4
Des terres possiblement polludes 3 excaver et traiter en R:Une gestion des déblals
phase chantier X X X Modéree
E:Mite en place d2 stockage oude points dlapports
tontalres paur 13 & dee blodseh
R:Une itication des habi 2la pratique du
! +26ro déchet » et 3 limportance du t el du compos-
Une augmentation de I quantité de déchet enlien X X x tage Modérée
| avaclarrivee d2 nouvelles papulations 2 Prévoir dans les cuisines un espace intégré au
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- et que I'ensemble de ces incidences, de ces mesures pour éviter, réduire et compenser les
impacts du projet sur 'environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités du suivi de
ces incidences sur l'environnement ou la santé humaine sont toutes détaillées dans I'étude
d'impact susmentionnée faisant partie du dossier de création de la ZAC.

CONSIDERANT les recommandations formulées par I'Autorité Environnementale (MRAe) dans I' « Avis
de I'Autorité Environnementale (MRAe) » en date du 24 avril 2024, auxquelles la SPL MAB a apporté
des précisions et des compléments dans le « Mémoire en réponse a l'avis de la MRAe » rendu le 5 juin
2024, et ce sur I'ensemble des thématiques abordées par la MRAe, a savoir :

- Articulation avec les documents de planification existants

- Justification des choix retenus et solutions alternatives

- Déplacements et pollutions associés (bruit et air)

- Stationnement automobile

- Mobilités actives

- Pollution sonore

- Pollution de I'air

- Gestion de l'eau

- Consommations énergétiques et émissions de gaz a effet de serre

- Les travaux et leurs effets cumulés.
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CONSIDERANT que la concertation préalable & la création de la ZAC auprés de la population et des
autres personnes intéressées, ainsi que la mise & disposition du projet de dossier de création de la ZAC
et de I'étude d'impact spécifique au secteur Marais Point Joncs-Marins sont respectivement achevées,
pour la premiére depuis le 20 avril 2023, et pour la seconde depuis le 12 juillet 2024, date marquant la
cloture de la participation du public. Le bilan de la concertation, ainsi que celui de la mise & disposition
de I'étude d'impact (synthése des observations et propositions) ont donc été dressés et pris en compte
avant la création de la ZAC.

CONSIDERANT que le délai entre la cléture de la consultation et la réunion du présent Conseil de
Territoire a permis la prise en considération des observations et propositions déposées par le public et
la rédaction de la synthése de ces observations et propositions.

CONSIDERANT que la synthése des observations et propositions recueillies dans le cadre de la PPVE,
ainsi que les motifs de la présente décision, seront rendus publics par voie électronique, en application
de article L. 123-19-1 du code de I'environnement, au plus tard & la date de publication de la présente
délibération, sur le site internet de Paris Est Marne & Bois et sur celui de la Commune de Fontenay-
sous-Bois pendant 3 mois minimum.

CONSIDERANT que, conformément & I'article R.151-52 du code de l'urbanisme, le périmetre de la ZAC
Marais Pointe Joncs-Marins sera annexé au Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Territoire
Paris Est Marne & Bois par voie d’arrété de mise a jour, suite a son approbation par la présente
délibération.

CONSIDERANT qu'a lintérieur de ce périmétre, il est envisagé la réalisation d'un programme
prévisionnel global de constructions & vocation de logements, bureaux, activités/commerces et
équipements, représentant au total une surface de plancher maximale de l'ordre de 134 800 m?
(constructions neuves et réhabilitées) répartis comme suit :

- Logements : 63 000 m? de surface de plancher environ (47%)

- Développement économique : 31 000 m? de surface de plancher environ (23%)

- Activités/Commerces : 35 400 m? de surface de plancher environ (26%)

- Equipements : 5 400 m? de surface de plancher environ (4%),

CONSIDERANT que les constructions et aménagements qui seront réalisés au sein de la ZAC Marais
Pointe Joncs-Marins seront exonérés de la part communale de la taxe d'aménagement.

CONSIDERANT que le dossier de création est constitué des piéces suivantes !

« Le rapport de présentation comprenant notamment le programme global prévisionnel des
constructions

¢ Le plan de situation de la zone

s Le plan de délimitation du périmeétre de la zone

o L’étude d'impact, accompagné des avis de l'autorité environnementale et de la commune de
Fontenay-sous-Bois, et du mémoire en réponse adressé a ladite autorité environnementale par
FEPT

+ Lerégime de la zone au regard de la part locale de la taxe d'aménagement

CONSIDERANT que le Conseil de Territoire, en sa qualité d'autorité compétente pour prendre l'initiative
de la création de la ZAC Marais Pointe Joncs-Marins doit approuver son dossier de création,

VU l'avis de la Commission urbanisme, aménagement, habitat et politique de la ville du 11 octobre 2024,

DELIBERE

ARTICLE 1:

PREND ACTE de la synthése des observations et propositions du public faites lors de la procédure de
participation du public par voie électronique sur I'étude d'impact ainsi que sur les autres documents
requis, qui s'est déroulée du 10 juin au 12 juillet 2024,

ARTICLE 2;
APPROUVE le dossier de création de la ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins »,
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ARTICLE 3 :
CREE, en conséquence, la « Zone d’Aménagement Concerté Marais Pointe Joncs-Marins »,

ARTICLE 4 .

DELIMITE le périmétre de la ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins », portant sur une superficie d’environ
9.5 hectares, conformément au plan figurant dans le dossier de création annexé a la présente
délibération,

ARTICLE 6 :
APPROUVE le programme global prévisionnel des constructions a édifier a lintérieur de la zone,
figurant dans le rapport du dossier de création de la ZAC, et portant sur la réalisation d'environ 134 800
m? de surface de plancher au total (constructions neuves et réhabilitées) répartis comme suit :

- Logements : 63 000 m* de surface de plancher environ (47%)

- Développement économique : 31 000 m? de surface de plancher environ (23%)

- Activités/Commerces : 35 400 m* de surface de plancher environ (26%)

- Equipements : 5 400 m*de surface de plancher environ (4%), destinés a l'accueil de logements

ARTICLE 6 :

DECIDE que les constructions et aménagements réalisés au sein de la ZAC seront exonérés de la part
communale de la taxe d’aménagement, conformément aux dispositions du code de l'urbanisme et du
code général des impots

ARTICLE 7 :
AUTORISE le Président & mettre en ceuvre toutes formalités et a signer toutes pieces nécessaires a la
bonne exécution de la présente délibération.

ARTICLE 8 :
AUTORISE notamment le Président & prendre un arrété de mise a jour afin d'annexer le périmétre de
la ZAG « Marais Pointe Joncs-Marins » au Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) en vigueur.

ARTICLE 9 :

DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois au siége de I'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois 14, rue Talamoni — 94500 — Champigny-sur-Marne ainsi qu'a la Mairie
de Fontenay-sous-Bois. Une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 10 :

PRECISE que la présente délibération, ainsi que ses annexes, dont le dossier de création, seront tenus
& la disposition du public a la Direction aménagement de I'Etablissement Public Territorial Paris Est
Marne & Bois, 3 place Uranie — 94340 — Joinville-le-Pont.

ARTICLE 11 :

Dans un délai de deux mois & compter de sa transmission en préfecture, de sa publication sous format
électronique, cette délibération peut faire 'objet d'un recours gracieux aupres de I'établissement public
territorial Paris Est Marne & Bois ou d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.

\E AN e Président,
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Champigny-sur-Marne, le 29 UCT 202’4
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Fontenay-sous-Bois
Concession d’'aménagement « Val de Fontenay / Alouettes »

Carte du périmetre prévisionnel de la ZAC " Marais Pointe Joncs-Marins "

Fontenay-sous-Bois

une ville a vivre

Légende

Limite communale
B B Périmetre Concession VDF'A
- Périmetre prévisionnel ZAC Marais Pointe Joncs-Marins

Fond de plan : Copyright AtlasCity 2018
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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 15 OCTOBRE 2024
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO
DC 2024-149

OBJET : Concession Val de Fontenay Alouettes : création de la ZAC Périple

Membres en exercice 90 Votants 79

Présents titulaires 57 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 79

Représentés 22 Pour 79

Absents 11 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT, Jacqueline
BENHAMED, Quentin BERNIER-GRAVAT, Eveline BESNARD, Maries-Laurence BEYOT, Valérie
BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Luc CADEDDU, Adrien CAILLEREZ, Rodolphe CAMBRESY, Olivier
CAPITANIO, Genevidve CARPE, Agnés CARPENTIER, Gilles CARREZ, Pierre CHARDON,
Stéphane CHAULIEU, Véronique CHEVILLARD, Jean-Paul DAVID, Pierre-Michel DELECROIX,
Carole DRAI, Philippe DUBUS, Michel DUVAUDIER, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS,
Brigitte GAUVAIN, Hervé GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Florence HOUDOT, Laurent
JEANNE, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Charlotte LIBERT, Bénédicte MARETHEU, Céline
MARTIN, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Pierre MIROUDOT, Pascale MOORTGAT, Samuel
MULLER, Catherine MUSSOTTE-GUEDJ, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE,
Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Virginie TOLLARD,
Pascal TURANO, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Annick VOISIN.

Représentés :
Sophie AMAR représentée par Michel DUVAUDIER, Jacques Alain BENISTI représenté par Michel

OUDINET, Eric BENSOUSSAN représenté par Céline MARTIN, Sylvain BERRIOS représenté par
Pierre-Michel DELECROIX, Jean-Marc BRETON représenté par Agnés CARPENTIER, Sylvie
CHARDIN représentée par Samuel MULLER, Florence CROCHETON-BOYER représentée par Eveline
BESNARD, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Monique FACCHINI représentée par
Jean-Paul DAVID, Téo FAURE représenté par Céline VERCELLONI, Dorine FUMEE representée par
Jean-Philippe BEGAT, Aurélia GIRARD représentée par Pascal TURANO, Michel HERBILLON
représenté par Olivier CAPITANIO, Catherine HERVE représentée par Karine PEREZ, Anne KLOPP
représentée Jean-Philippe GAUTRAIS, Laurent LAFON représente Pierre LEBEAU, Anne-Marie
MAFFRE-BOUCLET représentée par Caroline ADOMO, Déborah MUNZER représentée par Jacques
J.P. MARTIN, Florentine RAFFARD représentée par Adrien CAILLEREZ, Germain ROESCH
représenté par Carole DRAI, Igor SEMO représenté par Pierre MIROUDOT, Julien WEIL représente
par Marc MEDINA.

Absents :

Thomas BERRUEZO, Christian CAMBON, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Nicolas DAUMONT-LEROUX,
Michel DESTOUCHES, Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Benoit GAILHAC, Nassim
LACHELACHE, Philippe LHOSTE, Aurore THIROUX.

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20241018-DC2024-149-1-DE
Date de télétransmission : 18/10/2024

Date de réception préfecture : 18/10/2024




CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024

OBJET : Création de la ZAC Péripdle dans I'opération d’aménagement Val de Fontenay Alouettes
(VDFA) a Fontenay-sous-Bois

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU le code de lurbanisme et notamment ses articles L. 103-2 a L. 103-5, L. 300-1 et suivants, L. 300-
1, L. 300-4, L. 311-1 et suivants, et R. 311-1 et suivants, R. 151-52,

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L. 122-1 et suivants, L. 123-19 et suivants, L.
181-1 et suivants, R. 122-7, R. 123-8, R. 123-46-1,

VU l'article 1635 quater D 6° du code général des impbdts,
VU le Plan Local de I'Urbanisme intercommunal approuvé en Conseil de Territoire le 12 décembre 2023,

VU la délibération n® 2017-10-14-U du 5 octobre 2017 du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois
approuvant le bilan de la concertation préalable & la création de I'opération d’aménagement du secteur
de Val de Fontenay Alouettes,

VU la délibération du 5 octobre 2017 du Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois approuvant le traité
de concession de l'opération d’aménagement du secteur dit « Val de Fontenay Alouettes » a Fontenay-
sous-Bois et désignant la SPL Marne-au-Bois en tant que concessionnaire,

VU le traité de concession approuvé par le Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois le 5 octobre 2017
et notifi¢ le 7 novembre 2017 par la Ville & la SPL Marne-au-Bois pour I'aménagement du secteur dit «
Val de Fontenay Alouettes »,

VU le code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L. 5219-1 et L. 5219-2 et
suivants en application desquels I'établissement public territorial Paris Est Marne & Bois s'est substitué
a la commune de Fontenay-sous-Bois en qualité d'autorité compétente pour réaliser l'opération
d'aménagement Val de Fontenay Alouettes, pour la concéder, pour prendre linitiative et pour créer une
ou plusieurs ZAC au sein du périmétre de Popération d'aménagement, a compter du 1er janvier 2018 |

VU la délibération n°2023-17 en date du 7 février 2023 du Conseil de Territoire langant la concertation
préalable a la création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) sur le secteur Péripole dans le
périmétre de l'opération d'aménagement « Val de Fontenay Alouettes» a Fontenay-sous-Bois,
rappelant les objectifs poursuivis par cette zone et fixant les modalités de la concertation préalable & la
ZAC,

VU la délibération n°2023-151 du Conseil de Territoire en date du 12 décembre 2023 arrétant le bilan de
la concertation préalable 2 la création de la ZAC Péripble au sein de I'opération d’'aménagement Val de
Fontenay Alouettes & Fontenay-sous-Bois,

VU la saisie, le 27 février 2024, par le Territoire Paris Est Marne & Bois de I'Autorité Environnementale
MRAe IDF et des collectivités intéressées pour quelles donnent leur avis sur le dossier de demande
d'autorisation environnementale et Pétude d'impact actualisée portant sur I'ensemble de l'opération
d'aménagement Val de Fontenay Alouettes et intégrant, notamment, les éléments de programmation
de la future ZAC Péripdle,

VU l'avis de la MRAe IDF en date du 24 avril 2024 et de la Commune de Fontenay-sous-Bois du 20
mars 2024, sur 'étude d'impact globale,

VU le mémoire transmis par le représentant du Territoire le 5 juin 2024 en réponse a l'avis de la MRAe
IDF rendu le 24 avril 2024,

VU larrété territorial n°2024-A-82 du 15 mai 2024 par lequel le Président du Territoire a annoncé
Pouverture d'une procédure de participation du public par voie électronique (PPVE),
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VU la participation du public par voie électronique qui s’est déroulée pendant un mois du 10 juin au 12
juillet 2024,

VU la synthése des observations et propositions émises lors de la PPVE, annexée & la présente
délibération,

VU le projet de dossier de création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Péripdle produit par la
SPL. MAB, annexé & la présente délibération,

VU toutes les autres piéces du dossier,

CONSIDERANT que le secteur Péripdle s'inscrit dans une opération d’aménagement globale d’environ
85 hectares dont la mise en osuvre opérationnelle se traduit par différents secteurs,

CONSIDERANT que le projet de Zone d’aménagement concerté (ZAC) « Péripole » a les objectifs
suivants :

« Accompagner le développement des projets de transport sur le site du Péripdle ;

. Désenclaver le site via la création de nouvelles voies et espaces publics permettant de faire
disparaitre a fracture urbaine présente ;

« Introduire de la mixité fonctionnelle afin de faire de ce secteur un quartier vivant, pleinement
intégré au quartier des Alouettes ;

« Mettre en ceuvre une re-végétalisation importante de ce site, restant tres minéral au regard des
autres secteurs de Fontenay-sous-Bois.

CONSIDERANT qu'une étude d'impact du projet, valant rapport d’évaluation environnementale de la
mise en comptabilité du PLUI, a été réalisée sur le périmétre de I'opération globale Val de Fontenay
Alouettes dans le cadre de sa procédure de déclaration d'utilité publique.

CONSIDERANT que le dossier de création de la ZAC Péripole inclus une actualisation de cette étude
d'impact qui est centrée sur les aménagements de ce secteur tout en examinant leurs éventuelles
conséquences environnementales de ces derniers a I'échelle de I'opération globale.

CONSIDERANT que l'analyse des impacts et la présentation des mesures abordent 'ensemble des
thématiques de l'environnement, & savoir les milieux physiques et naturels, paysage, patrimoine et
milieu humain,

CONSIDERANT que I'évaluation environnementale actualisée du projet a permis d'apprécier de fagon
satisfaisante ses incidences sur I'environnement ainsi que les mesures déja prises ou a prendre pour
gviter, réduire ou compenser ses derniéres,

CONSIDERANT les mesures décrites dans 'étude d'impact destinées a éviter, réduire et compenser
les effets négatifs notables en matiére d'environnement, annexée 4 la présente délibération ainsi que
les modalités de suivi des incidences sur l'environnement ou la santé humaine, en application de l'article
1..122-1~1 du code de 'environnement,

CONSIDERANT que la présente délibération, en tant qu'elle approuve également le dossier de création
de la ZAC Péripole, prend de fait en considération :
- Pétude d'impact et ses annexes,
. Tavis de 'autorité environnementale produit par la MRAe IDF, ainsi que le « Mémaire en
réponse a l'avis de la MRAe » produit par la SPL MAB,
- Pavis de l]a Commune de Fontenay-sous-Bois,
- ainsi que le résultat de la consultation du public,

CONSIDERANT que la présente délibération doit étre motivée au regard des incidences notables du
projet sur I'environnement, et qu'elle doit préciser a ce titre :

- les prescriptions que devra respecter le maitre d'ouvrage ainsi que les mesures et

caractéristiques du projet destinées a éviter les incidences négatives notables du projet sur
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I'environnement, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne peuvent
atre évitées ni réduites, celles-ci étant récapitulées ci-dessous de fagon synthétique :

Synthése des incidences et des mesures mises en place (permanentes, temporaires, directes,
indirectes. a court/moyen/long terme), par thématiques :

La nature des incidences est classée selon les catégories suivantes :
. Ppositive ®, nulle © ou négative @ ;
- Directe ou indirecte;
- Avecun effet permanent ou temporaire;
- Dont l'effet interviendra a court, moyen ou long terme.

1) Démographie, habitats, développement économique et social

Permanent : P; Temporaire : T; Direct : D Indirect ; Court terme:: CT; Moyen terme : MT; Long terme: LT

| INCIDENCES RESIDUELLES

MESURES l APRES ARPLICATION DES
MESURES

INCIDENCES

o :
Une perturbation de I'accks aux équipements en phase % X % F1: Application d'une charts chantier faibles  Minime
chantier nuisances

R2: Une réflexion en amont afin de prévoir
1 ions des activités pr

ge pré: X X %

Une relocali S ot
sentes dans le batiment B dans le bitiment B

2) Mobilités et déplacements

Permanent: P; Temporaire : T; Direct: D ; Indirect; Court terme CT; Moyenterme : MT; Long terme: LT

INCIDENCES RESIDUELLES

INCIDENCES MESURES i APRES APPLICATION DES
{

MESURES

Une perturbation de la circulation en phase chantier X xR R): Ia réorganisation de la circulation Vg
Des capacités de voiries plus faibles pouvant engendrer X X X ¥
des pt &nes p 1s d ion du trafic
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3) Paysage et patrimoine

p Permanent : P ; Temporaire: T; Direct : D Indirect;; Court terme :CT; Moyen terme: MT; Long terme : LT

INCIDENCES RESIDUELLES
APRES APPLICATION DES
MESURES

INCIDENCES MESURES

Une améllomlon mysaa!re nkobale du me en pha .

explaitation
Le renforcement de la presenu de vé{mallon sur le X X X
::'artlor, enlian avecfa ceéatlon du Gund parcdu pérl-
Undosenqhvemmduqumlermrla cueanondanw- X x X
velles traversées et e d4plalement d\m mumnge con-
tinude cheminementsdoux

e valorisati bre parla '_‘__‘_‘ X X X
deseauxpi\Males it :
L 1 cti " nouveaux biti alarighedun | X X X

1le de limage du secteur i 3
Unimputusuelimpomnlenphas«:hamter X X X R): Mise en place dune charte /
! chantier
' Un risque de degradation du patimaine arboré en X X X R2: Mise en place de protection Non
phase travaux physique sur 15 trones et de tracés
des vehicules de chantier

‘Un d'arores les du quar- X X X C): Rempfacement de thaque Pene du patrimolne végétal Initial
| tier arbee abattu par3 arbre ion globale du patri-

mome végétal au travers du projet

4) Biodiversité et continuités écologiques

ES ¢
pé?es I‘G Spbe [mpdetsibruts Impactsiresiduels
f d:aspeces 3

Niveau Niveau
Nom Nature ; Mesures d'évitement et de réduction i :
d'impact . dimpact
Habitats et espéces floristiques associées |
Friche piquetée | Faible / c: Faible |
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins !
Jardins IParc (R2.1.f) Dispositif de lutte contre les espaces exotiques envahissantes
wibiins/Patonses Ry — (r2.).g) Limiter fenvol des poussiéres |
rRging; Falous gligeable (R2.1p - R2.20) ~ Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise |
ornementales des travaux et du projet !
Destruction | ) ) ) (R2.1t) Autre / Respect d'une charte végétale {
Batiments Attération | Négligeable / Négligeable
sirlaces dhabitats =
ligeable Négligeable
artificialisées Nég Vse l / Agllg ,
(R2.1.0) Limiter la circulation des engins
(R2.1.f) Dispositif de lutte contre les esp2ces exatiques envahissantes !
Zones non !
té Faible (R2.1.g) Limiter I'envol des poussiéres Faible
prospectack | (R2.1p - R2.20) - Gestion &cologique des habltats dans lazone d’empilse
; des travaux et du projet
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Avifaune nicheuse

Destruction ! i (R2.1.0) Limiter la circulation des engins |
dindividus | Folute (R3 1.c et b) Respect d j Faible
A pect des périocles de sensibllités li¢as aux cycles devie |
Destruction/ | { ;
Avifaunedes | Altérationdes |  Faible ('::';':’) ;Ig::ﬁ; :‘::::;’:’;:Z" ﬁﬁiflgg?s | Falble
milieux boisés ou habitats | 19 P ! ]
arborés | (R2.1.a) Limiter la circulation des englns !
Perturbation | G (R3.1b) Adaptation des horalres de travaux |
i al |
} des espéces | EAble (R2.1.k) Limiter [ adapter léclairage du site { Eellllf
i (n3 Laet b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie {
Destruction < (R2.1.0) Limiter la circulation des engins ! 5
~ dindividus | Eciible (R3 1.a et b) Respact des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie 5 Flite
postructon | | o i Fan o
Avifaune des | Altérationdes | Faible 8 P Faible
i (R2 .1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d’ empvlse
milieux habitats |
i » des travaux et du projet {
bulssonnants i { (R2.1.0) Limiter la circulation des engins !
Perturbation | < ! (r3.1b) Adaptation des horalres de travaux i
des espéces | Folble | (R2.1.k) Limiter [ adapter Iclalrage du site Folile
. (R3.L.aetb) Respect des périodes de sansibliités liées aux cycles de vie
Destruction ] (R2.1.a) Limiter la circulation des engins t
R | Faible | Faible
dindividus (R3.1.a etb) Respact des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie |
Destruction/ | { i
{ . i (R2.1.a) Limiter la circulation des engins i
] i 4 §
| Avifaune des Altivcc'x;:;;:{es | Falble { (R2.1.g) Limiter I'envol des poussiéres | Feinle
milieux batis | | (R2.1.a) Limiter la circulation des engins i
Perturbation | : (R3.1b) Adaptation des horalres de travaux
des espéces Falble | (R2.1.k) Limiter [ adapter I'éclalrage du site ! Falble
i © (R32.aeth) Respact des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie |
Avifaune en période internuptiale
‘ ' ' ;
] Destruction eiite | (R2.1.0) Limiter la circulation des englns i Falble
Avifaune des dindividus | . (R3..aeth) Respact des périodes de sensibliités lides aux cyclesdevie !
milieuxboisés ou | oo vion j ! : i
arborés Altaration des IR GO (R2.1.a1) Limiter la circulation des engins L Falble
hobltats | ; (R2.1.g) Limiter I'envol des poussiéres
{Esp@ces///Groupe i | ;
& ? il P Impactsibriits Impactsirasiduels
i despacesi ;
{ | 3 i
:‘ | Niveau : : | Niveau |
i Nom Nature |, t Mesures d'évitement et de réduction B |
| d'impact | | dimpact |
| i (R2.1.a) Limiter la circulation des engins |
i Perturbation ! (R3.1b) Adaptation des horalres de travaux i
{ des espéces Felblp ! (rR2.1.%) Limiter [ adapter Iéclairage du site x il
| f (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie |
| Destruction | | (R2.1.a) Limiter la circulation des engins i
! TS ! Faible !  Faible
! dindividus | (Rs.l a etb) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie ‘,
i " ’ { (R2.1.a) Limiter la circulation des engins ;
{ Destruction/ ! 5 (R2.1.g) Limiter I'envol des poussléres !
| Avifaunedes | Altérationdes | Faible 9 P ) Faible
(Rz.lp - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise
milieux habitats ‘
i ; des travaux et du projet | i
buissonnants { (R2.1.0) Limiter la circulatlon des englns |
Perturbation | (R3.1b) Adaptation des horalres de travaux
i des espices | Palle-” (R2.1.) Limiter / adapter Iéclalrage du site Flkle
i g ; i (ns 1.a eth) Respect des périodes de senslbllités liées aux cycles de vie
| Destraction (r2.1.¢1) Limlter la circulation des englns i
g ! Faible I Faible
d'individus (R3.I aetb) Respact des périodes de senslbllités lises aux cycles de vie |
Destruction/ ! |
i ] (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
| Avifaune des Alti::;::es | Folble ¢ (R2.1.g) Limiter l'envol des poussiéres i Foikite
milieux batls i (r2.1.a) Limiter la circulation des engins ‘
Perturbation ] (r3.1b) Adaptation des horalres de travaux i
des espaces | Felkle: (rR2.1.k) Limiter / adapter léclairage du site Folble
i | | (R3.0.aetb) Respact des pérlodes de sensibllités liées aux cycles de vie
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Rhopalocéres

Orthoptéres

Chiraptéres
(Pipistrelie
cornmune)

Destruction/
Altération des
habitats

Destruction/

Altération des |

habitats

Destruction
dindividus

Destruction/ '
Altération des
habitats

Perturbation |
des
espéces

Moyen

Moyen

Moyen

Impacts
indirects et Aucunimpact significatif

induits
Impacts cumulés | Aucunimpactsignificatif

Entomofaune
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g9) Limiter Fenvol des poussidres i
(R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans la zone d'emprise |
des travaux et du projet
(R2.1t) Autre / Respect d'une charte végétale
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter 'envol des poussiéres
(R2p - R2,20) - Gestion écologique des habitats dans lazone d'emprise
des travaux et du projet
(R2.1t) Autre [ Respect d’'une charte végétale

Mammlféres

(R2.1.4) Limiter la circulation des engins
(R2.11) Vérification des arbres & enjeux chiroptéres et abattage adapté
(R3.).a eth) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie

(R2.1.0) Limiter la circulation des engins
(R2.21) Installation de gites & chiroptéres (avant travaux)
(R3.1.aet b) Respect des périodes de senslbilités lides aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(R2.1.) Limiter / adapter Iéclairage du site
(r2.21) Installation de gites & chiroptéres
(R3.1.a 6t b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie
(avant travaux)

IMRACTS/INDUITS/ET'CUMULES

Faible |

Faible

Falble

Aucun
impact
significatif

Aucun
Impact

AUTRES|IMPACTS
Aucun

! Trame Verte et lﬁ:‘::;

| Bleue Dieect, significatif
| temporaire et Aviotin

? Ensemble des permanent

‘E impact

| . Aoncgos slgnificatif

/

5) Santé urbaine et habitabilité du quartier

Permanent : P; Temporaire : T; Direct: D ; Indirect ; Court terme : CT; Moyen terme : MT ; Long terme:: LT

Un !

live des eaux plu-
SHAIP

viales.
i linfiltration lecale

td'une gestion ¢
de limiter il

Un projet soumis 3 un risqua de mouvement de terrainfortd

prendre en compte

R1: Misa en c2uvre d'une gestion locale des
eaux pl ui 3 i
des effets de ruissellements &t donc des
mouvements de sols

R2: Réali d'une étude g
el mise en c2uyre de fondations adaptées
aux risques

significatif

Impact
significatit
Aucun
Impact
significatif

INCIDENCES RESI-

DUELLES APRES APPLI- |
CATION DES MESURES

Incidence résiduslle tres limitée

Une exposition d'un plus grand nombre dhabitants a un

R3: Eviter la création de logements et

risque de port de matiére o1 n lié avec le pas- X X X d'équipements sensibles autour de la vole Incidence faible

sage de I'AB6 et ses voies dinsertion de chemin de fer

Une potentielle exposition de etusagersd £l T BTN L FOR P

un rizque de paliution des sols en lien avec 12 cuve présante X X X X ' i . Incldence falble

sur le secteur Pripdle censible sur des sols pollués

Un risque de pollution des sols en phase chantier X X X 2;},2”““”” dune charte chantier Incidence faible

Des rieques technologlques 2 prévolr en phase chantler con- X % X E2: Delimiter le tracé de la lisation de iduelle tres limitée
cernant le passags d'une canalisation de gaz gaz :
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De: 2aUK looeman\s etéqulpe- li
ments pljls ma\um do conhm cous-
tlaue et de qualité de lalrintérieur g

Une stabilité ou une augmentation tés Ilmllée des pol-
Tuants avec l'arrivée du projet

La création du projat i tres faib!s Vindice
Pollution Population

Une Evaluation Quantitative des Rlsquss Sanitalres
stable avec l'arrivée du projet

i Des mveaux wmms améllorés en fagades des nou-
aceux ac-
{ tuellemmx dans h cadre du projet

Le intlen des \f sonores des actuelle-
ment dans le cadre du projet (période diurne et noc-
turne)

{ ique i au niveau des
ra;adns de batiments proches de fa vole feriée

- Des nuisances sonores & prévoir en phase chantier

Des pollutions de Tair et de 3 poussiére a prévoir en
phase chantier

6) Durabilité des ressources

Ay

R1: Eloignement par rapport aux voies

R2: Mettre A jour les simulations acoustiques Faible
au cours des études urbaines

RI: Eloignement par rapport aux voies 4
Faible

R1: Elolgnement par rapport au voles Faible

R3: Application d'une charte chantier falble Faible
nuisance

R3: Application d'une charte chantier faible Faible
nuisance

Perrnanent : P; Temporaire: T; Direct : D Indirect ; Court terme: CT; Moyen terme : MT; Long terme: LT

INCIDENCES

Une i ion d'eau A prévoir
avec larrivée d2 nouvelm habitations, bureaux et équi-
 paments

“Une forte auqmenmlon de re}et d '‘eau uve a prévoir
~ avec larrivé et équi-
| pements

INCIDENCES

EUn'L;.J de polluti \ des eaux Ines lors de la
- phase chantler

 Des terres possiblement polludes 3 excaver et traiter en
 phase chantier

fUne 1on de la quantité de déchet enlien
avec larrivée de nouvelles populat(ons

| Une producti P de déchets de démoliti

X

X

MESURES

R1: Dispositifs d'éc je d dans
les logements

R2:Un& i des habi Alapr

ton dela ressource en eau

1Ur ion des alapréserv

ﬂon de la ressource en eau

MESURES

Aa d - 1
et ada ptation du debit aux capacltes résiclualies
R4 : Elaboration d'une charte de chantier

RS : Une gestion des déblais

E1: Mice en place de stockage ou de points dap-
ports volontalres pour 12 qes(lon des biodéchets
R6:Une ala prati

du zéro-déchetseta l‘lmpomnce dutri et du com-
postage

R7 : Prévoir dans les cuisines un espace intégré au
n;'oblller suffisant pour accueillir chaque type de dé-
chets

R8: Anticiper la production de déchets lies a Fem-
ménagement

R3: Une stratégie d2 réemploi a échelle du quartier

RIO; Vers un équilibre déblais /remblais
R11: Application d'une charte chantier

INCIDENCES RESIDUELLES
MESURES APRES APPLICATION DES

MESURES

INCIDENCES RESI-

| DUELLES APRES AP-

RLICATION DES ME-
SURES

Incidence résiduelle

Incidence faible

INCIDENCES RESI-
DUELLES APRES AP-
PLICATION DES ME-

SURES

Incidence faible

tncidence faible

Incidence falble

Incidence faible
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s ! 3 e ‘ [NCIDENCES RESI-
2 B SRR | DUELLES APRES'AF
INCIDENCES - MEsuRes. ‘
Bl i A R iR S S Tea
i
Un projetde 1l urbain d'amé- |
liorer la p e énergétiquades b | %R T
Le développsment d'une stratégle carbone dans le X % x
cadre du projet
Développement d'une gestion alternative des eaux plu-
viales contribuant 2 amélioter le confort climatique et la X X X X
résilience §
Une utilisation de matériauxengendrant indirectement 5 s R
des émissions de CO2 X X X RS: Stratégie bas carbone Emissionde CO2
l{nephasechanller smettrice de polluants atmosphs- X X X RG: Application d'une charte chantier Minimes
riques ;
R1: L'utilisation d'¢nergle lables au sein du
projet
De it i At parles lo- R2: Un parc de legements paiforrnant énergétique-
gements supplémentaires, équipements et commercas X X X X ment Jmpact faible
al lle d it
[echelis QU guae! R3: Une sensibilisation des habitants sur les consom-
matlons énergétiques a travers fe liviet d'accompa-
agnement des habitants etun liviet d'usage
Une augmentation d2s consommations énergétiques T 7 " 5 = i
et das émissions en phase chantier X X X R4 : application d'une charte chantier Faible
Une aug {{ 5 CONSOr € iques A
ot das émissions en phase exploitation X X X X R7:Statégle bas carbone Emissionda CO2

- et que I'ensemble de ces incidences, de ces mesures pour gviter, réduire et compenser les
impacts du projet sur I'environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités du suivi de
ces incidences sur l'environnement ou la santé humaine sont toutes détaillées dans |'étude
d'impact susmentionnée faisant partie du dossier de création de la ZAC.

CONSIDERANT les recommandations formulées par I'Autorite Environnementale (MRAe) dans I « Avis
de I'Autorité Environnementale (MRAe) » en date du 24 avril 2024, auxquelles la SPL MAB a apporté
des précisions et des compléments dans le « Mémoire en réponse a l'avis de la MRAe » rendu le 5 juin
2024, et ce sur I'ensemble des thématiques abordées par la MRAe, & savoir :

- Articulation avec les documents de planification existants

- Justification des choix retenus et solutions alternatives

- Déplacements et pollutions associés (bruit et air)

- Stationnement automobile

- Mobilités actives

- Pollution sonore

- Pollution de l'air

- Gestion de I'eau

- Consommations énergétiques et émissions de gaz a effet de serre

- Les travaux et leurs effets cumulés.

CONSIDERANT que la concertation préalable a la création de la ZAC auprés de la population et des
autres personnes intéressées, ainsi que la mise a disposition du dossier du projet de création dela ZAC
et de l'étude d'impact sont respectivement achevées, pour la premiére depuis le 18 octobre 2023, et
pour la seconde depuis le 12 juillet 2024, date marquant la clture de la participation du public. Le bilan

de la concertation, ainsi que celui de la mise a disposition de l'étude d'impact (synthése des
observations et propositions) ont donc été dressés et pris en compte avant la création de la ZAC.

CONSIDERANT que le délai entre la cloture de la consultation et la réunion du présent Conseil de
Territoire a permis la prise en considération des observations et propositions déposées par le public et
la rédaction de la synthése de ces observations et propositions.

CONSIDERANT que la synthése des observations et propositions recueillies dans le cadre de la PPVE,
ainsi que les motifs de la présente décision, seront rendus publics par voie électronique, en application
de l'article L.123-19-1 du code de I'environnement, au plus tard a la date de publication de la présente
délibération, sur le site internet de Paris Est Marne & Bois et sur celui de la Commune de Fontenay-
sous-Bois pendant 3 mois minimum.

Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 18/10/2024
Date de réception préfecture : 18/10/20&

094-200057941-20241018-DC2024-149-1-DE




CONSIDERANT que, conformément a l'article R.151-52 du Code de Purbanisme, le périmetre de la
ZAC Péripble sera annexé au Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Territoire Paris Est
Marne & Bois par voie d’arrété de mise a jour, suite a son approbation par la présente délinération.

CONSIDERANT que, sur ce périmétre, il est envisagé la réalisation d'un programme prévisionnel de
constructions & vocation de logements, de développement économique, de commerces et
d’équipements, représentant au total une surface de plancher maximale de l'ordre de 175 000 m?:

« 88 000 m? de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux logements,

« 53000 m?de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux développements économiques,

. 17 000 m2 de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux commerces,

« 17 000 m? de surface de plancher (SDP) environ dédiés aux équipements

CONSIDERANT que les constructions et aménagements qui seront réalisés au sein de la ZAC Péripble
seront exonérés de la part communale de la taxe d'aménagement.

CONSIDERANT que le dossier de création est constitué des piéces suivantes !

o Le rapport de présentation comprenant notamment le programme global prévisionnel des
constructions

» Leplan de situation de la zone

« Le plan de délimitation de la zone

e L'étude d'impact, accompagné des avis de Pautorité environnementale et de la Commune de
Fontenay-sous-Bois, et du mémoire en réponse adressé a ladite autorité environnementale par
IEPT,

« Lerégime de la zone au regard de la part locale de la taxe d’aménagement,

CONSIDERANT que le Conseil de Territoire, en sa qualité d'autorité compétente pour prendre l'initiative
de la création de la ZAC Péripole, doit approuver son dossier de tréation,

VU I'avis de la Commission urbanisme, aménagement, habitat et politique de la ville du 11 octobre 2024,
DELIBERE

ARTICLE 1 :

PREND ACTE de la synthése des observations et propositions du public faites lors de la participation
du public par voie électronique (PPVE) sur 'étude d'impact en vue de 'approbation du dossier de
création de ZAC ainsi que sur les autres documents requis, qui s'est déroulée du 10 juin au 12 juillet
2024,

ARTICLE 2 .
APPROUVE le dossier de création de la ZAC « Péripodle »,

ARTICLE 3 :
CREE, en conséquence, la « Zone &’ Aménagement Concerté Péripdle »,

ARTICLEA4 :
DELIMITE le périmétre de la ZAC « Péripdle », portant sur une superficie d'environ 11,4 hectares,
conformément au plan figurant dans le dossier de création annexé a la présente délibération,

ARTICLE 5 :

APPROUVE le programme global prévisionnel des constructions & édifier & l'intérieur de la zone, tel
qu'exposé dans la présente délibération et figurant dans le dossier de création de la ZAC, a savoir la
réalisation d'environ 175 000 m* de surface de plancher destinée a Faccueil de logements, bureaux,
commerces et équipements.

ARTICLE 6 .

DECIDE que les constructions et aménagements réalisés au sein de la ZAC seront exonérés de la part
communale de la taxe d'aménagement, conformément aux dispositions du code de Purbanisme et du
code général des impbts,
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ARTICLE 7 :
AUTORISE le Président & mettre en ceuvre toutes formalités et a signer toutes piéces nécessaires ala
bonne exécution de la présente délibération.

ARTICLE 8 .
AUTORISE notamment le Président a prendre un arrété de mise & jour afin d’annexer le périmetre de
la ZAC « Péripdle » au Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLU) en vigueur.

ARTICLE 9 :

DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois au siége de I'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois 14, rue Talamoni — 94500 — Champigny-sur-Marne ainsi qu'a la Mairie
de Fontenay-sous-Bois. Une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 10 :

PRECISE que la présente délibération, ainsi que ses annexes, dont le dossier de création, seront tenus
a la disposition du public a la Direction aménagement de I'Etablissement Public Territorial Paris Est
Marne & Bois, 3 place Uranie — 94340 — Joinville-le-Pont.

ARTICLE 11 :

Dans un délai de deux mois a compter de sa transmission en préfecture, de sa publication sous format
électronique, cette délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux aupres de I'établissement public
territorial Paris Est Marne & Bois ou d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.

(e b5 Le Président,

L - 70 \
ifi2y |\ i
@ L Yoo! J
ol il
\ doorlt ‘o) [ N’V\:)

2 f ?2;122;@2;. rlact)ion pub lé§ k[a] FT 120%’40 CT 7'02"

est exécutoire 2 1§ date du
en application des articles 15211-1 et L.2131-1du
C.G.C.T.

Champigny-sur-Marne, le 29 QCT 2024
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Fontenay-sous-Bois

Concession d’amenagement « Val de Fontenay / Alouettes »

une ville a vivre
Légende

! Limite communale
B W Périmetre Concession VDF'A
. Périmétre prévisionnel ZAC Péripole

Fond de plan : Copyright AtlasCity 2018

Carte du périmetre previsionnel de la ZAC " Péripole "

Péripole
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Annexe 22 : Zone d’Aménagement Concerté (ZAC), zones
de préemption

Saint-Maur-des-Fossés est concerné par le périmétre de la ZAC des Facultés, la Z.A.C. des Facultés créée par
délibération du Conseil Municipal en date du 18 avril 1991 sur une emprise fonciére d’environ 6,6 ha.

ZAC des Facultés

Droit de préemption

renforcé suite a la délibération
du 26 juin 2007: 14 ter et 16
rue de la Varenne

S’applique sur la totalité du territoire :

- le droit de préemption urbain suite a la
délibération du 27 octobre 1987

- l'obligation de permis de démolir suite a la
délibération du 27 septembre 2007
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Récapitulatif des ZAC

ZAC des Portes de Villiers
Création par délibération municipale le 23/05/1991
Modification du dossier de création/réalisation par arrété préfectoral le 25/01/1999

Concessionnaire : EPAMARNE

ZAC des Fontaines Giroux

Création par arrété préfectoral le 15/05/1973

Dossier de création/réalisation modifié par arrété préfectoral le 30/06/1977 et le 09/06/1981
Dossier de création/réalisation en cours de modification en 2017-2018

Modification du dossier de réalisation 13/11/2018

Concessionnaire : EPAMARNE

ZAC Marne Europe

Création : arrété préfectoral du 4 février 2016
DUP : arrété préfectoral du 09/09/2016
Concessionnaire : EPAMARNE

ZAC des Boutareines
Création : 03/12/1999




Marne
Europe

ZAC des
Fontaines
Giroux

ZAC des
Portes de
Villiers

ZAC des
Boutareines

N

Echelle (format AO): 1:3 500 A

Service Technique et Développement Urbain ZAC
Direction des Etudes et Projets I 0 50 100 150 200 Meétres
Villiers-sur-Marne T
Centre Municipal Administratif et Technique
10, chemin des ponceaux
94350 VILLIERS-SUR-MARNE Sources : Mairie de Villiers-sur-Marne (2023)
Date: 24/08/2023 Emission originale : Baptiste Bodin - Technicien SIG (Service Etudes et Projets)
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