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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNES&BOIS

SEANCE DU 8 DECEMBRE 2020

OBJET : INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN SIMPLE ET DU DROIT DE
PREEMPTION URBAIN RENFORCE SUR LE COMMUNE DE BRY-SUR-MARNE ET DEL.LEGATION
DU DPU-R A L’EPFIF

VU la Loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102 ;

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-9 qui précise d'une
part, que «le Président de I'Etablissement Public de Coopération intercommunale peut, par
délégation de son organe délibérant, &tre chargé d’exercer, au nom de I'établissement, les droits de
préemption, ainsi que le droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du
code de Purbanisme » et d'autre part, qu’ « il peut également déléguer Fexercice de ces droits a
loccasion de [aliénation d'un bien, dans les conditions que fixe l'organe délibérant de
I'établissement » ;

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.210~1, L.211-1 4 L.211-7, L.213-1 a L.213-3, L.
300-1 et suivants, R. 211-1 aR.211-8, R.213-1 4 R.213-3 et R.151-52 ;

VU la déliberation du conseil municipal de Bry-sur-Marne n°2012/D133 en date du 22 octobre 2012
instituant le droit de préemption urbain sur le territoire communal ;

VU la délibération n°17-38 du Conseil de territoire en date du 20 mars 2017 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme (PLU) révisé de la commune de Bry-sur-Marne ;

VU la délibération n°17-45 du Conseil de territoire en date du 20 mars 2017 déléguant & la commune
de Bry-sur-Marne I'exercice des droits de préemption et du droit de priorité dans les zones urbanisées
{U) et a urbaniser (AUEA et AUEB) du territoire communal ;

VU [a délibération du conseil de territoire n°20-63 du 09 juillet 2020 déléguant le droit de préemption
urbain au Président et lautorisant & déléguer celui-ci & 'occasion d'une aliénation ;

VU la délibération n°20-155 en date du 8 décembre 2020 approuvant la convention d'intervention
fonciére a passer entre 'EPFIF, la commune de Bry-sur-Marne et 'établissement Public Territorial sur
la commune de Bry-sur-Marne et autorisant le Président & signer la convention :

CONSIDERANT que l'article L.211-1 du code de I'urbanisme offre la possibilite aux territoires dotés
d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé, d'instituer sur tout ou partie des zones urbaines a
urbaniser, telles qu'eltes sont définies au PLU, un Droit de Préemption Urbain (DPU) ;

CONSIDERANT que le droit de préemption urbain simple exclut de son champ d'application :
- faliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local & usage d'habitation, a usage

professionnel ou & usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses locaux accessoires,
soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un batiment effectivement
soumis, a la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété, soit & la suite du partage total ou
partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les cas ol la mise en
copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication du réglement de copropriété au
fichier immobilier constituant le point de départ de ce délai ;

- la cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres li et Ill de la loi n® 71-579 du 16 juillet
1971 et donnant vocation a I'aftribution d'un local d'habitation, d'un focal professionnel ou d'un local
mixte et des locaux qui lui sont accessoires |

- l'alienation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans & compter de son achévement ;



CONSIDERANT que la ville compte 18% de logements sociaux au 1/1/2019, soit un taux inférieur au
taux de 25% exige par la loi ;

CONSIDERANT que le secteur « Georges Clemenceau » apparait comme un secteur stratégique en
ce sens qu'il permettrait la transformation et réhabilitation d'une résidence de tourisme en un
ensemble d'immeubles de logements locatifs aidés dont une majorité destinée & des séniors ;

CONSIDERANT que pour permetire [a requalification de ce secteur, une maitrise de toutes les
opérations fonciéres y est nécessaire ;

CONSIDERANT que, pour atteindre et faciliter la réalisation des objectifs assignés par le PLU révise
et les objectifs assignés par la loi SRU, il convient d'instituer le droit de préemption urbain renforcé
(DPU-R} sur le secteur a potentiel de développement tel que défini sur le plan 1 en annexe de la
présente delibération ;

CONSIDERANT que PEtablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois est, depuis fentrée en
vigueur de la Loi relative a P'Egalité et a la Citoyenneté, compétent de plein droit en matiére de
préemption urbaine ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Fublic Territorial Paris Est Marne&Bois peut déléguer son droit
de preemption urbain a une autre collectivité locale ou un eétablissement public y ayant vocation sur
une ou plusieurs parties des zones concernées |

CONSIDERANT lintérét de déléguer le droit de préemption urbain renforcé a 'EPFIF dans le
périmetre de maitrise fonciere tel que défini dans la convention d'intervention foncigre a signer entre
FEtablissement Public Territorial, la Commune et 'EPFIF ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois exercera le Droit de
Préemption Urbain sur le reste du territoire communal ;

Aprés avis favorable de la commission Urbanisme, Aménagement, Habitat et Politique de la Ville du
02 décembre 2020 ;

DELIBERE
ARTICLE 1 :
ABROGE [a délibération n°17-45 du Conseil de territoire en date du 20 mars 2017 déléguant a la
commune de Bry-sur-Marne I'exercice des droits de préemption, a compter de I'entrée en vigueur de
la présente délibération.

ARTICLE 2 :
ABROGE la délibération du conseil municipal de Bry-sur-Marne n°2012/D133 en date du 22 octobre
2012 instituant le droit de préemption urbain sur le territoire communat.

ARTICLE 3
DECIDE d'instituer le droit de préemption urbain simple et le droit de preemption urbain renforcé surla

commune de Bry-sur-Marne dans les zones urbanisées et a urbaniser (U, AUEA et AUEB), teis qu'iis
sont délimités sur le plan 1 annexé a la présente délibération.

ARTICLE 4 :
DELEGUE a PEtablissement Public Foncier d'lle-de-France {EPFIF} le droit de préemption urbain
renforcé conformément au plan 2 annexé a la délibération.

ARTICLE 5 :
PRECISE que la présente délibération et les plans ci-annexés localisant les périmétres du droit de
préemption urbain simple et du droit de préemption urbain renforce et indiquant les différents
attributaires seront :

v' Annexés au PLU de la Commune de Bry-sur-Marne,

v Notifiés aux personnes et crganismes mentionnés a I'article R.211-3 du code de l'urbanisme :
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 18 DECEMBRE 2017

OBJET : Institution du Droit de Préemption Urbain renforcé et délégation du Droit de
Préemption Urbain 4 la commune de Champighy-sur-Marne, au S.A.F. 94 et AE.P.F.L.F.

VU la Loi n°2015-991 du 7 Aot 2015 portant Nouvelie Organisation Territoriale de la République et
notamment son article 59,

VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative & I'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102,

VU le Décret n°2015-1662 du 11 décembre 2015 relatif & la Métropole du Grand Paris et fixant le
périmétre de I'Etablissement Public Territorial « ParisEstMarne&Bois » dont le siége est a
Champigny-sur-Marne,

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-9 qui précise
d'une part, que « le Président de F'Etablissement Public de Coopération Intercommunale peut, par
délégation de son organe délibérant, &tre chargé d'exercer, au nom de Pétablissement, les droits de
préemption, ainsi que le droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du
code de I'urbanisme » et d’autre part, qu’ « il peut également déléguer I'exercice de ces droits a
Foccasion de l'aliénation d'un bien, dans les conditions que fixe Forgane délibérant de
Pétablissement »,

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 4 L.211-7, L.213-1 4 L.213-3,
L. 300-1 et suivants, R. 211-1 a R.211-8 et R.213-1 4 R.213-3,

VU la délibération du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en date du 24 juin
1987 instaurant le droit de préemption urbain sur tout le territoire communal et pour toutes les
mutations

VU délibération du conseil municipal de ta Commune de Champigny-sur-Marne en date du 25
novembre 2015 approuvant la convention d'intervention fonciére a intervenir entre la Commune et
PEtablissement Public Foncier d'lle de France (EPFIF} aux abords des axes structurants du
territoire, signée le 16 décembre 2015,

VU les délibérations du conseil municipal de fa commune de Champigny-sur-Mame des 23 mai et 18
octobre 1995 portant adhésion de la commune de Champigny-sur-Mame au Syndicat d'Action
Fonciégre du Val-de-Marne {SAF'94),

VU les délibérations du conseil municipal de la commune de Champigny-sur-Marne en date du :

- 19 décembre 2007 et 13 juin 2017 créant et prorogeant le périmétre d'intervention fonciére
dénommé « Abords de la VDO — Rue René »

- 22 octobre 2008, 16 décembre 2008 et 14 octobre 2015 décidant la création, I'extension et
la prorogation du périmétre d’études et d'actions fonciéres dénommé « Union-Jaurés »,

- 23 juin 2010 et 25 mai 2011 décidant la création et I'extension du périmetre d’études et
d’actions fonciéres dénommé « Place Lénine »,

- 25 mai 2011 et 10 octobre 2012 décidant ta création et 'extension du périmétre d’études et
d'actions fonciéres dénommé « Les Courtilies »,

- 1= février et 9 mai 2012 décidant la création du périmétre d'études et d’actions fonciéres
dénommé « Marais/De Gaulle »,

- 14 novembre 2012 et 28 septembre 2016 décidant ia création et la prorogation du périmétre
d'études et d'actions fonciéres dénommé « Gare du centre/Stalingrad »,

- 14 décembre 2016 décidant la création du secteur d'étude et d'action fonciére dénommé
« Zone d'Activités Economique A3 Cuest »,

- 1B octobre 2017 décidant ta création du périmétre d'interventjorcdpaciérecddbnmimpritectes

Hauts Bonne Eau »,
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VU la délibération n°17-46 du conseil de territoire du 20 mars 2017 délégant le droit de préemption
urbain au Président,

VU la délibération du conseil municipal de fa Commune de Champigny-sur-Marne en date du 6 mai
2015 approuvant le Contrat de Développement Territorial des boucles de la Marne, signé le 22 juin
2015,

VU la délibération n®17- 104 du conseil de territoire en date du 25 septembre 2017 approuvant la
révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur le territoire de la Commune de Champigny-
sur-Marne et en particulier son document graphique et son Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD),

VU le plan ci-annexé,

CONSIDERANT les objectifs suivants inscrits dans le PLU révisé :
- Impulser une nouvelle dynamique économique :

v S'inscrire dans la dynamique de rééquilibrage de I'emploi de I'Est parisien en
s’appuyant sur le potentief foncier de 'ex Voie de Desserte Orientale afin
d’aménager et de proposer de nouveaux espaces d'activités & prix attractif sur
ces emprises et aux abords de la future gare Bry/Villiers/Champigny et en
prévoyant les conditions nécessaires & une offre compléte pour le parcours
résidentiel des entreprises en développement,

v Permettre la création de 7700 emplois sur le territoire campinois a ['horizon
2030 avec pour objectifs d'améliorer le ratio d'emploi par actif pour atteindre
0,55 & Phorizon 2030 et de privilégier 'implantation d'entreprises créatrices
d'emplois,

v' Optimiser et requalifier les zones d'activités existantes (ZAE A3, Marché Rollay,
des Grands Godets, des Nations et des Luats) en améliorant leur accessibilite
et leur lisibilité et en les ouvrant sur le futur boulevard urbain (ex Voie de
Desserte Crientale),

v Consolider le tissu économique existant en secteur diffus en veiliant a la
cohabitation activités/habitat, en identifiant les linéaires commerciaux et les
polarités de quartier & conforter et en organisant les conditions de leur bon
fonctionnement afin de dynamiser le commerce de proximité,

- Promouvoir une offre de logements qui conjugue mixité, solidarité et qualité :

v Viser un rythme de construction de logements de 375 logements/an d'ici 2030,

v Favoriser la mixité de 'habitat au sein des opérations {logements en accession
et iogements locatifs),

- Répondre aux besoins en équipements publics des campinois, notamment en poursuivant
leur adaptation aux évolutions de la population et des pratiques des habitants,

CONSIDERANT que V'article L.211-1 du code de F'urbanisme offre la possibilité aux territoires dotés
d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé, d'instituer sur tout ou partie des zones urbaines a
urbaniser, telles qu’elles sont définies au PLU, un Droit de Préemption Urbain (DPU),

CONSIDERANT que la délibération de la commune de Champigny-sur-Marne en date du 24 juin
1687 instituant le droit de préemption urbain est devenue caduque du fait de la révision génerale du
Pian Loca! d'Urbanisme approuvé par délibération du conseil de territoire du 25 septembre 2017,
CONSIDERANT que le droit de préemption urbain simple exclut de son champ d'application :

- L'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local 4 usage d'habitation, & usage
professionnel ou a usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses locaux
accessoires, soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un batiment
effectivement soumis, a la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété, soit a la suite du
partage total ou partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les cas ol la
mise en copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication du régiement de
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- La cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres I et [l de ia loi n® 71-579 du 16 juillet
1971 et donnant vocation & attribution d'un local d'habitation, d'un local professionnel ou d'un local
mixte et des locaux qui lui sont accessoires ;

- L'aliénation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans & compter de son achévement,

CONSIDERANT que la Ville compte 67% de legements collectifs dont la majorité (hors parc social)
est soumis au régime de |la copropriété ou appartient & des sociétés civiles immobiliéres,

CONSIDERANT que de nombreux locaux d'activités, notamment dans les Zones d'Activités
Economiques, sont constitutifs de parts ou d’actions de sociétés,

CONSIDERANT que pour atteindre et faciliter la réalisation des objectifs assignés par le PLU révisé,
il convient par conséquent d'instituer le droit de préemption urbain renforcé sur I'ensemble des
zones urbaines et des zones d'urbanisation future telles qu'elles figurent sur le document graphique,

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial « ParisEstMarne&Bois » est, depuis I'entrée
en vigueur de la Loi relative 4 'Egalité et a la Citoyenneté, désormais compétent de plein droit en
matiére de préemption urbaine,

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial « ParisEstMarne&Bois » peut déléguer son
droit de préemption urbain & une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation
sur une ou plusieurs parties des zones concernées,

CONSIDERANT lintérét de déléguer le droit de préemption urbain a :
- L’EPFIF dans les secteurs opérationnels inscrits dans le périmétre de veille et d'intervention
fonciére dont la maitrise fonciére n'est pas achevée,
- Au SAF'94 dans les périmétres opérationnels dont la maitrise fonciére n'est pas achevée,
- Ala commune, dans les secteurs & potentief de développement, & Pexclusion des secteurs
délégués aux opérateurs fonciers précités,

Aprés avis de la Commission Urbanisme, aménagement, politique de la ville, action sociale et
insertion et politique de Fhabitat du 27 novembre 2017,

DELIBERE

SUPPRIME la délégation de I'exercice du Droit de Préemption Urbain au Président sur le territoire
de ta Commune de Champigny-sur-Marne.

CONSTATE la caducité de la délibération de la commune de Champigny-sur-Marne en date du 24
juin 1887 instituant le droit de préemption urbain sur tout le territoire et pour toutes les mutations.

DECIDE d'instituer le droit de préemption urbain renforcé sur I'ensemble des zones urbaines et des
zones d'urbanisation future (UA, UB, UG, UD, UF, UFa, UL, UP, 1 AUFa ....et leurs sous-secteurs)
du territoire de la Commune de Champigny-sur-Marne telles que délimitées par le PLU approuvé par
le conseil de territoire du 25 septembre 2017,

DELEGUE & Monsieur le Président, pour la durée de son mandat, le pouvoir d’exercer au nom de
I'Etablissement Public Territorial le droit de préemption urbain renforcé, que celui-ci en sait titulaire
ou délégataire, sur 'ensemble du périmétre de préemption, a I'exception des secteurs dans tesquels
Fexercice de ce droit est confié a la Commune de Champigny-sur-Marne, a 'Etablissement Public
Foncier d'lle de France (EPFIF) ou au Syndicat d'Action Fonciére du Val-de-Marne (SAF'94).

DELEGUE 3 ta Commune de Champigny-sur-Marne, a FEPFIF et au SAF'94 le droit de préemption
urbain renforcé conformément au pian ci-annexé.

PRECISE que la présente délibération et le plan ci-annexé localisant le périmétre du droit de
préemption urbain renforcé et indiquant les différents attributaires seront :

v Annexés au PLU de la Commune de Champigny-sur-Marne
e A i : fe A FariAEugs deyé IO AN PIARStU
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 7 FEVRIER 2022

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé a la commune
de Champigny-sur-Marne, au S.A.F. 94 et a ’E.P.F.L.F.

VU la Loi n°2015-991 du 7 AoGt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République et
notamment son article 59,

VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102,

VU le Décret n°2015-1662 du 11 décembre 2015 relatif & la Métropole du Grand Paris et fixant le
périmétre de I'Etablissement Public Territorial « ParisEstMarne&Bois » dont le siége est a Champigny-
sur-Marne,

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-9 qui précise d'une
part, que «le Président de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale peut, par
délégation de son organe délibérant, étre chargé d'exercer, au nom de 'établissement, les droits de
préemption, ainsi que le droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du
code de Purbanisme » et d'autre part, qu’ « il peut également déléguer I'exercice de ces droits a
loccasion de lalignation d'un bien, dans les conditions que fixe l'organe délibérant de
I'établissement »,

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 a L.213-3,
L. 300-1 et suivants, R 151-52, R, 211-1 aR.211-8 et R.213-1 4 R.213-3,

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Champigny-sur-Marne approuvé le 25/09/2017,
modifié par délibérations du Conseil de territoire du 01/10/2019 et du 29/06/2021, et mis a jour par
arrétés en date du 14/01/2019, du 28/01/2019, du 03/09/2019 et du 25/10/2018,

VU les délibérations du conseil municipal de la commune de Champigny-sur-Marne des 23 mai et 18
octobre 1995 portant adhésion de la commune de Champigny-sur-Marne au Syndicat d'Action
Fonciére du Val-de-Marne (SAF 94),

VU les délibérations du conseil municipal de la commune de Champigny-sur-Marne en date du 23 juin
2010 et 25 mai 2011 décidant la création et I'extension du périmétre d’études et d'actions fonciéres
dénommeé « Place Lénine »,

VU Ia délibération n°17-132 du conseil de territoire en date du 18 décembre 2017 instaurant le Droit
de Préemption Urbain Renforcé (DPU-R) et déléguant le Droit de Préemption Urbain a la commune de
Champigny-sur-Marne, au SAF 94 et a 'EPFIF,

VU la délibération n°20-63 du conseil de territoire du 9 juillet 2020 déléguant le droit de préemption
urbain au Président,

CONSIDERANT que I'Etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois est compeétent pour faire
évoluer le droit de préemption urbain renforcé sur la commune de Champigny-sur-Marne,

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois peut déléguer son droit
de préemption urbain & une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation sur
une ou plusieurs parties des zones concernees,

CONSIDERANT que la convention d'études et d’actions fonciéres liant le SAF 94 et la Commune de
Champighy-sur-Marne dans le périmétre d’études et d'actions foncieres dénommeé « Place Lénine »,
constitué des flots « Verdun » et « Carnot » est arrivé & échéance le 20 octobre 2020,
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CONSIDERANT que le SAF 94 n’a donc plus vocation & acquérir et & porter les biens inscrits dans ce
périmétre alors qu'il reste & ce jour encore délégataire du droit de préemption,

CONSIDERANT que le projet urbain du centre-ville n'est pas acheve,

CONSIDERANT qu'il est par conséquent indispensable de garder la maitrise du foncier pour en
assurer la réalisation et répondre aux objectifs du PLU, & savoir notamment de :

- Intensifier et structurer le centre-ville, affirmer le caractére central de la Place Lénine par la
requalification des espaces publics, la création d'une offre nouvelle et diversifiée de
logements et la redynamisation commerciale,

- Assurer une plus grande visibilité des équipements par la restructuration du bati, les
aménagements de I'espace public et la création d'une offre nouvelle d'équipements,

- Rompre avec le caractére routier, organiser et partager 'espace public pour favoriser son
appropriation par les habitants, notamment en développant l'offre de stationnement en
souterrain et en favorisant une politique de partage et de végétalisation de I'espace public,

CONSIDERANT que les liots «Verdun» et « Carnot» sont des secteurs a forts enjeux de
développement et qu'il convient de procéder a la modification du délégataire du DPU-R sur ces deux
secteurs de projet en substituant la Commune au SAF 94,

CONSIDERANT le plan ci-annexe,

Aprés avis favorable de la Commission Urbanisme, Aménagement, Habitat et Politique de la Ville,

DELIBERE

ARTICLE 1 :
SUPPRIME la délégation du droit de préemption urbain renforcé au SAF94 sur le périmétre dénomme
« Place Lénine », constitué des flots Verdun et Carnot, conformément au plan annexé.

ARTICLE 2 :
DELEGUE a la Commune de Champigny-sur-Marne le droit de préemption urbain renforcé sur les
deux secteurs précédemment délégués au SAF 94, conformément au plan ci-annexé.

ARTICLE 3 :

PRECISE que les autres dispositions de la délibération n°17-132 du conseil de territoire en date du 18
décembre 2017 ayant institué le droit de préemption urbain renforcé sur la commune de Champigny-
sur-Marne demeurent inchangeées.

ARTICLE 4 :
PRECISE que la présente délibération et le plan ci-annexé localisant le périmétre du droit de
préemption urbain renforcé et indiquant les différents attributaires seront

v Annexés au PLU de la Commune de Champigny-sur-Marne
v Notifiés aux personnes et organismes mentionnés & 'article R. 211-3 du code de l'urbanisme :
- Au Directeur départemental des finances publiques
- Alla chambre départementale des notaires
- Aux barreaux constitués prés le tribunal judiciaire de Creteil et au greffe du Tribunal
judiciaire,
v Affichés en Mairie de Champigny-sur-Marne et au siége de I'Etablissement Public Territorial
pendant un mois. Mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés dans le
Département.
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Annexe
ATTRIBUTAIRES DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
SUR LE TERRITOIRE DE CHAMPIGNY-SUR-MARNE
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 7 FEVRIER 2023

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé a la
commune de Champigny-sur-Marne, au S.A.F. 94 et a 'E.P.F.L.F.

VU la Loi n°2015-991 du 7 Aot 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République et
notamment son article 59,

VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102,

VU le Décret n°2015-1662 du 11 décembre 2015 relatif & la Métropole du Grand Paris et fixant le
périmétre de [I'Etablissement Public Territorial « ParisEstMarne&Bois » dont le siege est a
Champigny-sur-Marne,

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-9 qui précise
d'une part, que « le Président de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale peut, par
délégation de son organe délibérant, &tre chargé d'exercer, au nom de I'établissement, les droits de
préemption, ainsi que le droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du
code de P'urbanisme » et d'autre part, qu' « il peut également déléguer I'exercice de ces droits a
'occasion de Faliénation d’'un bien, dans les conditions que fixe lorgane délibérant de
I'établissement »,

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 & L.213-3,
L. 300-1 et suivants, R 151-52, R. 211-1 a R.211-8 et R.213-1 4 R.213-3,

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Champigny-sur-Marne approuvé le 25/09/2017,
modifié par délibérations du Conseil de territoire du 01/10/2019 et du 29/06/2021, et mis a jour par
arrétés en date du 14/01/2019, du 28/01/2019, du 03/09/2019, du 25/10/2019 et du 09/08/2022,

Vu la délibération n°2015-210 du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en
date du 25 novembre 2015 approuvant la convention d'intervention fonciére avec I'EPFIF, signée le
16 décembre 2015,

Vu la délibération n°2019-054 du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en
date du 22 mai 2019 approuvant Favenant n°1 a la convention d'intervention fonciére
susmentionnée, signé le 2 juillet 2019,

Vu la délibération n° 2019-186 du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en
date du 18 décembre 2019 approuvant Pavenant n°2 a la convention dintervention fonciere
susmentionnée, signé le 13 février 2020,

Vu la délibération n°2022-189 du conseil municipal de la Commune de Champigny-sur-Marne en
date du 16 novembre 2022 approuvant 'avenant n°3 prorogeant d’un an, soit jusqu’au 31 décembre
2023, la convention d'intervention fonciére susmentionnée,

VU la délibération n°17-132 du conseil de territoire en date du 18 décembre 2017 instaurant le Droit
de Préemption Urbain Renforcé (DPU-R) et déléguant le Droit de Préemption Urbain a la commune
de Champigny-sur-Marne, au SAF 94 et 4 'EPFIF,

VU la délibération n°DC 2022-22 du conseil de territoire en date du 7 février 2022 actualisant les
délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé (DPU-R) a la commune de Champigny-sur-
Marne, au SAF 94 et a 'EPFIF,

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20230208-DC2023-11-DE
Date de télétransmission : 08/02/2023
Date de réception préfecture : 08/02/2023




CONSIDERANT que I'Etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois est compétent pour
faire évoluer le droit de préemption urbain renforcé sur la commune de Champigny-sur-Marne,

CONSIDERANT que PEtablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois peut déléguer son
droit de préemption urbain & une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation
sur une ou plusieurs parties des zones concernées,

CONSIDERANT que I'une des orientations du PLU de la ville de Champigny-sur-Marne est d’inscrire
le territoire dans la dynamique de rééquilibrage de l'emploi de P'Est parisien, en favorisant
notamment le développement a dominante économique sur le secteur du « Bassin écologique et
économique » (ex VDO élargie),

CONSIDERANT que pour cela, il s'est fixé comme objectifs de :
- Accueillir de nouvelles activités économiques productrices d’'emplois,
- Moderniser les zones d’activités existantes en les optimisant et en les requalifiant,
- Promouvoir 'éco construction,
- S'articuler avec le tissu urbain environnant,
- Définir un principe de liaison verte afin d'assurer le maintien d’'une continuité écologique
dans le respect du Schéma Régional de Cohérence Ecologique,
- Développer la desserte et le maillage viaire,

CONSIDERANT que pour accompagner la réalisation de ces objectifs, la Commune de Champigny-
sur-Marne a confié a I'EPFIF une mission de veille et d’'intervention fonciéres sur ce secteur,

CONSIDERANT qu'afin de garantir l'efficience de I'action publique, il est donc proposé de modifier
les actuels attributaires du DPUR sur les deux secteurs Marais/de Gaulle (SAF 94) et Luats/Nations
(Commune de Champigny-sur-Marne et Etablissement public territorial Paris Est Marne & Bois) au
profit de 'EPFIF,

CONSIDERANT le plan ci-annexé,

VU lavis favorable de la commission urbanisme, aménagement, politique de la ville, insertion et
politique de 'habitat du 1" fevrier 2023.

DELIBERE

ARTICLE 1 :
SUPPRIME la délégation du droit de préemption urbain renforcé au SAF 94 sur le périmétre
dénommeé « Marais/de Gaulle », conformément au plan ci-annexé.

ARTICLE 2:
SUPPRIME la délégation du droit de préemption urbain renforcé a la Commune de Champigny-sur-
Marne sur le périmétre « Luats/Nations », conformément au plan ci-annexé.

ARTICLE 3 :
DELEGUE a 'EPFIF le droit de préemption urbain renforcé sur le secteur dénommé « Marais/de
Gaulle » précédemment délégué au SAF 94, conformément au plan ci-annexe.

ARTICLE4:

DELEGUE & I'EPFIF le droit de préemption urbain renforcé sur le secteur dénommeé
« Luats/Nations » précédemment délégué a la Commune de Champigny-sur-Marne et étendu aux
parcelles cadastrées CS n°351, 353 et 355, conformément au plan ci-annexe.

ARTICLE 5 :

PRECISE que les autres dispositions de la délibération n°17-132 du conseil de territoire en date du
18 décembre 2017 ayant institué le droit de préemption urbain renforcé sur la commune de
Champigny-sur-Marne demeurent inchangées.
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Annexe
ATTRIBUTAIRES DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE
SUR LE TERRITOIRE DE CHAMPIGNY-SUR-MARNE
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

7. ANNEXES
lll. AUTRES ANNEXES

lll.4. Périmétre du Droit de Préemption Urbain
l11.4.3. Charenton-le-Pont

Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne&Bois (EPT 10)

PADD débattu le 07 décembre 2021
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7. ANNEXES
lll. AUTRES ANNEXES

lll.4. Périmétre du Droit de Préemption Urbain
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

7. ANNEXES
lll. AUTRES ANNEXES

lll.4. Périmétre du Droit de Préemption Urbain

lll.4.5. Joinville-le-Pont

Etablissement Public Territorial Paris Est Marne&Bois (EPT 10)
PADD débattu le 07 décembre 2021

PLUi approuvé le 12 décembre 2023

PLUi mis a jour les 27 février 2024 et 5 février 2025
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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 18 DECENBRE 2024
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO
DC 2024-179

OBJET : Actualisation des périmétres du Droit de Préemption Urbain, simple et renforcé, sur la
commune de Joinville-le-Pont

Membres en exercice 90 Votants 80

Présents titulaires 56 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimeés 80

Représentés 24 Pour 80

Absents 10 Contre 0
Présents :

Sophie AMAR, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT, Jacques Alain
BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT, Thomas BERRUEZO, Marie-Laurence
BEYOT, Bruno BORDIER, Jean-Marc BRETON, Adrien CAILLEREZ, Rodolphe CAMBRESY, Olivier
CAPITANIO, Sylvie CHARDIN, Stéphane CHAULIEU, Florence CROCHETON-BOYER, Pierre-Michel
DELECROIX, Michel DESTOUCHES, Olivier DOSNE, Philippe DUBUS, Michel DUVAUDIER, Monique
FACCHINI, Delphine FENASSE, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS, Brigitte GAUVAIN,
Hervé GICQUEL, Aurélia GIRARD, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Catherine HERVE, Florence
HOUDOT, Laurent JEANNE, Anne KLOPP, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Philippe LHOSTE,
Charlotte LIBERT, Bénédicte MARETHEU, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Catherine
MUSSOTTE-GUEDJ, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE, Karine PEREZ,
Germain ROESCH, Tatiana SAUSSEREAU, Igor SEMO, Aurore THIROUX, Virginie TOLLARD, Pascal
TURANO, Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Julien WEIL.

Représentés :

Jacqueline BENHAMED représentée par Yann VIGUIE, Sylvain BERRIOS représenté par Pierre-Michel
DELECROIX, Eveline BESNARD représentée par Florence CROCHETON-BOYER, Valérie BIGAGLI
représentée par Bénédicte MARETHEU, Jean-Luc CADEDDU représenté par Thierry BARNOYER,
Christian CAMBON représenté par Igor SEMO, Geneviéve CARPE représentée par Philippe DUBUS,
Gilles CARREZ représenté par Thomas BERRUEZO, Pierre CHARDON représenté par Eric
BENSOUSSAN, Véronique CHEVILLARD représentee par Rodolphe CAMBRESY, Jean-Paul DAVID
représenté par Jacques J.P. MARTIN, Carole DRAI représentee par Germain ROESCH, Téo FAURE
représenté par Delphine FENASSE, Dorine FUMEE représentée par Jacques Alain BENISTI, Benoit
GAILHAC représenté par Aurélia GIRARD, Michel HERBILLON représenté par Olivier CAPITANIO,
Laurent LAFON représenté par Charlotte LIBERT, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET représentée par
Anne KLOPP, Céline MARTIN représentee par Pierre LEBEAU, Pierre MIROUDOT représenté par
Pascal TURANO, Samuel MULLER représenté par Sylvie CHARDIN, Christel ROYER représentée par
Florence HOUDOT, Céline VERCELLONI représentée par Quentin BERNIER-GRAVAT, Annick
VOISIN représentée par Brigitte GAUVAIN.

Absents :

Caroline ADOMO, Agnés CARPENTIER, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Nicolas DAUMONT-LEROUX,
Christian FAUTRE, Nassim LACHELACHE, Pascale MOORTGAT, Déborah MUNZER, Philippe
PEREIRA, Florentine RAFFARD.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 18 DECEMBRE 2024

OBJET : Actualisation des périmétres du Droit de Préemption Urbain, simple et renforcé, surla
commune de Joinville-le-Pont

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,
VU la Loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'Egalité et Citoyenneté et notamment son article 102 ;
VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-8 ;

VU le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.210-1 et suivant, L.211-1 et suivants, 1..213-1
et suivants, L..300-1, R.211-1 a R.211-8, R.213-1 et suivants, et R.151-562 ;

VU la délibération du conseil de territoire de Paris Est Mame & Bois n°20-153 en date du 8 décembre
2020 approuvant la convention dintervention fonciére entre 'EPFIF, la commune de Joinville-le-Pont
et PEtablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois sur la commune de Joinville-le-Pont et
autorisant le Président a signer la convention et ses avenants ;

VU la délibération du conseil de territoire de Paris Est Marne & Bois n°20-154 en date du 8 décembre
2020 instituant le droit de préemption urbain et le droit de préemption urbain renforcé sur la commune
de Joinville-le-Pont et déléguant & la commune de Joinville-le-Pont et a I'EPFIF I'exercice de ces
droits ;

VU la délibération du conseil de territoire de Paris Est Marne & Bois n°2023-146 du 12 décembre
2023 approuvant le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUI), mis & jour par arrété du Président
n°2024-A-32 le 27 février 2024 ;

VU la délibération du conseil de territoire de Paris Est Marne & Bois n°DC2024-104 en date du 8 juillet
2024 actualisant les délégations du droit de préemption urbain sur la commune de Joinville-le-Pont ;

CONSIDERANT que IEtablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois est, depuis 'entrée en
vigueur de la Loi relative a I'Egalité et a la Citoyennete, compétent de plein droit en matiere de
préemption urbaine ;

CONSIDERANT que larticle L.211-1 du code de Purbanisme offre la possibilité aux territoires dotés
d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé, dinstituer sur tout ou partie des zones urbaines a
urbaniser, telles qu'elles sont définies au PLU, un Droit de Préemption Urbain (DPU) ;

CONSIDERANT que le droit de préemption urbain simple exclut de son champ d'application :

- Ialiénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local & usage d'habitation, & usage
professionnel ou & usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses locaux accessoires,
soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un béatiment effectivement
soumis, 4 la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété, soit a la suite du partage total ou
partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les cas ol la mise en
copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication du réglement de copropriété au
fichier immobilier constituant le point de départ de ce délai ;

- la cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres Il et 1l de la loi n® 71-579 du 16 juillet
1971 et donnant vocation & l'attribution d'un local d'habitation, d'un local professionnel ou d'un local
mixte et des locaux qui lui sont accessoires ;

- l'alienation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans & compter de son achévement ;

CONSIDERANT la convention d'intervention fonciere signée le 15 janvier 2021 entre [EPFIF, la
commune de Joinville-le-Pont et I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois sur la
commune de Joinville-le-Pont ;
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CONSIDERANT l'avenant n°1 a la convention d'intervention fonciere entre I'EPFIF, la commune de
Joinville-le-Pont et I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois, étendant le secteur de
veille fonciére a I'ensemble du territoire communal a I'exception des espaces naturels, agricoles et
forestiers, signé le 19 septembre 2024 ;

CONSIDERANT que pour atteindre et faciliter la réalisation des objectifs assignés par le PLUi et la
requalification de certains secteurs de la ville, une maitrise de toutes les opérations foncieres est
nécessaire sur les secteurs & potentiel de développement ;

CONSIDERANT qu'il convient de ce fait d'instituer un droit de préemption urbain renforcé sur les
secteurs tels que définis sur le plan en annexe de la présente délibération sur lesquels une veille
fonciére a également été instaurée ;

CONSIDERANT le plan actualisé des droits de préemption urbains sur la commune de Joinville-le-
Pont ci-annexé ;

VU l'avis de la Commission urbanisme, aménagement, habitat et politique de la ville du 11 décembre
2024,

DELIBERE
ARTICLE 1 :
ACTUALISE les périmétres du droit de préemption urbain, simple et renforcé, sur la commune de
Joinville-le-Pont, conformément au plan annexé a la présente délibération, étant précisé que la Zone
d’Aménagement Concerté des Studios et les zones N du PLUI de Paris Est Marne & Bois ne sont pas
soumises a ce droit.

ARTICLE 2:

PRECISE que les dispositions de la délibération du conseil de territoire de Paris Est Marne & Bois
n°DC2024-104 en date du 8 juillet 2024 actualisant les délégations du droit de préemption urbain sur
la commune de Joinville-le-Pont demeurent inchangées.

ARTICLE 3 :
PRECISE que la présente délibération et le plan ci-annexé indiquant les différents attributaires seront :
Y Annexés au Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de Paris Est Marne & Bois,
v Notifiés aux personnes et organismes mentionnés a I'article R. 211-3 du code de l'urbanisme :
= Au Directeur départemental des finances publiques
= A la chambre départementale des notaires
»  Aux barreaux constitués prés le tribunal judiciaire de Créteil et au greffe du Tribunal judiciaire,
v Affichés en Mairie de Joinville-le-Pont et au siége de I'Etablissement Public Territorial pendant un
mois. Mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés dans le Département.

ARTICLE 4 :

En application de l'article L. 411-2 du code des relations entre le public et I'administration, la présente
délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux formé auprés du Président de 'EPT Paris Est
Marne & Bois dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou notification a I'adresse
suivante : 1 place Uranie & Joinville-le-Pont (94340).

En application de l'article R. 421-1 du code de justice administrative, un recours contentieux peut
également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Melun - sis 43 Rue du Général de Gaulle,
77000 Melun - dans un délai de deux mois & compter de la derniére des mesures de publicite
susvisées, ou dans un délai de deux mois & compter de la réponse du Président de 'EPT Paris Est
Marne & Bois si un recours gracieux a été introduit (Iabsence de réponse dans un délai de deux mois
vaut décision implicite de rejet). Ce recours contentieux peut étre formulé par voie dématérialisée via
I'application « Télérecours citoyens » (accessible & partir du site www.telerecours.fr).

AN résident,

" ) Olivier CAPITRNIO/ 20 DEC. 202k

La présente dél|pération publiég,| N
' /' estexécutoire ajla date du QZGO U{"( lDZL
21 4 en application des articles L5211-1 et L.2131-1 du

C.GCT. 20 DEC. 202

Champigny-sur-Marne, le
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ANNIEXL - Zonage du Droit de préemption urbain renforcé
sur le territoire de Joinville-le-Pont
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Bry-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Charenton-le-Pont — Fontenay-sous-Bois —
Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —
Saint-Mandé—Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice—Villiers-sur-Marne-Vincennes—

Marne & Bois
ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 8 JUILLET 2024
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO
DC 2024-104

OBJET : Actualisation des délégations du droit de préemption urbain sur la commune de
Joinville-le-Pont

Membres en exercice 90 Votants 82

Présents titulaires 60 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 82

Représentes 22 Pour 82

Absents 8 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT, Jacqueline BENHAMED, Jacques
Alain BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT, Thomas BERRUEZO, Marie-
Laurence BEYOT, Bruno BORDIER, Jean-Marc BRETON, Christian CAMBON, Olivier CAPITANIO,
Agnés CARPENTIER, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Sylvie CHARDIN, Pierre CHARDON, Stéphane
CHAULIEU, Jean-Paul DAVID, Pierre-Michel DELECROIX, Michel DESTOUCHES, Philippe DUBUS,
Michel DUVAUDIER, Delphine FENASSE, Dorine FUMEE, Hervé GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles
HAGEGE, Florence HOUDOT, Laurent JEANNE, Laurent LAFON, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER,
Philippe LHOSTE, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET, Bénédicte MARETHEU, Céline MARTIN,
Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Pierre MIROUDOT, Pascale MOORTGAT, Samuel MULLER,
Déborah MUNZER, Catherine MUSSOTTE-GUEDJ, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN,
Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Florentine RAFFARD, Germain ROESCH, Christel ROYER,
Tatiana SAUSSEREAU, Igor SEMO, Virginie TOLLARD, Pascal TURANO, Céline VERCELLONI,
Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Annick VOISIN, Julien WEIL.

Représentés :
Sophie AMAR représentée par Philippe DUBUS, Charles ASLANGUL représenté par Christel ROYER,

Sylvain BERRIOS représenté par Pierre-Michel DELECROIX, Eveline BESNARD représentée par Marc
MEDINA, Jean-Luc CADEDDU représenté par Bruno BARNOYER, Adrien CAILLEREZ représenté par
Jean-Marc BRETON, Gilles CARREZ représenté par Florence HOUDOT, Florence CROCHETON-
BOYER représentée par Julien WEIL, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Carole DRAI
représentée par Agnés CARPENTIER, Monique FACCHINI représentée par Dorine FUMEE, Téo
FAURE représenté par Céline VERCELLONI, Benoit GAILHAC représenté par Hervé GICQUEL,
Bernard GAUDIERE représenté par Philippe LHOSTE, Jean-Philippe GAUTRAIS représenté par Olivier
CAPITANIO, Brigitte GAUVAIN représentée par Céline MARTIN, Michel HERBILLON représenté par
Mary France PARRAIN, Catherine HERVE représentée par Karine PEREZ, Anne KLOPP représentée
par Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET, Charlotte LIBERT-ALBANEL représentée par Annick VOISIN,
Pierre PELLE représenté par Bénédicte MARETHEU, Aurore THIROUX représentée par Laurent
JEANNE.

Absents :
Valérie BIGAGLI, Rodolphe CAMBRESY, Geneviéve CARPE, Véronique CHEVILLARD, Nicolas
DAUMONT-LEROUX, Christian FAUTRE, Aurélia GIRARD, Nassim LACHELACHE.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 8 JUILLET 2024

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain et du Droit de
Préemption Urbain Renforcé sur la commune de Joinville-le-Pont

LLE CONSEIL DE TERRITOIRE,
VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'Egalité et Citoyenneté et notamment son article 102 ;
VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L.5211-9 ;

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.210-1 et suivant, L.211-1 et suivants, L.213-1
et suivants, L.300-1, R.211-1 4 R.211-8, R.213-1 et suivants, et R.151-52 ;

VU la délibération du conseil de territoire de Paris Est Marne & Bois n°20-63 du 09 juillet 2020
déléguant le droit de préemption urbain au Président et l'autorisant & déléguer celui-ci a Yoccasion
d'une aliénation ;

VU la délibération du conseil de territoire de Paris Est Marne & Bois n°20-153 en date du 8 décembre
2020 approuvant la convention d'intervention fonciére a passer entre PEPFIF, la commune de
Joinville-le-Pont et I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois sur la commune de
Joinville-le-Pont et autorisant le Président a signer la convention ;

VU la délibération du conseil de territoire de Paris Est Marne & Bois n°20-154 en date du 8 décembre
2020 instituant le droit de préemption urbain et le droit de préemption urbain renforcé sur la commune
de Joinville-le-Pont et déléguant & la commune de Joinville-le-Pont et & 'EPFIF I'exercice de ces
droits ;

VU la délibération du conseil de territoire de Paris Est Marne & Bois n°2023-146 du 12 décembre
2023 approuvant le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUI), mis a jour par arrété du Président
n°2024-A-32 le 27 février 2024 ;

VU la délibération du conseil municipal de Joinville-le-Pont en date du 18 juin 2024 approuvant
lavenant n°1 a la convention d'intervention fonciére tripartite sur la commune de Joinville-le-Pont
entre 'EPFIF, la commune de Joinville-le-Pont et I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne &
Bois ;

CONSIDERANT la convention d'intervention fonciére signée le 15 janvier 2021 entre 'EPFIF, la
commune de Joinville-le-Pont et I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois sur la
commune de Joinville-le-Pont ;

CONSIDERANT le projet d’avenant n°1 & la convention d'intervention fonciére entre I'EPFIF, la
commune de Joinville-le-Pont et I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois, eétendant le
secteur de veille fonciére a l'ensemble du territoire communal & I'exception des espaces naturels,
agricoles et forestiers ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois est, depuis I'entrée en
vigueur de la Loi relative a I'Egalité et & la Citoyennete, compétent de plein droit en matiere de
préemption urbaine ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois peut déléguer son droit
de préemption urbain & une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation sur
une ou plusieurs parties des zones concernées ;
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CONSIDERANT le plan actualisé des attributaires des droits de préemption urbains sur la commune
de Joinville-le-Pont ci-annexeé ;

\Vlu Pavis favorable de la commission Urbanisme, Aménagement, Habitat et Politique de la Ville du 28
juin 2024 ,

DELIBERE

ARTICLE 1 :
ACTUALISE les attributaires du droit de préemption urbain, simple et renforcé, conformément au plan
annexé a la présente délibération.

ARTICLE 2 :

PRECISE que les autres dispositions de la délibération du conseil de territoire de Paris Est Marne &
Bois n°20-154 en date du 8 décembre 2020 instituant le droit de préemption urbain et le droit de
préemption urbain renforcé sur la commune de Joinville-le-Pont demeurent inchangées.

ARTICLE 3 :
PRECISE que la présente délibération et le plan ci-annex¢ indiquant les différents attributaires seront :
v Annexés au Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de Paris Est Marne & Bois,
v Notifiés aux personnes et organismes mentionnés a l'article R. 211-3 du code de I'urbanisme :
= Au Directeur départemental des finances publiques
= A la chambre départementale des notaires
= Aux barreaux constitués prés le tribunal judiciaire de Créteil et au greffe du Tribunal judiciaire,
v Affichés en Mairie de Joinville-le-Pont et au siége de I'Etablissement Public Territorial pendant un
mois. Mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés dans le Département.

ARTICLE 4 :

En application de l'article L. 411-2 du code des relations entre le public et 'administration, la présente
délibération peut faire l'objet d'un recours gracieux formé auprés du Président de 'EPT Paris Est
Marne & Bois dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou notification a l'adresse
suivante : 1 place Uranie a Joinville-le-Pont (94340).

En application de l'article R. 421-1 du code de justice administrative, un recours contentieux peut
également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Melun - sis 43 Rue du Général de Gaulle,
77000 Melun - dans un délai de deux mois & compter de la derniére des mesures de publicité
susvisées, ou dans un délai de deux mois & compter de la réponse du Président de 'EPT Paris Est
Marne & Bois si un recours gracieux a été introduit ('absence de réponse dans un délai de deux mois
vaut décision implicite de rejet). Ce recours contentieux peut étre formulé par voie dématérialisée via
I'application « Télérecours citoyens » (accessible a partir du site www.telerecours fr).

Le(Pjéside(b,\
C AL D

Olivier CAPITANIO

La présente délibétation gubliée le

est exécutoire a la gate du

en application des articles L5211-1 et L.2131-1 du
C.G.C.T.

Champigny-sur-Marne, le
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ANNEXE - Attributaires du droit de préemption urbain
sur le territoire de Joinville-le-Pont
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Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois

Etablissement public Foncier Ile-de-france (EPFIF)
Périmétre non concerné par le droit de préemption urbain




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

7. ANNEXES
lll. AUTRES ANNEXES

lil.4. Périmétre du Droit de Préemption Urbain
I11.4.6. Le Perreux-sur-Marne

Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne&Bois (EPT 10)

PADD débattu le 07 décembre 2021
PLUi approuvé le 12 décembre 2023









PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

7. ANNEXES
lll. AUTRES ANNEXES

lll.4. Périmétre du Droit de Préemption Urbain
l11.4.7. Maisons-Alfort

Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne&Bois (EPT 10)

PADD débattu le 07 décembre 2021
PLUi approuvé le 12 décembre 2023



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE MAISONS-ALFORT ANNEXES

VIl - LES ACTES INSTITUANT LE DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET LE
DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE

e Droit de préemption urbain
Délibération du Conseil Municipal du 21 juin 2012

Approbation de l'institution d’un droit de préemption urbain sur I'ensemble des zones urbaines du
PLU.

PLU modifié le 25 juin 2018 45
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PLAN LOCAL D’'URBANISME DE MAISONS-ALFORT

ANNEXES

Droit de préemption urbain renforcé.

Délibération du conseil municipal du 21 juin 2012

Instauration du périmetre d’'un droit de préemption renforcé (cf. plan n° 4.3).

Département du Val de Marne République Frangaise

Libené-Egalité-Fraternité

Présents a la séance
Qu représentés 145

Nombre de Membres

MAIRIE DE MAISONS-ALFORT

Composant le Conseil Municipal 45
En exercice c45 EXTRAIT
Du Registre des Délibérations du Conseil Municipal

SESSION ORDINAIRE

L'an deux mille douze, le Jeudi 21 juin & 20 h 00, les Membres composant le Conseil
Municipal se sont réunis sous la présidence de Monsieur Michel HERBILLON,
Deéputé-Maire, pour la tenue de la séance ordinaire publique qui s'est déroulée en
Mairie, a laquelle ils ont été convoqués par lettre le 13 juin 2012, conformément a
Farticle L.2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient présents :

M. Michel HERBILLON, Député-Maire, Président

Mme BENOIT, M. CAPITANIO, M. DAUZIER, Mme CHARMOILLE,
M. BERGOT, Mme TRICOCHE, M. TEIL, M. DESCAMPS, M. CHAULIEU,
Mme RASETTI

Adjoints au Maire

Mme GRESSET, MM. PETIT, TOUCHARD, Mmes BOURREAU,
WALSCHOTS, VISSE, MM. GROSPERRIN, CADEDDU, Mmes
CHARBONNEL, HERVE, YVENAT, MM. BARNOYER, BORDIER, Mme
LUX, M. EDMOND, Mmes PEREZ, HUGUENIN, MM. BRUN. MAROUF,
Mme  PRIMEVERT, MM. FRANCINI, FRESSE, M. ARCAL,
Mme PAUMELLE, MM, TARJUS, JULOT, Mme DUNOYER

Conseillers Municipaux

Absents représentés :

conformément a l'article L.2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales
Mme BANIDE ayant donné mandat & Mme PRIMEVERT
M. SIRIl ayant donné mandat a M. CADEDDU
Mme JEAN-BAPTISTE ayant donné mandat & M. EDMOND
Melle VINCENT ayant donné mandat a M. le Maire
M. YAMOU ayant donné mandat & M. CAPITANIO
Mme NOUVEL ayant donné mandat 8 Mme BENOIT
M. DEBIERE ayant donné mandat a M. ARCAL

Les Membres présents formant la majorité des Conseillers en exercice peuvent
delibérer valablement en exécution de l'article L.2121-17 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le President ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal, il a été procédé, en
conformité de l'article L. 2121-15 du Code précité a I'élection d'un secrétaire pris au
sein du Conseil Municipal pour la présente session.

Mme CHARBONNEL ayant obtenu la majorité des suffrages a été désignée pour
remplir ces fonctions qu'elle accepte.

Ces formalités remplies la séance du Conseil Municipal a commencé a 20 h 00.

PLU modifié le 25 juin 2018
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/ljZ; Approbation de Pinstitution d’un droit de préemption urbain renforcé sur certaines zones
urbaines de la commune de Maisons-Alfort

PREFECTURE DU VAL DE-MARNE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU les articles L 211-1, R.211-1 a R.211-4 du Code de I'Urbanisme relatif & I'institution du droit
de préemption urbain,

VU larticle L 211-4 du Code de I"'Urbanisme relatif aux biens exclus du droit de préemption
urbain, et au droit de préemption urbain renforeé,

VU le Plan Local d”Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal du 7 Octobre 2010,

VU la délibération du conseil municipal en date du 21 Juin 2012 instituant un droit de préemption
sur I"ensemble des zones urbaines du Plan Local D’ Urbanisme,

CONSIDERANT la possibilité, pour les communes, d'instituer, par délibération motivée, un droit
de préemption urbain renforcé sur tout ou parti de son territoire, applicable aux biens exclus du
droit de préemption urbain selon article L 211-4 du code de 1" Urbanisme,

CONSIDERANT Uexposé présenté ci-dessus sur la motivation de la ville de Maisons-Alfort 4
mstituer un droit de préemption urbain renforcé sur une partie de son territoire,

CONSIDERANT que le PLU approuvé le 7 octabre 2010 distingue des zones urbaines & fort
potentiel de mutabilité : les zones UA et UB qui concernent les grands axes structurants de la ville,
la zone UC qui regroupe les poles de centralité (centre-ville et quartier d”Alfort) et la zone UM 2
(tissu urbain mixte) ;

CONSIDERANT que ces secteurs sont appelés a évoluer dans le cadre d’opérations de
constructions ou d'aménagement et qu’il importe de doter la commune des outils de maitrise
fonciere adéquats, lui permettant d exercer le droit de préemption sur ensemble des biens visés a a
Particle L.211-4 du code de I'urbanisme, notamment les lots de copropriéié de plus de 10 ans et la
majorité des parts de SC1 ;

CONSIDERANT en effet que le tissu foncier de ces secteurs est composé en majorité d’immeubles
soumis au régime de la copropriété depuis plus de 10 ans . immeubles qui sont exclus du droit de
préemption mais pas du droit de préemption renforcés.

CONSIDERANT la fiche action n°3.A p.101 du PLH préconise dans le contenu de "action que
« La ville de Maisons-Alfort sollicite 'ensemble des acteurs du logement présents sur son territoire
pour collecter les contenus de leurs projets sur la ville et en réalise une synthése. Elle use de tous les
moyens existants sur son territoire (politique fonciére, outils d'urbanisme dont un droit de
préemption urbain renforcé couvrant 'ensemble de la ville) pour inciter ces différents acteurs a
participer et faciliter leur participation a "objectif de production ci-dessus enoncé. Elle sollicite
réguli¢rement ces acteurs pour leur participation & cet objectif ». Cetle action se voit renforcée par
une analyse plus fine qui fixe désormais le droit de préemption urbain renforcé sur une partic du
territoire de la ville de Maisons-Alfort et non plus sa globalité.

CONSIDERANT La carte annexée a la présente délibération présentant le périmetre du droit de
préemption urbain renforcé sur le territoire de la commune de Maisons-Alfort,
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DELIBERE

Article 1: DECIDE d'instituer un droit de préemption urbain renforeé sur les parties de

territoire délimitées sur la carte ci-annexcée du Plan Local d'Urbanisme de la ville de
Maisons-Alfort, en étendant son application aux cessions et alicénations mentionnées 3
Farticlte L 211-4 du code de I'Urbanisme.

________________ DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie, au

Article 2 ;
service de I"urbanisme et sera mentionnée dans deux journaux diffusés dans le departement.

Article 3 Une copie de la présente délibération et de la carte délimitant son champ

d’application sera adressée aux institutions suivantes :
Dirccteur départemental des services fiscaux,
- Conseil suplricur du notariat,
Chambre départementale des notaires,
Barreau constitu¢ pres le Tribunal de Grande Instance de Créteil,

- Grefle du tribunal de grande instance de Créteil,

Et ont signe les Membres Présents,
Pour extrait conforme,
Le Député-Maire,
Pour le Député-Maire
Le Maire-Adjoint

o L M. T Pagl

Tranamiy A 1 Préfecture
r.ow Oonlrﬁla dc usnmi
' N T
Ddliblnuun ro, le: <0 Uk Ly
Dl Yotde par :
[LEST—— e VOIX pour,
T — .r.’. o VOIX confre,
. lbltenuon(s)
B e, Pas part su yota,

: bag publiée dans
len g ......... du recyei]

des actes administratifs
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Délibération du conseil municipal du 5 décembre 2013

Instauration d'un DPU renforcé sur la galerie commerciale du cours des Juilliottes

Depariemiant du Wal de Mame Bl praind iquae an;aise
Litere-Egale -Fraemie

Hombre de Eembnes

MAIRE DE MAIBOMNS-ALFDAT
Cormpasant k= Conseil Muricipal - 45 ———
Er Enercice - 45 EXTRAIT
PrEsErts & la seance Du Fssgisire des Debberations du Corseil Municpal
Ohy represenie s - 45

SESSION DRDINAIRE

L'an deux mille freize, k& Jeudi 5 cécembre & 19h00, les Membres composant ke
Caonsad Municipal 58 sont péunis sous 1A presidence de Monsieur Michel HEREILLOM,
Depue-Maire, powr la fenue de la seance ordinaire publigque gui s'est derouee en
Maine, a laquelie iis ont 8% convoqués par letire le 27 novembne 2013, conformément
i Fartice L. 2121-10 du Code Général des Collectivites Temionales.

Etaient presents

ML Michel HERBILLOM, Depuie-Maire, Presicent

Mre BEMOIT, M. GAPITAMIO, M. DALZER, Mme CGHASMOILLE, Mme TRIGOGHE,
KL TEIL, M. GHAULIEU, Mrme BASETTIL Mme PRIMEVERT

Adjoinis au Aaire

Mme GREZZET, M TOUGCGHARD, Mmes BOUBREAU, WALSGHOTS, WVISSE
MM, GROSPESRIN, SIRI, CADEDOU, Mmes HERVE, YWVENAT. MM. BARNOYER,
BORMER, Mme LUX. K. EDMOMND, ERUN, MARDUF. FRAMGINI, Mme MOUVEL,
M. FRESSE, Mme DELESSARD, MM, PHILIPPE, ARCGAL, KMme PAUMELLE
MBA. TARJLS, JULOT, Mmes LEGOINTE, DUNOYER

Consailers AMNTCIDaUX

Absents representes -

conformément a larticle L. 2121-20 ou Code Géréral des Colectivies Temtornakes
K. BEERGOT ayani donne mandat 3 M. CAPITAMIO

K. DESCAMPS ayant donne mandat a M. TEIL

M. PETIT ayant donné mandat 2 Mme PRIMEVERT

Mrre CHARBOMMEL ayant donne mandai a Mme BEMOIT

Mrre PEREZ ayani donné mandat 4 Mme TRICOCHE jusqud la guestion n®
Krme HUGUEMIN ayantd:mré mandat 3 Mme RASETTI

Mrre VINCEMWT ayant conné mandat a M. DALUZIER

ML ¥ AMOU ayant donné mandat & M. CHALULIEY

Les Membres présents formant la majonie des Conseilers en exencice peuvent deliberer
valablement en expcubon de Famele L 2121-17 du Code General oes Colechaes
Temitariakes.

Le Présigent ayant cuvert la séands et fait lappsl nominal, il a 818 procégé, en conformig de
rarticle L 2121-15 du Code précié & lélection d'un secrélaire pris au sein du Conseil
Municipal pour la presenie Se55i0.

M. MARDUF ayant obtery la majonte des suiirages a ele designe pour remplir ces fonebons
qu'il accepte.
Ces formakies remplies la seance du Consell Municipal a commends a 18000,

Assistaient egalement au Conseil Municipal ;

me PESTUE, Directeur General des Sennces,
M. VANDEM BORM, Direcieur Génaral Adjoint des Services,

M. FRITZ, Direcieur Genéral ges Services Technigues,
L. CARLIER, Directaur fu Service Financier,

M. GUILLIEN, Directeur Service Communicaton — Aeldtons Publigues

KMme RAIMOND, Responsable du Secretarial General,
M. COELHO, Adpint 2 |2 Responsanie du Secrianat General

i
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22 — Institution d’un_droit de préemption urbain renforcé sur le secteur de la galerie
des Juillicttes.
Sur le rapport de M. le Maire

Courant 2012, Ia Ville de Maisons-Alfort a projeté la réhabilitation de la galerie marchande du
cours des Juilliottes afin de 'embellir, valonser les différents commerces de proximité et,
surtout, maintenir et diversifier ces commerces de proximité pour les habitants du quartier en
étant, pour ce faire, particuliérement attentif aux éventuelles cessions et reprises d'activité.

A cette fin, la Commune de Maisons-Alfort a décidé diinitier, courant 2012, une action
d'aménagement, au sens des dispositions de larticle L. 300-1 du Code de I'Urbanisme,
ayant pour objet la réhabilitation de la galene commerciale du cours des Juilliottes ainsi que
le maintien et I'extension des activités economigues.

A cette fin, des études préalables ont ainsi été effectuées, courant Février 2012, par la
Société RCG-THE RETAIL CONSULTING GROUP.

Sur la base de ces études, la Commune a décidé de réaliser les travaux de rénovation.
Les marchés de travaux ont &té notifiés, courant Avril, Mai et Juin 2013 aprés avoir £té alotis.
Les travaux ont débutg en Avril 2013 et se termineront en Décembra 2013,

La Commune de Maisons-Alfort vient d'étre informée qu'un lot de copropnété de la galerie
commerciale fait lI'objet d'une procédure d'adjudication devant le Tribunal de Grande
Instance de Créteil (le local commercial concerné est situé 19-20, cours des Juilliottes).

Cette information a conduit la Commune de Maisons-Alfort a réfléchir sur les outils
susceptibles d'é&re mis en ceuvre afin que l'opération de réhabilitation ne soit pas
compromise et que ses finalités puissent étre poursuivies jusqu'a leur terme.

En effet, la Commune de Maisons-Alfort envisage I'acquisition de ce local commercial afin,
soit de le réameénager en vue de le louer & un commergant, soit de le rétrocéder & une
personne qui I'exploiterait ou le louerait & des fins commerciales.

De ce fait et en tout état de cause, il parait particulierement opportun d'instituer sur le secteur
de la galerie commerciale du cours Juilliottes un droit de préemption urbain renforcé, en plus
du droit de preemption urbain ayant été institué en son temps, afin de pouvoir exercer ce
droit dans le cadre des aliénations visées a l'article L. 211-4 et pour lesquelles le droit de
préemption simple n'est pas applicable.

Le périmetre de ce droit de préemption urbain renforcé est délimité conformément au plan
joint en annexe.

Pour des raisons tenant au delai d'exercice du droit de préeemption, il y a lieu de déléguer
'exercice de ce droit de préemption urbain renforcé a Monsieur le Député-Maire en
application des dispositions de I'article R. 213-1 du Code de |'Urbanisme.

Il est demande, en conséquence, au Conseil municipal d'instituer un droit de preemption
urbain renforcé sur le secteur de la galerie commerciale du cours des Juillottes,
conformément au plan joint en annexe et d’habiliter Monsieur le Député-Maire a exercer ce
droit de préemption urbain renforcé.

Les Membres du Conseil Municipal, & l'unanimité, APPROUVENT [linstitution d’un droit de
préemption urbain renforcé sur le secteur de la galerie des Juilliottes.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNES&BOIS

SEANCE DU 20 MARS 2017

QOBJET : Délégation du Droit de Préemption Urbain de I’'Etablissement Public Territorial
ParisEstMarne&Bois a la commune de Maisons-Alfort

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU le Code Général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.5219-2 et suivants,

VU le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L.210-1, L.211-1, L.211-2 modifié par la loi n°2017-86
du 27 janvier 2017, L.213-3, R.213-1 4 R.213-3, L.151-41, R.151-34, R.151-43, R.151-48, 3

VU la délibération du Conseil Municipal de Maisons-Alfort en date du 23 février 2017 sollicitant |a
délégation du droit de préemption urbain dont I'Etablissement Public Territorial est titulaire dans les zones
U du Plan Local d'urbanisme,

CONSIDERANT cette demande de la commune de Maisons-Alfort,

Aprés avis favarable de la Commission Urbanisme, amenagement, politique de la ville, action sociale et
insertion et politique de 'habitat du 7 mars 2017,

DELIBERE

DELEGUE le droit de préemption urbain dont I'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois est
titulaire & la commune de Maisons-Alfort dans 'ensemble des zones urbaines (U) du Plan local
d’'urbanisme applicable sur le territoire communal, & I'exception des biens et droits immaobiliers compris
en tout ou partie dans un emplacement réservé aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général & créer ou a modifier, aux espaces verls a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques, délimités au Plan local d’'urbanisme, lorsque la commune de Maisons-Alfort n'est
pas la collectivité bénéficiaire de 'emplacement réservé.

PRECISE en tant que de besoin que cette délégation du droit de préemption urbain a la commune de
Maisons-Alfort porte notamment sur la saisine du juge de l'exprapriation par la commune de Maisons-
Alfort en cas de nécessité de faire fixer judiciairement le prix de la préemption dans 'hypothése d’'un
désaccord avec le prix mentionné dans la déclaration dintention d'aliéner, et sur 'ensemble des
procédures associées.

DIT que la présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet du Val de Marne, ainsi qu'a
Monsieur le Député-Maire de Maisons-Alfort. Elle fera I'objet des mesures de publicité prévues par le
Code général des collectivités territoriales.
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

7. ANNEXES
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Paris Est Marne&Bois (EPT 10)
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNES&BOIS

SEANCE DU 20 MARS 2017

OBJET : Délégation du droit de Préemption a la commune de Saint-Mandé sur le secteur concerné
par le projet urbain partenarial pour I'aménagement du site IGN a Saint-Mandé.

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU la loi n° 2015991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République, et
notamment son article 59,

VU la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'égalité et a la citoyenneté, et en particulier son article
102,

VU ie décret n® 2015-1662 du 11 décembre 2015 relatif & la métropole du Grand Paris et fixant le
périmétre de I'Etablissement Public Territorial T10 dont le siége est a Champigny-sur-Marne,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment I'article L.5211-9, qui précise, d’'une part
que « le président de I'établissement public de coopération intercommunale peut, par délégation de son
organe délibérant, éfre chargé d'exercer, au nom de l'établissement, les droits de préemption, ainsi que le
droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou délégataire en application du code de furbanisme » et,
d'autre part, qu' « if peut également déléguer l'exercice de ces droits a 'occasion de f'aliénation d'un bien,
dans les conditions que fixe forgane délibérant de I'établissement ».

VU le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L.211-2, L213-3 et L 300-4,

VU la délibération n° 16-161 en date du 26 septembre 2016 du Conseil de territoire approuvant le projet
d’aménagement du site IGN et mettant en place un projet urbain partenarial par |a ville de Saint-Mandé,

CONSIDERANT que [I'Etablissement Pubiic Territorial ParisEstMarne&Bois est, depuis I'entrée en
vigueur, le 29 janvier 2017, de la loi relative a I'égalité et a la citoyenneté, désormais compétent de plein
droit en matiére de droit de préemption urbain,

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois peut déléguer son droit de
préemption a une autre collectivité locale sur une ou plusieurs parties des zones concernées,

CONSIDERANT que ia commune de Saint-Mandé a engagé depuis plusieurs années le réaménagement
du site historique de I'l.G.N. afin de constituer le pdle Géosciences de l'est parisien en partenariat avec
'Etat propriétaire du foncier,

CONSIDERANT le souhait de la ville de Saint-Mandé d'intégrer au réaménagement de ce secteur la
construction, conformément & son Plan Local d'Urbanisme, d'une opération tertiaire, d'un équipement
public économico-socio-culturel, d’un incubateur public d’entreprises, ainsi que 'aménagement des
voiries attenantes,

CONSIDERANT la convention de prajet urbain partenarial qui a fait Pobjet d’'une délibération du Conseil
de territoire te 26 septembre 2016,

CONSIDERANT lintérét de déléguer Pexercice du droit de préemption urbain a ta commune de Saint-
Mandé, de fagon a permettre un traitement efficace des déclarations d’intention d’aliéner portant sur les
terrains appartenant a I'Etat sur le site de I''GN a Saint-Mandé (parcelles cadastrées D 42, D43, D48 et
D49)

Aprés avis favorable de la Commission Urbanisme, aménagement, politique de la vilte, action sociale et
insertion et politique de 'habitat du 7 mars 2017,
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

7. ANNEXES
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RAPPORT

Conseil municipal du 28 juin 2007

Affaire n° t: INS N DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
/ 3 FORCE TERRAIN 14 TER-16, RUE DE LA VARENNE

Présenté par: Monsieur THONUS

Monsieur le Maire,

Mesdames,
Messieurs,
Par  ibération du Conseil municipal r, d rouver
un et de convention avec la so NI on de
construction de logements en accessi pr r
dud
ns, le
«en
ulé al authe
sur la de l'é
udé t
e de d
de | u
Ainsi, nant ération en cour ‘in du de on
urbain renfo  surle terrain 14 -1 la ne le
cas échéant au Maire d'exercer le it mp ur de
m y compris au 10
a rt de ces loge le
e

Il vous est demandsé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :

e instituer un droit de préemption u & sur le terrain sis 14 ter-
16 rue de la Varenne (parcelles K

icipal du 28 juin 2007 Page 2
renforcé
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INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE
SUR LE TERRAIN 14 ter-16, RUE DE LA VARENNE

Le Conseil Municipal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 211-4, R 211-2 et 211-3,

CONSIDERANT QUE par délibération du Conseil municipal de ce jour, il a été
décidé d'approuver un projet de convention avec la société INFINIM pour une
opération de construction de logements en accession a la propriété pour les jeunes
primo-accédants,

CONSIDERANT QUE cette convention prévoit un dispositif de limitation du droit de
disposer des acquéreurs successifs pendant une durée de 15 ans, les conditions
initiales de la vente devant étre appliquées a chacun d'eux: « en cas de vente
avant I’échéance de la durée de 15 ans a compter du premier acte de vente, le
prix de vente stipulé a I’acte authentique ne pourra pas excéder le prix d’achat
actualisé sur la base de I’évolution de I'indice de revalorisation des loyers »,

CONSIDERANT QUE compte tenu de l'intérét général et social du développement
de 'accession a la propriété, il convient de poser le principe de l'institution du DPU
renforcé pour toutes les opérations de construction de logements du méme type qui
interviendront a I'avenir,

CONSIDERANT QU'ainsi, concernant I'opération en cours, l'institution du droit de
préemption urbain (DPU) renforcé sur le terrain 14 ter -16 rue de la Varenne
permettra le cas échéant au Maire d’'exercer le droit de préemption sur les lots de
copropriété des immeubles qui y seront batis y compris au cours des 10 premiéres
années, afin d’'empécher le transfert de ces logements dans le marché libre avant le
terme du délai de 15 ans,

DELIBERE :

ARTICLE I : Institue un droit de préemption urbain renforcé sur le terrain sis 14 ter-
16, rue de la Varenne (parcelles K n° 44 et 45).
ARTICLE Il . La présente délibération sera notifice a :

- la Direction Départementale des Services Fiscaux,

- le Conseil Supérieur du Notariat,

- la Chambre des Notaires de Paris,

- 'Ordre des avocats du barreau du Val-de-Marne,

- Au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Créteil

Conseil municipal du 28 juin 2007 Page 2
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INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE
SUR LE TERRAIN 14 ter-16, RUE DE LA VARENNE

Elle sera affichée en Mairie pendant 1 mois. Mention de cette délibération sera
insérée dans deux journaux diffusés dans le département.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Le Maire,

M. le Maire de Saint-Maur-des-Fossés
serait obligé envers M. le Préfet de bien
vouloir porter & sa connaissance s'il a
I'intention de déférer la présente déci-
sion devant la juridiction compétente.

Jean-Louis BEAUMONT

Cert  ation exdcutoire Corfification conforne

Conseil municipal du 28 juin 2007 Page 3
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RAPPORT

Affaire .. Décision. de. maintien. du. Droit. de. PREEMPTION: URBALN: « « v v revrevesacns

Monsieur Le Maire, Chers Collégues,

Différents textes législatifs et réglementaires sont intervenus
depuis Juillet 1985 concernant les problémes d'aménagement,d'urbanisme.

Compte-tenu des nouveaux pouvoirs donnés aux communes dans le
cadre de la décentralisation, les Conseils Municipaux doivent délibérer
pour décider le maintien ou non du droit de préempter les immeubles, au
sens large, soumis a ce droit.

A Saint-Maur, je vous le rappelle, la commune était couverte par
la zone d'intervention fongiére ce qui § permis d'acuérir grace & la dé-

légation que vous avez consentie & Monsieur le Maire quelques jropriétés pour la créa-
tion ou l'agrandissement d'équipements publics, de logements sociaux.

Je vous demande donc de décider le maintien de cette faculté telle
qu'elle est exercée et prévue par les textes généraux en vigueur sans
extension, renforcement ou rédqction propre a Saint-Maur.



| %

LE CONSEIL MUNICIPAL

VU le Code des Communes,

VU la loi n® 85/729 du 18 Juillet 1985 relative 3 la définition et 3
la mise en oeuvre des principes d'aménagement,

VU la loi n° 86/1290 du 23 Décembre 1986 modifiant la loi précitée,

VU la loi n® 87/557 du 17 Juillet 1987 complétant la loi du 18 Juillet
susvisée, ' -

CONSIDERANT que la ville doit délibérer pour maintenir le droit de
préemption urbain sur son territoire,

CONSIDERANT que le territoire de Saint-Maur était couvert antérieurement
en totalité, sauf deux Iles sur la Marne, par la Zone d'Intervention Fonciere,

CONSIDERANT que le Droit de Préemption Urbain - s'applique jusqu'a présent
de plein droit sur ce méme périmétre,

CONSIDERANT qu'il est opportun de maintenir le droit de préempter de la
Commune sur le périmétre précité,

CONSIDERANT qu'il ne parait pas souhaitable de prévoir une extension ou

- 9“6 réduction du champ d'application de ce droit, ni un renforcement particulier
8 Saint-Maur,

CONSIDERANT la délibération du Conseil Municipal en date du 24 Mars 1983,
i Portant délégation au Maire du Droit de Préemption au nom de la Commune
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DELIBERE

- Le droit de préemption urbain qui s'est substitué de plein droit
a laZone d'Intervention Fonciére est maintenu expressémeng

~ Il n'y a ni extension, ni réduction du champ d'application géogra-
ce droit/ :

ARTICLE 3 = I1 n'y a aucun renforcement particulier de ce droit, comme l'article
L.211.4. du Code de 1'Urbanisme l'autorise,

ARTICLE 4 : - 1a délégation donnée par délibération le 24 Mars 1983 au Maire pour
les préemptions continue de s'appliquer,

— Ampliation de 1la présente délibération est transmise 3 Monsieur 1le
Val de Marne, Commissaire de 1la République,

* — Outre la publicité de droit commun pour les délibérations, une pu-
era faite de cette décision par mention dans un journal local. Par ail-
leurs, copie de cette délibération sera adressée

- a Monsieur le Service Fiscaux,
— au Conseil su
- a la chambre

~ aux bureaux co Grande Instance de Créteil,
— au greffe du t

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE DES DELIBERATIONS

re

J.L. BEAUMONT
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOI!S

SEANCE DU 25 SEPTEMBRE 2017

OBJET : Réajustement du périmétre du Droit de Préemption Urbain de P’Etablissement Public
Territorial ParisEstMarne&Bois sur le territoire de la commune de Saint-Maurice

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU le Code Général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.5219-2 et suivants,

VU le Code de F'urbanisme, notamment ses articles L.210-1, L.211-1, L.211-2 et L.211-4, modifié par la
lot n°2017-86 du 27 janvier 2017, L.213-3, R.213-1 4 R.213-3, L.151-41, R.151-34, R.151-43, R.151-48,

VU la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative & Pégalité et a la citoyenneté, et en particulier son article
102,

VU la délibération de I'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois en date du 20 mars 2017,
approuvant la révision du Plan d’Occupation des Sals valant élaboration du Plan Local d’'Urbanisme de la
ville de Saint-Maurice,

VU la deliberation initiale approuvée par le conseil municipal de ia ville de Saint-Maurice le 7 juillet 1987,
instituant le droit de préemption sur le territoire de Saint-Maurice, et les suivantes approuvées le 1¢f
décembre 1987, le 20 juin 1989, le 17 février 1992, le 30 novembre 1992, le 30 novembre 1992, le 12
février 1996 et le 24 février 1997, instaurant le droit de préemption urbain renforcé sur I'ensemble du
territoire,

CONSIDERANT que [I'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois est, depuis I'entrée en
vigueur, le 29 janvier 2017, de la loi relative & I'égalité et & la citoyenneté, désormais compétent de plein
droit en matiére de droit de préemption urbain,

CONSIDERANT que suite a Fapprobation du Plan Local d'Urbanisme de la ville de Saint-Maurice, le
reajustement des zones dans lesquelles le droit de préemption urbain peut étre utilisé est nécessaire
compte tenu de [l'évolution du document d'urbanisme de la Ville de Saint-Maurice, notamment
I'intégration des ZAC dans les zones urbaines,

CONSIDERANT dés lors qu'il s’avére nécessaire de réajuster le périmétre du droit de préemption urbain
sur son territoire communal,

CONSIDERANT qu’il convient dés lors que le conseil du territoire de I'Etablissement Public Territorial
ParisEstMarne&Bois délibére pour réajuster le périmétre du droit de préemption urbain sur le territoire
communal de Saint-Maurice afin de le rendre applicable a 'ensembie des zones urbaines (U),

CONSIDERANT que les orientations d’aménagement précitées définies par le PADD du Plan Local
d’'Urbanisme de la Ville de Saint-Maurice s'inscrivent pleinement dans les actions ou opérations
d’aménagement listées a l'article L.300-1 du Code de I'Urbanisme, et que leur mise en ceuvre justifie
'exercice du droit de préemption urbain renforcé,

CONSIDERANT que pour mener a bhien ces politiques publiques, it convient de maintenir le droit de
preemption urbain renforcé sur 'ensemble des zones urbaines du territoire de la commune de Saint-
Maurice,

Aprés avis de ta Commission Urbanisme, aménagement, politiqgue de ia ville, action sociale et insertion et
politique de I'habitat du 13 septembre 2017,
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Bry-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Charenton-le-Pont — Fontenay-sous-Bois —
Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —
Saint-Mandé-Saint-Maur-des-Fossés-Saint-Maurice-Villiers-sur-Marne-Vincennes—

M..in e B‘ois
ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 18 DECENBRE 2024
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO
DC 2024-180

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé sur la commune
de Saint-Maurice

Membres en exercice 90 Votants 80

Présents titulaires 56 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimeés 80

Représentés 24 Pour 80

Absents 10 Contre 0
Présents :

Sophie AMAR, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT, Jacques Alain
BENISTI, Eric BENSOUSSAN, Quentin BERNIER-GRAVAT, Thomas BERRUEZO, Marie-Laurence
BEYOT, Bruno BORDIER, Jean-Marc BRETON, Adrien CAILLEREZ, Rodolphe CAMBRESY, Olivier
CAPITANIO, Sylvie CHARDIN, Stéphane CHAULIEU, Florence CROCHETON-BOYER, Pierre-Michel
DELECROIX, Michel DESTOUCHES, Olivier DOSNE, Philippe DUBUS, Michel DUVAUDIER, Monique
FACCHINI, Delphine FENASSE, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS, Brigitte 'GAUVAIN,
Hervé GICQUEL, Aurélia GIRARD, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Catherine HERVE, Florence
HOUDOT, Laurent JEANNE, Anne KLOPP, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Philippe LHOSTE,
Charlotte LIBERT, Bénédicte MARETHEU, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Catherine
MUSSOTTE-GUEDJ, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE, Karine PEREZ,
Germain ROESCH, Tatiana SAUSSEREAU, Igor SEMO, Aurore THIROUX, Virginie TOLLARD, Pascal
TURANO, Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Julien WEIL.

Représentés :
Jacqueline BENHAMED représentée par Yann VIGUIE, Sylvain BERRIOS représenté par Pierre-Michel

DELECROIX, Eveline BESNARD représentée par Florence CROCHETON-BOYER, Valérie BIGAGLI
représentée par Bénédicte MARETHEU, Jean-Luc CADEDDU représenté par Thierry BARNOYER,
Christian CAMBON représenté par Igor SEMO, Geneviéve CARPE représentée par Philippe DUBUS,
Gilles CARREZ représenté par Thomas BERRUEZO, Pierre CHARDON représenté par Eric
BENSOUSSAN, Véronique CHEVILLARD représentee par Rodolphe CAMBRESY, Jean-Paul DAVID
représenté par Jacques J.P. MARTIN, Carole DRAI représentée par Germain ROESCH, Teo FAURE
représenté par Delphine FENASSE, Dorine FUMEE représentée par Jacques Alain BENISTI, Benoit
GAILHAC représenté par Aurélia GIRARD, Michel HERBILLON représenté par Olivier CAPITANIO,
Laurent LAFON représenté par Charlotte LIBERT, Anne-Marie MAFFRE-BOUCLET représentée par
Anne KLOPP, Céline MARTIN représentée par Pierre LEBEAU, Pierre MIROUDOT représenté par
Pascal TURANO, Samuel MULLER représenté par Sylvie CHARDIN, Christel ROYER représentée par
Florence HOUDOT, Céline VERCELLONI représentée par Quentin BERNIER-GRAVAT, Annick
VOISIN représentée par Brigitte GAUVAIN.

Absents :

Caroline ADOMO, Agnés CARPENTIER, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Nicolas DAUMONT-LEROUX,
Christian FAUTRE, Nassim LACHELACHE, Pascale MOORTGAT, Déborah MUNZER, Philippe
PEREIRA, Florentine RAFFARD.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 18 DECENIBRE 2024

OBJET : Actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé sur la
commune de Saint-Maurice

VU la Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'Egalité et Citoyenneté et notamment son article
102,

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment son article L..5211-9,

VU le code de P'urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, 1.213-1aL.213-3, L.
300-1 et suivants, R. 211-1 4 R.211-8, R.213-1 4 R.213-3 et R.1561-52,

VU la délibération du conseil municipal de Saint-Maurice en date du 24 février 1997 instaurant le droit
de préemption urbain renforcé sur le territoire communal,

VU la délibération du conseil de territoire de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois
n°17-101 en date du 25 septembre 2017 portant sur le réajustement du périmétre de Droit de
Préemption Urbain de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois sur le territoire de la
commune de Saint-Maurice,

VU la délibération n°739 du Conseil Municipal de Saint-Maurice en date du 20 février 2019
approuvant la convention d'intervention fonciere sur la commune de Saint-Maurice entre
IEtablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) et la commune de Saint-Maurice,

VU la délibération n°151 du Conseil Municipal de Saint-Maurice en date du 4 mars 2021 approuvant
I'avenant n°1 a la convention d'intervention fonciére sur la commune de Saint-Maurice entre 'EPFIF et
la commune de Saint-Maurice,

VU la délibération du conseil de territoire de 'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois
n° DG 2021-47 en date du 6 avril 2021 portant délégations du Droit de Préemption Urbain Renforcé
sur le territoire de fa commune de Saint-Maurice & la commune et a I'EPFIF,

VU la délibération du Conseil Municipal de Saint-Maurice en date du 31 mars 2023 approuvant le
principe de maitrise de la programmation de la parcelle cadastrée section O n°61 sise 1 avenue de la
villa Antony a Saint-Maurice,

VU la délibération du conseil de territoire de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois
n° DC 2023-39 du 18 avril 2023 portant actualisation des délégations du Droit de Préemption Urbain
sur la commune de Saint-Maurice,

VU la délibération du conseil de territoire de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois
n° DG 2023-146 du 12 décembre 2023 approuvant le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI)
et I'arrété 2024-A-32 du 27 février 2024 le mettant a jour,

VU la délibération n°716 du Conseil Municipal de Saint-Maurice en date du 25 septembre 2024
approuvant la fin de la procédure de déclaration d'utilité publique pour la résidence de tourisme sise
18 rue du Maréchal Leclerc,

VU la délibération n°748 du Conseil Municipal de Saint-Maurice en date du 25 septembre 2024
approuvant un projet de convention d'intervention fonciére sur la commune de Saint-Maurice entre
PEtablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) et la commune de Saint-Maurice pour la
période 2025-2029,
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CONSIDERANT la convention d'intervention fonciére entre IEtablissement Public Foncier d'lle-de-
France (EPFIF) et la commune de Saint-Maurice signée le 9 avril 2019 et son avenant n°1,

CONSIDERANT le projet de convention d'intervention fonciére entre 'Etablissement Public Foncier
d'lle-de-France (EPFIF) et la commune de Saint-Maurice pour la période 2025-2029,

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois est, depuis l'entrée en
vigueur de la Loi relative & I'Egalité¢ et a la Citoyennete, compétent de plein droit en matiére de
préemption urbaine,

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois peut déléguer son droit
de préemption urbain a une autre collectivité locale ou un établissement public y ayant vocation sur
une ou plusieurs parties des zones concernées,

CONSIDERANT que le droit de préemption urbain renforcé dont I'Etablissement Public Territorial est
titulaire a été délégué & la commune de Saint-Maurice sur une partie du territoire communal,

CONSIDERANT que les enjeux de la politique fonciére sur la commune de Saint-Maurice nécessitent
la possibilité de pouvoir déléguer I'exercice de ce droit 2 d'autres acteurs que la commune,

CONSIDERANT lintérét de supprimer la délégation de ce droit a la commune afin que I'Etablissement
Public Territorial Paris Est Marne & Bois exerce le Droit de Préemption Urbain Renforce sur la
majeure partie du territoire communal,

CONSIDERANT que la commune de Saint-Maurice renonce a la procédure de déclaration d'utilité
publique du projet de requalification de la résidence de tourisme située au 18 rue du Maréchal Leclerc,

CONSIDERANT Fintérét de supprimer de ce fait la délégation de ce droit & I'Etablissement Public
Foncier d'lle-de-France (EPFIF) sur la parcelle cadastrée section C n°317 sise 18 rue du Maréchal
Leclerc a Saint-Maurice,

CONSIDERANT le plan ci-annexeé,

VU l'avis de la Commission urbanisme, aménagement, habitat et politique de la ville du 11 décembre
2024,

DELIBERE
ARTICLE 1:
SUPPRIME la délégation du droit de préemption urbain renforcé a la commune de Saint-Maurice au
bénéfice de I'Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois, conformément au plan annexé a
la délibération,

ARTICLE 2 :

SUPPRIME la délégation du droit de préemption urbain renforcé a I'Etablissement Public Foncier d'lle-
de-France (EPFIF) sur la parcelle cadastrée section C n°317 sise 18 rue du Maréchal Leclerc a Saint-
Maurice, conformément au plan annexé & la délibération.

ARTICLE 3 :

PRECISE que la délégation du droit de préemption urbain renforcé & PEtablissement Public Foncier
d'lle-de-France (EPFIF) sur la parcelle cadastrée section O n° 61 sise 1-3 avenue de la Villa Antony
demeure inchangée, conformément au plan annexé a la déliberation.

ARTICLE 4 :
PRECISE que la présente délibération et le plan ci-annexé indiquant les différents attributaires seront .
v Annexés au PLUi de Paris Est Marne & Bois,
v Notifiés aux personnes et organismes mentionnés a l'article R.211-3 du code de I'urbanisme :
= Au Directeur départemental des finances publiques
= A lachambre départementale des notaires
» Aux barreaux constitués prés le tribunal judiciaire de Créteil et au greffe du Tribunal

judiciaire,
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v Affichés en Mairie de Saint-Maurice et au siége de I'Etablissement Public Territorial pendant
un mois. Mention de cet affichage sera insérée dans deux journaux diffusés dans le
Département.

ARTICLE 5 :

En application de I'article L.411-2 du code des relations entre le public et 'administration, la présente
délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux formé auprés du Président de 'EPT Paris Est
Marne & Bois dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou affichage ou notification a
I'adresse suivante : 1 place Uranie a Joinville-le-Pont (94340).

En application de l'article R.421-1 du code de justice administrative, un recours contentieux peut
également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Melun - sis 43 Rue du Général de Gaulle,
77000 Melun - dans un délai de deux mois & compter de la derniére des mesures de publicite
susvisées, ou dans un délai de deux mois & compter de la réponse du Président de 'EPT Paris Est
Marne & Bois si un recours gracieux a été introduit (I'absence de réponse dans un délai de deux mois
vaut décision implicite de rejet). Ce recours contentieux peut étre formulé par voie dématerialisee via
I'application « Télérecours citoyens » (accessible a partir du site www.telerecours.fr).

Le Présid

\t,
e i h !
\ N L Olivier CAPITANIO /

La présente délpération publice te 4 0 DEC, 2024
est exécutoire alla date du 21 _01 QEC 1024

en application des articles L.52
L.2131-1 du C.G.C.T.

Champigny-sur-Marne, le 20 BEC Zﬁlb
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ANNEXE - Attributaires du droit de préemption urbain

sur le territoire de Saint-Mautice

[ 5 ; } Etablissement Public Teaitorial Pais Est Marne & Bois

1 Eublissement Public Foncier Te-de-France
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

7. ANNEXES
lll. AUTRES ANNEXES

lil.4. Périmétre du Droit de Préemption Urbain
lll.4.12. Villiers-sur-Marne

Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne&Bois (EPT 10)

PADD débattu le 07 décembre 2021
PLUi approuvé le 12 décembre 2023
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EXTRATT DU REGISTRE DES
DELTBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAIL
SEANCE DU 5 MAI 1987

L'an mil neuf cent quatre vingt sept, le cing MAT & 21 heures.

Le nombre des conseillers municipaux en exercice est de 35

Le conseil municipal de la Commune de VILLIERS SUR MARNE,
légalement convoqué, sous la présidence de M. DELAPORTE, Maire

N°'et ORJET: 27 - URBANISME AMENAGEMENT : droit de préemption urbain
Présents :
MM DELAPORTE, (Maire), OUHIOUN, ARNOUX, FERRER, DERIEUX, BRIANT, GORGEON,
Mne LANZANI, M PLAISANT, (Adjoints), M. HAYOUN, Mne PENDINO, M JONDEAU, Mre CANAL,
M ELBAZ-BOUASSIRA, M PUIGT, Mmes AGIUS-GUEZEL, VINBEGRA, M. BOUCHER, Mre LANGONNET, MM.
BERTRAND, MILCZBREK, CREITE (est arrivé a 22 heures), MAROTTE.
Formant la majorité des membres en exercice.

Ont donné pouvoir :

M. HEDOUIN a donné pouvoir a4 Mme LANZANI

Mne SAUVAGE a donné pouvoir a M. OUHIOUN

Mme DUFRESNE a dorné pouvoir 4 M. PUITG

Mne CASTEL-PLAISANT a donné pouvoir 4 M.le Maire

M. CONDAMINET donné pouvoir a M. BRIANT

M. OTTAVI a donné pouvoir A Mne CANAL

Mne DEHOVE a donné pouvoir A Mme ASTUS-GUEZEL

Mre PECQUEUX a donné pouvoir a M. FERRER

M. SILLIERE a donné pouvoir a4 M. VANNEAU qui était lui m8me absent excusé
M. CRETTE a donné pouvoir 4 M. BERTRAND (M. CRETTE est arrivé a 22 heures)

Absents : M. DELECLUSE, Mne ANTONANZAS,

Absent excusé: M. VANNEAU

Secrétaire de séance: Mne AGIUS-GUEZEL
La séance est ouverte a 21 heures.

--0000--



URBANISME, AMENAGEMENT
DROIT DE PREEMPTION URBAIN .

La loi n°729 du 18 JUILLET 1985 relative & la définition et & la
mise en oeuvre de principe d’aménagement, a remplacé la notion de
zone d’'intervention fonciére par un droit de préemption urbain
d’application plus étendue. Toutefois, 1’entrée en vigueur de
cette lol était subordonnée a4 1’'intervention d'un décret en con-
seil d'Etat qui vient d’&tre pris et publié au journal officiel
du 25 AVRIL 1987.

Ce décret précise que le droit de préemption urbain (article L
211 du Code de 1’Urbanisme) ne s’applique plus de plein droit. Il
doit &tre instauré par délibération expresse du conseil municipal
pPrécisant sur quelles parties du territoire communal il
s’applique: zones urbaines (U), zones d’'urbanisation futures {NA)
des P.0.S., secteurs sauvegardés, zones d’'aménagement concerté
dotées d’un plan d’aménagement approuvé.

Ce droit de préemption urbain se substitue donc aux dispositions
existantes (zones d’intervention fonciére, zone d’'aménagement

différé).

La commune a un rdle important a4 jouer pour mettre en oeuvre une
politique locale de 1'habitat, organiser le maintien, 1’extension
ou l’accueil des activités économiques, favoriser le développe-
ment des loisirs, réaliser des équipements collectifs, et mettre
en valeur le patrimoine bati ou non bati d’une part, et a en as-
surer l’harmonisation, d’autre part.

C'est pourquoi, il parait souhaitable d’instituer le droit de
préemption urbain sur 1'ensemble du territoire de la commune de
VILLTIERS S/MARNE.

LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui 1’exposé de M. le Maire,
A 1°’UNANIMITE des membres présents,

DECIDE d’instituer un droit de préemption urbain sur 1’ensemble
du territoire de la commune couverte par le P.0O.S.

DONNE POUVOIR a M. le Maire pour l’exercice du droit de préemp-
tion sur 1’ensemble du territoire de VILLIERS S/MARNE

Ainsi fait en séance, les jour, mois et an susdits

POUR EXTRAIT |CONFORME,
Le MAIRE,

Conseiller Régional le-de-france,
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARISESTMARNE&BOIS

SEANCE DU 20 MARS 2017

OBJET : Délégation du Droit de Préemption Urbain de I’Etablissement Public Territorial
ParisEstMarne&Bois a 1a commune de Villiers-sur-Marne

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,
VU le Code Général des collectivités territoriales, notamment ses articles 1..5219-2 et suivants,

VU le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L.210-1, L.211-1, L.211-2 modifié par la lci n°2017-86
du 27 janvier 2017, L.213-3, R.213-1 4 R.213-3, L.151-41, R.151-34, R.151-43, R.151-48, 3

VU la loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a P'égalité et a fa citoyenneté, et en particulier son article
102,

VU la délibération du conseil municipal de Villiers-sur-Marne en date du du 5 mai 1987 instaurant le droit
de préemption urbain simple sur le territoire communal couvert par un POS,

VU la délibération en date 23 novembre 1987 instaurant le droit de préemption urbain renforcé sur
I'ensemble du territoire communal I'ensemble du territoire communal comprenant les zones U, NA et
zones d’'aménagement concerneé,

VU la délibération en date 8 janvier 2007 approuvant 'extension du champ d’application du droit de
préemption urbain aux opérations de cession de la totalité des parts d'une société civile immobiliére,

CONSIDERANT le souhait de la commune de Viliers-sur-Marne de se voir déléguer le droit de
préemption urbain sur une partie du territoire communal,

CONSIDERANT que |'Etablissement Public Territorial ParisEstMarne&Bois est, depuis Pentrée en
vigueur, le 29 janvier 2017, de la loi relative & I'égalité et a la citoyenneté, désormais compétent de plein
droit en matiére de droit de préemption urbain,

CONSIDERANT que P'Etablissement Public territorial ParisEstMarne&Bois peut déléguer son droit de
préemption & une autre collectivité locale sur une ou plusieurs parties des zones concernées,

CONSIDERANT Ptintérét de déléguer I'exercice du droit de préemption urbain a la commune de Villiers-
sur-Marne de fagon a permettre un traitement efficace des déciarations d'intention d'aliéner,

Aprés avis favorable du Bureau du Territoire en date du 10 mars 2017,

DELIBERE

DECIDE de déléguer a la commune de Villiers-sur-Marne I'exercice du droit de préemption urbain, ainsi
que, plus largement, i'exercice des droits de préemption et du droit de priorité, dont I'EPT
ParisEstMarne&Bois est titulaire ou délégataire en application du Code de l'urbanisme, sur la zone U du
territoire communal de Villiers-sur-Marne,

PRECISE que sont exclues de la délégation les zones 1AUme, 1AUh, 1AUx et N,

PRECISE en tant que de besoin que cette délégation du droit de préemption urbain a la commune de
Villiers-sur-Marne porte notamment sur la saisine du juge de I'expropriation par la commune de Villiers-
sur-Marne en cas de nécessité de faire fixer judiciairement le prix de {a préemption dans I'hypothése d'un
désaccord avec le prix mentionné dans la déclaration d'intention d’aliéner, et sur l'ensemble des
procédures associées,

DIT que la présente délibération sera transmise a Monsieur le Pref%&%o(z% 4% g?,gem%: ua

Monsieur le Député-Maire de Villiers-sur-Marne. Elle fera 'objet des m rgg;@g@@ar le
Code général des collectivités territoriales. Date de réception préfecture : 23/03/2017
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

7. ANNEXES
lll. AUTRES ANNEXES

lll.4. Périmétre du Droit de Préemption Urbain
[11.4.13. Vincennes

Etablissement Public Territorial
Paris Est Marne&Bois (EPT 10)
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REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE — EGALITE — FRATERNITE

V V C E

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil Municipal

Séance du 04 avril 2012

-1-20) DROIT DE PREEMPTION RENFORCE

L’an deux mille douze, le mercredi quatre avril a 19h00,

Le Conseil municipal de la ville de Vincennes, diiment convoqué par Monsieur le
Maire le jeudi 22 mars 2012 conformément au Code général des collectivités territoriales
(articles L 2121-7 et suivants), s’est réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la
présidence de M. Laurent LAFON, Maire.

: Mme LE BIDEAU, M. MIREUR, Mme LIBERT-ALBANEL, M. VINDEOU, Mme
SEGURET, M. DENHEZ, Mme ROSSIGNOIL, M. BENSOUSSAN, Mme VOISIN, M.
PANNETIER, M. CAMELOT, Adjoints; M. MALE, M. HUET, M. ZAGANELLI, Mme
MONIN, M. LEBEAU, M. WALCH, Mme ADLINE, Mme DANRE, M. LOUVIGNE, M.
BLAIS, Mme TOP, Mme VALVERDE, Mme ROUGER, Mme MOULY, Mme
LOCQUEVILLE, M. de LANDES de SAINT-PALAIS, Mlle COMBE, M. MATHIEU, M.
MOTTE, M. MESLE, Mme FLIECX, Mme MAFFRE-SABATIER, M. STEIN, Mme
HAUCHEMAILLE, M. STEINBERG, M. SERNE, M. CARDONI.

: Mlle MARTIN (pouvoir a M. MATHIEU), Mme BOZON (pouvoir
a M. HUET), M. BEUZELIN (pouvoir 8 Mme LE BIDEAU), M. SERFATI (pouvoir 8 Mme
LOCQUEVILLE).

- M. Robert MALE Transmission électronique le

10 AVR. 2012

4 la Préfecture du Val-de-Mame

Le Conseil...



de
Transmission électronique le

-~ 10 AVR. 2012

Le Conseil, a Ia Préfecture du Val-de-Marmne

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de ’urbanisme et notamment ses articles L 211-4, L 213-1 et suivants
et R 211-1 et suivants ;

Vu le Code de la construction et de I’habitat et notamment son article L 302-5;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du en date du 29 septembre 1987
maintenant un droit de préemption urbain sur I’ensemble du territoire de la commune ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 13 décembre 2006 instaurant
le droit de préemption urbain renforcé sur le territoire de la commune ; ’

Vulad ér u seil ipal en du 30 mai 2007 adoptant le Plan
Local d’Urbanisme  di d rati 30 sept e 2009 et du 29 juin 2011;

Considérant que le taux de logements sociaux sur le territoire de la commune

au 1 er 2011, % d ré un
inférie seuil de indi L tru
de P’habitat pour la catégorie de communes don la

Considérant la demande des services de ’Etat de réaliser 2964 logements sociaux
supplémentaires & I’horizon 2020 ;

Co que le de fonci e sur | e la

de Vincennes, ville 1 nse de F que la gme
des io s étés , P
es, S n a laré on

au Plan Local d’Urbanisme notamment en ap
ci-dessus, particulierement difficile ;

Considérant que plus de 94 % des log situés sur le te la
sont collec con  és, r 1’ el, de lots de é
d’im sace ime uis de ess , aux
d’Urb lam de 1 ition
1 par le en vigueur ;

Considérant la forte diminution du volume des transactions enregistré depuis 2007
sur le territoire de la commune de nature & limiter les possibilités d’intervention de la
commune au moyen de I’exercice classique du droit de préemption ;



Considérant qu'il est nécessaire que la commune de Vincennes puisse poursuivre
en vertu des dispositions des codes susvisés ses actions et opérations d'aménagement
destinées a mettre en ceuvre la politique locale de l'habitat de fagon notamment a réduire son
déficit en logements sociaux, d'organiser le maintien, 'extension ou l'accueil des activités
économiques, de réaliser des équipements collectifs, de lutter contre l'insalubrité et de
permettre la restructuration urbaine conformément aux objectifs définis au Plan Local
d’Urbanisme ainsi qu’au Plan d’Aménagement et de Développement Durable qui y est
annexe ;

Considérant que ’extension de I’application du droit de préemption aux
aliénations et cessions définies a l’article L 211-4 du code de 'urbanisme permettra a la
commune de mener a bien la politique ainsi définie en considération de ’intérét général ;

Apres avis de la Commission des travaux, du cadre de vie, de I'habitat et de la vie
des quartiers du 28 mars 2012 ;

Ville de VINCENNES
Transmission électronique le

DELIBERE 10 AVR 2012

N ' . . ’
a l'unanimité, 4 la Préfecture du Val-de-Mame

ARTICLE I: Le Conseil municipal décide d’appliquer le droit de préemption
urbain a ’ensemble des aliénations et cessions mentionnées & 1’article L 211-4 du Code de
Purbanisme sur la totalité du territoire de la commune.

ARTICLE II : La présente délibération sera soumise a ’ensemble des formalités
de publicité prévues par les articles R 211-2 et R 211-3 du Code de ’urbanisme.

ARTICLE III : Monsieur le Maire est autorisé a signer tous les documents a
intervenir pour la bonne suite de cette affaire.

Pour extrait conforme,
le présent acte est exécutoire

Conformément A I'art. Le Maire
L2131-1 du CGCT régional d’Ile-de-France
Le Maire
Adjoint

AV
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