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Reglement écrit

Dispositions applicables a la zone UX

INDICATIONS NON-OPPOSABLES

Cette zone est déediée principalement aux activitées economiques.

PLU inter
communal

Elle agglomere aussi bien des activités tertiaires, industrielles ou artisanales.

Les régles d'implantation permettent de maitriser les relations de ces zones
avec les tissus plus résidentiels et d'éviter les conflits d'usage et les nuisances

potentielles genérées par les activités économiques.

La zone UX comporte 22 secteurs renseignées ci-apres dans le tableau de
correspondance des anciennes zones PLU vers les nouvelles zones PLUI :

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
UF UX
Bry-sur-Marne UFA UXa
UF UXb
UF UX
Champigny-sur-Marne UFa UXa
UFa UX1a
UFb
Charenton-le-Pont UFc UX1b
UPa UX2
Fontenay-sous-Bois UFa UX
UZa UX1
Joinville-le-Pont UL UX2
UNDb (Usine des eaux) UXx3
UFa UXa
Maisons-Alfort UFb Uxb
UFd UXc
UFe UXd
Nogent-sur-Marne Sans objet
Le Perreux-sur-Marne Sans objet
Saint-Mandé UG UXx
Saint-Maur-des-Fossés U7 (0)%
Saint-Maurice Sans objet
UX1 UX1
Villiers-sur-Marne UX2 UXxa
UX3 UX3
Vincennes UEe UX
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1. Paragraphe UX.1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’'activité

DESTINATION SOUS-DESTINATION

Exploitations Exploitations agricoles

agricole et
forestiere Exploitations forestieres
Logement
Habitation
Heébergement
Artisanat et commerce
de detail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil
Commerces d'une clientele
et activités de
service

Hotels

Autres hebergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimiles
Locaux techniques et
industriels des

EUpemenis administrations

d'intérét : .
) publiques et assimiles
collectif et . -
. Etablissements
services , :
Ublics d'enseignement, de
P santé et d'action sociale
Salle d'art et de
spectacles

Equipements sportifs
Autres equipements
recevant du public

INTERDIT

X

X
X

Bry-sur-Marne :
Voir UX1 et UX.2
pour la commune

X

Bry-sur-Marne :
Voir UX1 et UX.2
pour la commune

Bry-sur-Marne :
interdit (sauf UXa)

Charenton-le-
Pont : Voir UX1
pour la commune

Interdit a
Champigny-sur-
Marne
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AUTORISE AUTORISE SOUS CONDITIONS

Joinville-le-Pont (UX3):
Voir UX.2 pour la commune

Autorisé si nécessaire au
fonctionnement de la zone

Aussi, voir UX.2 des
dispositions communales

Bry-sur-Marne:
Voir UX.2 pour la commune

Sous reserve de ne pas génerer
de nuisances.

X

Bry-sur-
Marne :
autorise
en UXa

X Sous reéserve de ne pas generer
de nuisances.
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DESTINATION

Autres
activités des
secteurs
primaires,
secondaire ou
tertiaire

SOUS-DESTINATION INTERDIT

Interdit a Saint-

Industrie Mandé

Bry-sur-Marne :
Voir UX1 et UX.2
pour la commune

Charenton-le-
Pont : Voir UX1

Entrepots
pour la commune

Saint-Mandé:
Voir UX.1 pour la
commune

Bureaux

Centres de congres et
d'exposition
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AUTORISE SOUS CONDITIONS

Joinville-le-Pont :
Voir UX.2 pour la commune

AUTORISE

Saint-Maur-des-Fossés :
Voir UX.2 pour la commune
Autorisé si nécessaire au
fonctionnement de la zone

Bry-sur-Marne :
Voir UX.2 pour la commune

Saint-Maur-des-Fossés :
Voir UX.2 pour la commune

Saint-Mandeé :
Voir UX.2 pour la commune

Villiers-sur-Marne :
Voir UX.2 pour la commune

X
Autorisé a
Saint-
Mandé
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Article UX.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a — Les constructions nouvelles et installations classées de quelque destination que ce soit,
entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit pour
la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les fumees,

le trafic des vehicules induits par leur fonctionnement), soit pour la sante, la sécurité et la
salubrité publique.

b - Les constructions a destination d'habitat, a U'exception de celles mentionnées a larticle
UX.2 et dans les dispositions communales.

¢ - L'ouverture et l'exploitation des carriéres, ainsi que les décharges, et les depdts a L'air libre
exceptes sur les emprises portuaires.

d - Les décharges, les depdts de véhicules et d'épaves, les centres d'enfouissement technique
et les depdts de materiaux divers (ferrailles, gravats, dechets, etc) excepte sur les emprises
portuaires.

e - Les déchetteries publiques et privees.

f - Pour les batiments ou éléments particuliers protégés ou remarqueés au titre de l'article L151-
19 du code de l'urbanisme, repérées sur le plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3)
et listés en annexe du reglement (5-12-1) :

e [esdemolitions,
e |esextensions ou modifications sauf dispositions communales contraires.

g - Pour les constructions dans les espaces paysagers a préserver reportees dans les
documents graphiques ne seront admis que :

¢ les travaux de réfection, rénovation, entretien ou extension limités dans le cadre de la
préservation des ouvrages et plantations,

e lestravaux ne portant pas atteinte a la qualité et a l'intégrité de l'espace et des
constructions a préserver.

Dispositions communales :

Sont interdites :

1- Les entreprises de cassage de voiture, de récupérations d'épaves ou de véhicules
d'occasion sont interdites.

2- Les constructions et installations a usage exclusif d'entrepdts.

3 - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractere du voisinage.

4- Les constructions a destination d’habitat, a l'exception de celles mentionnées a l'article UX 2.

Hors secteur UXa : les résidences de tourisme et I'hébergement hételier.
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Pour la commune de Champigny-sur-Marne - UX.1:

1- Les activités ou commerces pourront étre interdits en fonction de la géne qu'ils apportent
dans le quartier environnant ou par les mouvements de circulation qu'ils suscitent.

Pour la commune de Charenton-le-Pont - UX.1:

1- Les activités de dépdbt ou stockage de matériaux inflammables ou présentant des risques
d'explosion a l'exception du stockage nécessaire a l'avitaillement fluvial ou aux chaufferies des
activités implantées dans la zone sont interdites.

2- Les constructions a destination « d'autres hébergements touristiques » sont interdites en
rez-de-chausseée le long des « linéaires de préservation et de développement de la diversité
commerciale » indiquées au plans graphiques (4-1 et 4-4).

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois — UX.1:

1- La démolition des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial dans le Site
Patrimonial Remarquable est interdite, sauf exception diment précisee dans le réglement du
SPR. Les cours repérées au document graphique réglementaire du SPR ne pourront étre
baties.

2- Les démolitions des batiments ou éléments particuliers protégés ou remarqués au titre de
larticle L151-19 du code de l'urbanisme, repéres sur le plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) et listés en annexe du réglement (5-12-1) sont interdites.

3- Les sous-sols ne pourront pas étre aménages en piéces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour equipements
d'intérét collectif et services publics).

Pour la commune de Maisons-Alfort - UX.1:

Dans les secteurs UXa et UXd :

1- Les constructions a destination industrielle.

Pour la commune de Saint-Mandé - UX.1:

Sont interdites :
e Les constructions destinées a de 'habitation.
e Lesinstallations et constructions a usage exclusif d'entrepots.

e L'ouverture et lexploitation des carrieres, ainsi que les affouillements et
exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction ou avec 'aménagement paysager des espaces libres.
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e Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la securité, la salubrité, la commodité ou le caractere du
voisinage.

e Les activités ou commerces pourront étre interdits en fonction de la géne qu'ils
apportent dans le quartier environnant ou par les mouvements de circulation qu'ils
suscitent.

o Lesdécharges, les dépdts a lair libre ainsi que les entreprises de cassage de voitures,
de récupération d'épaves ou de vehicules d'occasion, notamment lorsqu'ils sont
destinés a étre vendus en pieces détacheées.

e Les campings, caravanings, depdts de caravanes et caravanes isolees constituant un
habitat permanent.

Pour la commune de Villiers-sur-Marne - UX.1:

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1 - Les constructions, installations et ouvrages destinés a l'exploitation agricole ou forestiére ;

2 - Les constructions a usage d'habitation a l'exception de celles mentionnées a l'article UX.2.

Pour la commune de Vincennes - UX.1:

1- Les sous-sols ne pourront pas étre aménageés en piéces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'intérét collectif et services publics).
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Article UX.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a - L'implantation (sauf pour Saint-Mandé) et l'extension des installations classées pour la
protection de l'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, a
condition :

e qu'elles soient necessaires au fonctionnement des equipements d'interét collectif et
services publics (EICSP)

o qu'elles soient directement liees aux commerces, a de petites activités ou aux activités
lieces au trafic fluvial et aux zones portuaires, et dans la mesure ou elles sont
compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de l'environnement.

b - Les affouillements” et exhaussements” de sol :

e Ss'ils sont rendus nécessaires pour la realisation d'ouvrages, constructions ou
aménagements autorisés par le caractére de la zone (dont piscine) et a condition qu'ils
n'augmentent pas un risque de ruissellement ou d'inondation,

o S'ils sont directement lies a des equipements d'intérét général (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..).

c - Dans les zones recensées au P.P.R.l :

e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient
compatibles avec les dispositions du P.P.R.| en vigueur.

e Encasdesinistre, les constructions existantes dans les zones recensees au P.P.R.| (Plan
de Prévention des Risques d'Inondation) pourront étre reconstruites a l'identique dans
le respect du réglement du PPRI.

d - Les constructions a destination d'habitat, a condition qu'elles soient destinées a des
logements des personnes dont la présence est necessaire pour assurer le fonctionnement, le
gardiennage, ou la surveillance des batiments implantés dans la zone.

e - Les constructions a destination d'entrepdt, a condition qu'elles soient nécessaires au
fonctionnement d'une construction ayant une autre destination implantée sur le méme terrain
ou gu'elles se situent sur les zones portuaires.

f - Pour la commune de Saint-Mandé, les constructions nouvelles a usage d'habitation situées
a moins de 200 métres des axes suivants et exposées aux bruits qu'ils engendrent :

¢ voies ferrées du Réseau Express Régional (RER), classées de type 2

e Dboulevard périphérique de Paris, classe de type 1

e voies routieres suivantes, classées de type 2 : RD 158, RD 237

e voies routieres suivantes, classees de type 3: RD 143, RD 120, avenue de Paris

e voiesroutiéres suivantes, classées de type 4 : RD 237 (ex-RD 120), avenue Foch, avenue
des Minimes.

A condition qu'elles répondent aux normes d'isolation phonique conformes aux dispositions
relatives au classement sonore des infrastructures de transports terrestres des arrétes
préfectoraux n°2002-06, 2002-07 et 2002-08 du 3 janvier 2002,

g - Les constructions de toute nature, les installations et deépdts nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire réalisés par l'exploitant.
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h - Dans les zones d'anciennes carrieres, la realisation de constructions ou d'installations, et la
surélévation et/ou celles indiquées dans le porter a connaissance (PAC) aléa mouvements de
terrain liés aux anciennes carrieres, l'extension ou la modification de batiments existants soit,
le cas eéchéant, subordonnée a des conditions spéciales définies aprés avis de l'Inspection
Géneérale des Carrieres, en vue dassurer la stabilité des constructions projetées et leurs
abords, et de prévoir tout risque d'affaissement.

i — Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs;

Jj - Les équipements d'intérét collectif ou de service public (EICSP)

k - Dans zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de terrain
différentiels consécutifs a la sécheresse et a la rehydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa considéré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des regles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causées au bati méme en
présence de terrains fortement sujets au phénomeéne de retrait-gonflement.

L - Dans les zones humides identifiées dans 'Etat Initial de UEnvironnement (1.3), devront étre
évites :
- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

- L'imperméabilisation du sol.

m - Les opérations de restauration ou d'ameélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.

Dispositions communales :

Dispositions générales :

1 - Seront considérés comme travaux d'amélioration d'une construction, notamment pour
lapplication des difféerentes regles particulieres : l'agrandissement, la transformation, la
confortation ou laménagement d'une construction existante a la date d'approbation du PLUI,
sous reserve que la surface de plancher de l'agrandissement éventuel ne soit pas supérieure
a la surface de plancher de la construction avant travaux.

Au-dela de cette limite, les constructions ou amenagements ainsi réalisés seront consideres,
pour l'application des différentes regles, comme des constructions neuves.

(Nota : la possibilite d'amélioration d'une construction ou d'un batiment s'applique au regard
de cette construction ou de ce batiment. Sur un méme terrain, les possibilités d'améliorations
de plusieurs constructions ou batiments ne peuvent étre reportées sur une seule construction
ou sur un seul batiment.).

2 - Dans le cas d'opeérations de lotissements ou de construction ayant pour effet la division en
propriété ou en jouissance du terrain d'assiette initial, le reglement de la zone UX s'oppose a
l'application des articles UX6, UX7, UX8, UXQ, UX14 et UX15 a l'lensemble du projet. Ces articles
s'appliquent a chaque lot issu de la division.
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Dans le secteur UXa:

1 - Sont autorisees les constructions relevant des sous-destinations « hotels » et « autres
hébergements touristiques ».

Hors du péerimétre du site des studios de Bry :

2- Les constructions a destination d'habitat, a condition qu'elles soient des résidences pour
etudiants, des foyers pour jeunes travailleurs, des résidences pour personnes agees, ainsi que
des logements des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer le
fonctionnement, le gardiennage, ou la surveillance des batiments implantés dans la zone.

Dans le périmétre du site des studios de Bry :

3 - Les constructions a destination d'habitat sont autorisées ainsi que les hdtels et les autres
hébergements touristiques, dont les résidences de tourisme et selon les conditions fixées par
L'OAP « Poéle image de 'Est Francilien ».

Les entrepdts, y compris les centres de donnees, sont egalement autorises a condition d'étre
localisés dans ce périmétre et n'y sont soumis a aucune autre condition.

4 -Les travaux et installations, ainsi que les forages et affouillements, nécessaires a l'énergie
geéothermique, quels que soient les régimes auxquels ils sont soumis, sous réserve de ne pas
entrainer de graves nuisances pour leur voisinage.

5- Dans le cas d'opérations de lotissements ou de construction ayant pour effet la division en
proprieté ou en jouissance du terrain d'assiette initial, par derogation a la disposition genérale
énonceée ci-dessus et conformément au principe énonceé au troisiéme alinéa de l'article R. 151-
21 du code de l'urbanisme, l'application de la totalité des regles du présent reglement est
appréciée pour l'ensemble du projet.

6 - Les installations classées, necessaires aux constructions autorisees, sont egalement
autoriseées, sous reéserve d'étre jugees compatibles au niveau de leur exploitation avec les
activités existantes et apres mise en ceuvre des dispositions et mesures de protection pour
éliminer leurs nuisances éventuelles.

Dans le secteur UXb :

1 - Les constructions a destination d'habitation, a condition qu'elles permettent une transition
avec le tissu pavillonnaire.

1- Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration de ['habitabilite, les
agrandissements de construction existante depuis plus de dix ans, sous réserve que la surface
de plancher apres travaux ne soit pas supérieure a 30% de la surface de plancher de la
construction ou du batiment considéré avant travaux.

En cas d'agrandissement par surelévation, la hauteur de la surélévation ne pourra exceder 3,00
m. dans les limites fixées aux articles 10 des difféerentes zones.

Au-dela de ces limites, les constructions ainsi realisees seront considéerees comme neuves
(nouvelles).

NOTA : la possibilite d'amélioration d'une construction ou d'un batiment s'applique au regard
de cette construction ou de ce batiment. Sur un méme terrain, les possibilités d'améliorations
de plusieurs constructions ou batiments ne peuvent étre reportées sur une seule construction
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ou sur un seul batiment. Dans les cas de réhabilitation, rénovation ou restructuration des
constructions existantes dans leur structure, une extension limitée sera admise dans la limite
de 10% de la surface de plancher, pour la création d'élements de confort a usage privatif (WC,
salle de bain) ou a usage collectif (chaufferie, cage d'ascenseur, etc.).

Les combles et toits-terrasses pourront faire également l'objet de travaux d'aménagement ; la
surface de planchers ainsi créée ne sera pas comptabilisée dans les 10% vises préecedemment.

2 - Dans les secteurs UX1a et UX1b :

La transformation des parkings dans l'emprise du batiment en une autre destination est
autorisée sous réserve que le nombre de places de stationnement soit excédentaire eu egard
aux régles de l'article 17, et ce pour les immeubles de bureaux et d'activités.

3 - Dans le secteur UX2 :

- Les constructions et installations de stockage, de transformation ou de distributions liees a
l'exploitation du trafic fluvial des marchandises, des biens et des personnes.

- La création de locaux de gardiennage ou de permanence dans la mesure ou ils sont rendus
necessaires par les imperatifs d'exploitation des activités susvisées, et ce dans la limite de
20 m? de surface plancher.

- La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussements dans la mesure
ou elle est compatible avec l'environnement ou l'aspect paysager du secteur.

1 - Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes prealablement affectées a de 'habitation depuis
plus de cing ans, sous réserve que les Surfaces de Plancher créées soient inférieures ou €gales
a la moitie des Surfaces de Plancher de la construction concernée avant agrandissement. Au-
dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées comme neuves.

2 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination commerciale, artisanale, ou de
bureaux, a condition de faire l'objet de la mise en place de l'ensemble des dispositifs utiles
pour les rendre compatibles avec le milieu environnant et permettre d'éviter les nuisances
(sonores, olfactives, circulations poids lourds) ;

Seront considérés comme travaux d'amélioration d'une construction, notamment pour
lapplication des différentes regles particulieres, l'agrandissement, la transformation, la
confortation, ou laménagement de cette construction sous réserve que la surface de plancher
apres travaux ne soit pas supérieure de plus de 50 % de la surface de plancher de la
construction avant travaux (surface de plancher apres travaux < 1,5 x surface de plancher avant
travaux.

Au-dela de cette limite, les constructions ou aménagements ainsi réalisés sont considéres,
pour l'application des differentes regles, comme des constructions neuves.

NOTA : La possibilité d'amélioration d'une construction ou d'un batiment s'applique au regard
de cette construction ou de ce batiment.
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Uniquement pour UX1 :

- Les constructions ou installations destinées aux activités industrielles ou apparentées a
condition qu'elles soient compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.

- Les constructions ou installations destinées a |'habitation a condition qu'elles soient
directement liées aux activités autorisées dans la zone.

Les constructions ou installations destinées a l'entreposage dans la mesure ou elles sont
compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de l'environnement et
a la double condition :

o Qu'elles soient directement liées a une activité admise dans la zone et implantée sur
le terrain considére.

o Que la superficie d'entreposage représente moins de 50 % de la surface de plancher
totale de l'ensemble de l'activite.

- Toute construction ou installation méme classée, nécessaire au fonctionnement ou a la
gestion des constructions admises dans la zone. Dans tous les cas, les installations classées
ainsi admises devront, au niveau de leur aspect extérieur et de leur exploitation, étre
compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de l'environnement.

Uniguement pour UX2:

- Les installations classées dans la mesure ou elles sont necessaires a l'exploitation et au
fonctionnement des activités admises a l'article UX1.

- Les constructions ou installations destinées au logement a condition qu'elles soient
directement liées aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone, et ce dans la
limite de 150 m? de surface de plancher.

- Les installations classées, dans la mesure ou, au niveau de leur aspect extérieur et de leur
exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que
de l'environnement.

Uniguement en UX3:

- Les constructions destinées a l'exploitation agricole dans la mesure ou au niveau de leur
aspect extérieur et de leur exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage, tant du point
de vue des nuisances que de l'environnement.

- Les constructions necessaires a la gestion et a l'exploitation du domaine fluvial ou ferroviaire.

- Les constructions ou installations destinées au logement a condition qu'elles soient
directement liees a un EICSP.

Pour les secteurs UX1 et UX2:

- Les installations classees dans la mesure ou au niveau de leur aspect extérieur et de leur
exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que
du point de vue de l'environnement.

Pour les secteurs UX2 et UX3:

- Les ouvrages techniques a condition qu'ils soient liés aux divers réseaux (eaux,
assainissement, électricité, gaz, etc))

Pour les secteurs UX1 et UX3:
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- Dans les zones d'anciennes carrieres, la réalisation de constructions ou d'installations, et la
surélévation, l'extension ou la modification de batiments existants soit, le cas échéant,
subordonnée a des conditions spéciales définies aprés avis de llnspection Générale des
Carrieres, en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et leurs abords, et de prévoir
tout risque d'affaissement.

Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous reserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou égales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

1- Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

2- Les installations et constructions a usage d'entrepdts sont autorisées a condition que la
superficie d'entreposage soit inférieure a 30% de la surface de plancher.

1 - Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes sur le terrain, sous réserve que les surfaces de
plancher créées soient inférieures ou egales aux surfaces de Plancher des constructions avant
agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées
comme neuves.

2 - Dans le cas d'opérations de lotissements ou de construction ayant pour effet la division en
proprieteé ou en jouissance du terrain d'assiette initial, le reglement s'applique a chaque lot issu
de la division.

3 - Les constructions a destination d'entrepdt sont autorisées, a condition qu'elles soient
réalisées en accompagnement des constructions et installations destinées aux activités
economiques et dans la limite de 20% de la surface de plancher.

4 - Les constructions a destination d'industrie existantes a la date d'approbation du PLUi
peuvent faire l'objet de modifications et d'extensions.
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Seront considérés comme travaux d'ameélioration d'une construction, l'agrandissement, la
transformation, la confortation ou l'aménagement d'une construction existante depuis de 10
ans sous réserve qu'au moins 3 murs soient conserves.

Sont autorisées sous réserve de conditions particuliéres les occupations et utilisations du
sol suivantes :

1 - Les exhaussements et affouillements du sol, a condition gqu'ils contribuent a l'amélioration
de l'environnement et de laspect paysager, ou qu'ils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques, pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ou pour les constructions et installations
necessaires au réseau de transport public du Grand Paris ou qu'ils soient lieés aux occupations
et utilisations du sol autorisées dans la zone

2 - Les habitations strictement indispensables a la surveillance et a la direction des entreprises
a condition qu'elles soient intégrées a la construction et que la surface de l'habitation ne
dépasse pas la surface de l'activité et qu'elle reste dans la limite de 100 m? de surface de
plancher et dans la limite de deux logements par habitation.

3 - L'implantation ou l'extension d'installations classées aprés mise en ceuvre des dispositions
et mesures de protection pour éliminer leurs nuisances éventuelles et dans la mesure ou elles
sont jugees compatibles au niveau de leur exploitation avec les activités existantes ;

4 - Les aménagements ou constructions nécessaires aux besoins ferroviaires et aux besoins
du réseau de transport du Grand Paris Express ;

5 - Les équipements d'intérét collectif ou de service public ;

6 - Les travaux et installations, ainsi que les forages et affouillements, nécessaires a l'énergie
geéothermique, quels que soient les régimes auxquels ils sont soumis, sous réserve de ne pas
entrainer de graves nuisances pour leur voisinage.

Dans le périmetre du site des studios de Bry :

7- Dans le cas d'opérations de lotissements ou de construction ayant pour effet la division en
propriété ou en jouissance du terrain d'assiette initial, par dérogation a la disposition générale
enoncee ci-dessus et conformement au principe énonce au troisieme alinéa de l'article R. 151-
21 du code de l'urbanisme, l'application de la totalité des régles du présent réglement est
appréeciée pour l'ensemble du projet.

8- Tous les entrepdts (y compris les centres de données) situés au sein du périmétre du site
des studios de Bry. L'implantation de centres de données n'est soumise a aucune autre
condition que celle de leur localisation dans ce périmetre.

9 - La realisation des ICPE au sein du perimetre de 'OAP Pole Image de 'Est Francilien est
autorisee.
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1.2 Diversité de U'habitat et des usages

Article UX.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Cet article n'est pas réglemente

Article UX.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Dispositions communales :

Pour la commune de Bry-sur-Marne - UX.4

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

- Un pourcentage du programme de logements devra étre affecté a du logement locatif
finance par un prét de l'Etat dans les secteurs suivants :

e Secteur UXb, avenue Georges Clemenceau, rue des Aulnettes : 60% au minimum
e Secteur UXa, Pdle image : 30% au minimum

o Leslogements locatifs sociaux retenus pour l'application du présent article sont
ceux qui sont déefinis a larticle L302-5 du Code de la construction et de
'habitation. Les résidences étudiantes sont incluses dans les logements
necessaires a l'atteinte de ces pourcentages.

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois - UX.4

Champ d'application :

Le terme logement désigne ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
résidences et hébergements spéecifiques.

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

- Pour tout programme de logements comportant plus de 30 logements ou plus de 2000 m?
de surface de plancher, 33% des logements realises doivent étre affectes a des logements
locatifs bénéficiant du concours de L'Etat.
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Article UX.5: Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales :

- Lineaires et secteurs de commerce et d'artisanat a préserver (au titre de l'article L151-16 du
Code de l'Urbanisme)

Dans l'ensemble de la zone urbaine, le changement de destination des locaux commerciaux
ou des locaux artisanaux situes en rez-de-chaussee est interdit vers d'autres destinations que
celles artisanales ou commerciales. Dans le cas d'une déemolition, d'un batiment accueillant un
local commercial ou un local artisanal, un local d'une des deux destinations devra étre prévu
dans la nouvelle construction, et de surface de plancher au minimum équivalente.

Le long des voies classées comme « linéaires de commerce et d'artisanat a préserver » sur le
document graphique, dans les rez-de-chaussee des nouvelles constructions, ne sont admis
que les locaux a destination de commerces ou d'artisanat.

Au titre de l'article L.151-16 du Code de l'urbanisme, cette inscription graphique interdit, le long
de ces axes, limplantation de constructions a usage de logements en rez-de-chaussée sur rue
et les changements d'affectations en rez-de-chaussée sur rue ayant pour objet la création de
logements.

De méme, elle interdit au commerce de détail et aux activités de restauration de s'implanter
en dehors de ces linéaires. L'objectif de cette inscription graphique est d'éviter la dispersion
des cellules commerciales et artisanales et, ainsi, de pérenniser les linéaires commerciaux
existants et de les développer.

Pour les terrains concernes par un lineaire commercial figurant au plan de zonage » : « Le long
des voies repérées aux documents graphiques au titre de larticle L. 151-16 du code de
lurbanisme:

Le changement de destination de surfaces existantes destinées au commerce, a
rez-de-chaussée sur rue, est interdit.

Pour toute nouvelle construction, réhabilitation ou reconstruction, les rez-de-
chaussée sur rue seront destinés a l'artisanat et commerce de détail, restauration,
activités de services ou s'effectue l'accueil de la clientéle, résidences hételieres et
cinémas (a l'exception des parties communes et locaux nécessaires au
fonctionnement de la construction, notamment locaux d'accés a limmeuble, de
leurs locaux de stockage des cycles et des déchets, et des portes d'acces aux
étages), sur une profondeur minimale de 10 m depuis la rue. Dans ce cadre, les
facades sur rue de ces commerces devront étre traitées sous la forme de devanture
commerciale.

Cette disposition ne s'applique pas a la création ou a l'extension” des constructions destinées
a l'hebergement hotelier ou de locaux necessaires aux services publics ou d'intéerét collectif”.
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2. Paragraphe UX.2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére

Article UX.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales applicables a lensemble des communes a lexception des
communes de Bry-sur-Marne, de Joinville-le-Pont et de Saint-Maur-des-Fosseés :

Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants :

- pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
édifier doivent étre réalisées, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
egal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

- En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la sécurité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets.

- Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

L'aménagement de dispositifs destines a l'acces des personnes a mobilité réduite sera toléere
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit étudiée de facon a minimiser
le volume qui'ils y occupent.

Dispositions communales :

Dispositions applicables a la zone

1 - Les constructions devront s'implanter avec un recul de 5 metres minimum de l'alignement
actuel ou futur (lorsqu'un élargissement est prevu) des voies et emprises publiques.

Dans le périmétre du site des studios de Bry, le recul est limité a 3 métres de l'alignement futur
des voies et emprises publiques a créer.

2 - Des saillies ou débords (de toiture, balcons, marquise, auvent, oriels) de 1 métre maximum
sont autorisés en surplomb de la marge de recul de 5 metres. Seuls les escaliers inférieurs a
0,60 métre de hauteur pourront étre implantés dans la marge de recul.

3 -Des implantations difféerentes seront autorisées .
- pour des raisons d'harmonie et d'architecture
- pour permettre l'intégration harmonieuse dans le tissu existant
- pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes

- pour tenir compte de la configuration des parcelles
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- pour permettre l'amélioration des constructions existantes.

Champ d'application

Ne constitue pas une limite de référence au titre des « voies et emprises publiques » :

- les cheminements piétons et cyclistes (caracterises le plus souvent par une largeur de faible
importance, un amenagement déedie a leur seul usage, un trace et des emprises différenciees
des espaces regroupant une circulation genéerale),

- les servitudes de passage,

- les cours d'eau,

- les voies ferrées du domaine SNCF,

- les voies privees n'existant pas physiquement ou legalement a la date d'approbation du PLUI.

En revanche, les voies répondant aux caracteristiques attendues pour les voies nouvelles sont
autorisées dans les opérations d'amenagement (ZAC et Permis d'ameéenager) et constituent des
limites au titre des « voies et emprises publiques ».

Dispositions applicables a la zone

1 - Les constructions devront étre edifiees en recul de 3,50 métres minimum par rapport a
l'alignement (actuel ou futur, si le PLUi prevoit un élargissement de la voie).

2 - Pour les constructions implantées a l'alignement, linstallation d'un dispositif d'isolation
thermique par l'extérieur est autorisee dans la limite de 0,20 metre d'épaisseur.

3 - Pour les constructions implantées en retrait de l'alignement, la surépaisseur nécessaire a la
pose d'un dispositif d'isolation extérieure peut empiéter sur les marges de retrait par rapport a
l'alignement sous réserve de ne pas remettre en question le passage de véhicule autorisé
préalablement.

4 - Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport du Grand Paris Express
peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un recul de 1 m minimum.

5 - Les terrains situés a l'angle de deux voies pourront supporter un alignement nouveau
constitue par un pan coupé regulier de 5 metres ; ce pan coupé est porté a 7 métres en cas
d'intersection avec une route a grande circulation (ces valeurs pouvant étre modulées en
fonction des caractéristiques propres a chaque carrefour).

Pour les secteurs UX1a et UX1b :

Les constructions pourront étre édifieées a l'alignement (actuel ou futur, si le P.L.U.i prévoit un
élargissement de la voie, ou, pour les voies privees ouvertes a la circulation, a la limite en
tenant lieu), sauf dans le cas ou une marge de recul minimum est prescrite par le plan.

En bordure des emprises publiques autres que de la voirie, la limite sera considérée comme
une limite séparative par rapport a laquelle il sera fait application des dispositions de l'article
UX7.
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Pour le secteur UX2 :

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement ou en retrait, cependant un passage
de sécurité continu, d'une largeur minimale de 1,50 m. sera maintenu libre de toute
construction en bordure des plans d'eau.

La mise en place d'une isolation thermique sur domaine public, d'une épaisseur maximale de
16 cm, est autorisée sur les batiments existants sous réserve de faire l'objet d'un traitement
architectural d'ensemble de qualite, que la largeur du trottoir apres travaux reste égale ou
supérieure a 1,40 métre et sous réserve de 'accord du gestionnaire de la voirie.

Champ d’'application

Constituent des emprises publiques : voies ferrees, tramways, cours d'eau domaniaux, canaux,
Jardins et parcs publics, places publiques..

Dispositions applicables a la zone

En plus des dispositions des régles communes sont applicables les dispositions particulieres
suivantes :

- Les constructions devront s'implanter :

soit a l'alignement actuel des voies publiques ou de limite des voies privees
existantes ou des limites d'emprises publiques ou des voies nouvelles a créer ;

soit en retrait d'au moins 2 métres de 'alignement actuel des voies publiques ou
de la limite des voies privées existantes ou des limites d'emprises publiques.

Une implantation difféerente pourra étre autorisée ou imposée pour tenir compte de
limplantation des constructions existantes ou projetées sur le parcellaire voisin,
dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement.

Travaux d’isolation thermique des constructions existantes :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par lextérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptee, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Cette regle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par l'extérieur portée
par le SPR. Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades pourront toutefois étre
interdits lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la facade sur l'espace public venant
contraindre la circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Champ d’'application :

VOIE : Une voie est une emprise publique ou privee (existante ou a créer) desservant au moins 3
terrains. Il peut s‘agir de :

- terrains existants a la date de la demande d'autorisation,
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- ou de terrains a créer dans le cadre d'une division en propriété devant intervenir avant
l'achevement des travaux.

A contrario, les passages desservant seulement un ou deux terrains ne constituent pas des voies
de desserte des terrains au sens de la section 3 du réglement de chaque zone.

La qualification de voie est indépendante de son ouverture a la circulation genérale : les voies
privées dont l'acces est limite aux résidents constituent des voies dés lors que les conditions
précitees sont respectées. De méme, les voies uniquement destinées aux pietons ou aux modes
doux peuvent constituer des voies. Toutefois, comme precise dans les articles correspondants du
reglement, certaines regles s'appliquent a l'ensemble des voies ouvertes a la circulation genérale,
indépendamment de leur domanialite.

Pour le calcul de leur largeur et la définition de leurs limites, les voies s'entendent par l'ensemble
composé de la chaussée, et du (ou des) trottoir(s) sil y en a.

Dispositions générales a la zone

1 - En bordure des emprises publiques autres que de la voirie, et en bordure des voies privées
fermées a la circulation générale, la limite sera consideree comme une limite séparative par
rapport a laquelle il sera fait application des dispositions de l'article UX7.

2 - Les surplombs du domaine public communal sont autorisés sous réserve de ne pas faire
une saillie de plus de 0,80 m. par rapport a la facade du batiment et que leur partie inférieure
se situe a au moins 4,50 m. au-dessus du niveau du trottoir. Dans tous les cas, ces surplombs
devront étre accordés dans le cadre d'autorisations délivrées par le gestionnaire de la voie.

3 - Cas particulier : dans les marges de retrait visées dans cet article, sont autorisees les
extensions a l'aplomb de la facade d'une construction principale avoisinante dont la facade
implantée en limite séparative est aveugle.

4 - Dispositions particulieres : Débords et petits aménagements

Les débords de toiture de moins de 0,80 m. ainsi que les ameénagements d'une emprise
maximum de 3 m?, tels que perrons, marches d'escalier, et d'une hauteur au plus égale a 0,60
m. par rapport au terrain naturel sont autorisés. Pour les constructions concernées par le PPRI,
cette hauteur est majorée d'une valeur correspondant a la moitié de la différence entre le
niveau des plus hautes eaux connues et la cote du terrain naturel au droit de la construction.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'accés des personnes a mobilité réduite sera toléré
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit etudiée de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.
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= Facade aveugle

Projet

Limite séparative

Bati 1 Bati 2
existant existant

—————— — — — -4m

Scheéma - cas particulier des extensions de constructions existantes dans la marge de retrait :

Dispositions applicables aux secteurs :
En UX1:

A - Pour toutes les constructions hors EICSP et hors opérations mixtes comprenant un EICSP

1 - Les surplombs sur les voies départementales devront respecter le reglement de voirie
départementale.

2 - En cas de retrait, la fagade sur rue des constructions devra respecter une marge de retrait
d'au moins 2 m. mesurée a partir de l'alignement de la voie considérée (actuel ou futur si le
PLU prevoit un élargissement de la voie).

B - EICSP et opération mixte comprenant un EICSP :

Les opérations mixtes comprenant un doivent étre implantées :

- a l'alignement

- ou avec un retrait au moins egal a 0,80 m.

EnUX2:

A - Pour toutes les constructions hors EICSP et hors opérations mixtes comprenant un EICSP

Les constructions pourront étre implantées a l'alignement (actuel, ou futur si le PLU prévoit un
elargissement de la voie) ou en retrait. En cas de retrait, la fagade sur rue des constructions
devra respecter une marge de retrait d'au moins 2 m. mesuré a partir de l'alignement de la voie
considérée (actuel ou futur si le PLU prévoit un élargissement de la voie).

B - EICSP et opération mixte comprenant un EICSP :
Les EICSP et opérations mixtes comprenant un EICSP doivent étre implantées :

- a l'alignement
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- Ou avec un retrait au moins égal a 0,80 m.
En UX3:
A - Dispositions générales

Les surplombs sur les voies départementales devront respecter le réglement de voirie
départementale.,

Les constructions pourront étre implantées a l'alignement (actuel, ou futur si le P.L.U. prévoit
un elargissement de la voie) ou en retrait. En cas de retrait, la fagade sur rue des constructions
devra respecter une marge de retrait d'au moins 0,80 m. mesuré a partir de l'alignement de la
voie considéree (actuel ou futur si le P.LU. prévoit un élargissement de la voie).

Champ d'application :

Le recul ou marge de recul se calcule par rapport a la facade principale™ de la construction
existante ou projetée, non compris les saillies telles que les balcons, auvents, perrons ou
modenatures ni les decrochés s'ils sont inferieurs a 2 metres de profondeur.

Les décrocheés, inférieurs a 2 metres de profondeur, sont compris dans le calcul du linéaire de
facade.

En cas de niveau en attique, le niveau supeérieur de la construction sera edifié en retrait d'au moins
2 metres de la facade.

Régle générale :

Les dispositions du présent article s'appliquent aux constructions implantées, le long des
emprises publiques actuelles ou futures (places, aires de stationnement publiques..) et des
voies de desserte.

A- Régle générale
Les constructions peuvent étre implantées

- dans le secteur UXa : en limite de voie;

- dans les secteurs UXb et UXc : en limite de voie ou enrecul ;

- dans le secteur UXd : en recul par rapport a la limite de voie.

Une implantation en limite de voie ne fait pas obstacle a la réalisation de décrochés ou de
reculs partiels de facade.

Dans le cas d'une implantation en recul par rapport a la limite de voie, ce dernier doit étre au
moins egal a 1 métre et a 6 métres dans le secteur UXd.

B - Reégle applicable dans des cas particuliers

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un recul de 1 m au minimum.
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1 - En bordure de U'Av. de Paris, la facade sur rue des constructions devra étre implantée a
l'alignement. Des retraits ou décrochements ponctuels pourront étre admis pour le traitement
architectural des fagades.

Un surplomb du domaine public pourra étre autorisé sous réserve de ne pas faire une saillie
de plus de 0,80 m. par rapport a la facade du batiment et que sa partie inférieure se situe a au
moins 4,30 métres au-dessus du niveau du trottoir. Dans tous les cas, ce surplomb devra étre
accordé dans le cadre d'une autorisation délivrée par le gestionnaire de la voie.

2 - En bordure de U'Av. Pasteur et des voies publiques futures, les constructions pourront
s'implanter a l'alignement ou en recul d’au moins 2 métres, a l'exception des acces parkings.

3 - En bordure des emprises publiques autres que de la voirie, la limite sera considérée comme
une limite séparative par rapport a laquelle il sera fait application des dispositions de l'article
UX7.

Des dispositions différentes des regles ci-dessus pourront étre autorisées ou imposeées :
- pour des raisons d'harmonie ou de continuité urbaine propres a certaines voies,
- pour permettre de traiter le recouvrement de pignons existants sur le parcellaire voisin,

- pour des ouvrages techniques lies aux divers réseaux (eaux, assainissement, electricite,
gaz, etc) pour les équipements collectifs d'intérét général ainsi que pour les équipements
publics.

Champ d'application

Ne sont pas pris en compte pour l'‘application de la régle, sous réserve de leur intérét architectural
dans la composition de la facade et de leur respect des normes relatives a la circulation routiere
et la securité :

- les elements de modénature dans la limite de 20 cm de profondeur
- etles débords de toiture dans la limite de 30 cm de profondeur.

- En cas de travaux sur des batiments existants implantes en recul, les dispositifs techniques
nécessaires a lisolation thermique par l'exterieur de moins de 0,30 m d'épaisseur,

- les perrons.

Facade .

- On distingue la facade principale / sur rue (implantee a l'alignement de l'espace public ou en
recul), la facade arriere et les facades laterales.

- Lorsque la toiture présente une pente supérieure a 60°, elle sera considerée comme faisant partie
de la facade.

- Un plan de facade en retrait ou en avancee de plus de 3 m de profondeur par rapport a la facade
principale constitue une nouvelle facade pour l'application des regles d'implantation.

Les dimensions maximales d'une annexe sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec une surface
maximale de 25 m? d'emprise au sol. Les annexes ne peuvent dépasser 25m? par unité fonciéere.
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Une voie privée dessert au moins 3 terrains et est ouverte a la circulation des vehicules,

La mesure de la bande constructible se refere aux schemas suivants :
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Dispositions générales

1 - Sauf disposition graphique contraire marquée par un « filet d'implantation a l'alignement »
indique sur le plan graphique des prescriptions particulieres (4-4) et en labsence de
commerces en rez-de-chaussée, les constructions doivent étre implantées en respectant un
recul minimum de 3 m compte perpendiculairement par rapport a l'alignement.

2 - Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
Express peuvent étre implantées a l'alignement ou en respectant un recul minimum de 1 métre

3 - Le long des « filets d'implantation a lalignement », les constructions doivent étre
implantées a l'alignement.

4 - Une construction implantée a l'alignement peut comporter au maximum 30% de son linéaire
de facade en recul maximum de 3 métres. Cette disposition est une obligation pour toute
construction ayant un linéaire de facade sur rue d'au moins de 20 metres de longueur.

5 - Pour les constructions implantées a l'alignement : les parties de constructions situées au-
dessus d'une hauteur de 12 métres comptés depuis le niveau du trottoir peuvent étre
implantées en recul de la fagcade sur rue. La profondeur de ce recul ne peut étre inférieure a 2
metres.
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6 - Au-dessus d'une hauteur de 15 m comptés a partir du niveau du trottoir, un recul du dernier
niveau de constructions est obligatoire. La profondeur de ce recul ne peut étre inférieure a 2
metres.

7 - La construction d'annexe est interdite dans la marge de recul.

8 - Les constructions implantées sur un terrain situé a l'angle de deux voies doivent respecter
ou s'inscrire dans un pan coupé d'une longueur minimale de 5 metres.

Dispositions particuliéres

1- Lorsqu'il s'agit de locaux techniques liés a la sécurité, a la gestion des eaux, a la distribution
d'énergie tels que les transformateurs, ceux-ci peuvent étre implantés soit a l'alignement, soit
en recul minimum de 50 cm.

2 - Pour les constructions existantes dont l'implantation ne respecte pas les régles de l'article
UX6:

- Aucune extension ne pourra étre edifiée dans la marge de recul de 3 métres

- La surélévation du bati existant pourra étre autorisée dans le prolongement des murs
existants, ou en respectant le recul minimum de 3 métres.

3 - Lorsque la limite séparative correspond avec la limite d'une voie privée, les dispositions
figurant a l'article UX.6 s'appliquent.

Champ d'application

Constituent des emprises publiques : les espaces publics et prives affectes aux déplacements quel
que soit le mode d'utilisation (pieton, deux-roues, vehicules automobiles particuliers, transports
de voyageurs et de marchandises..), ainsi que les espaces paysagers vegétalises qui les
accompagnent.

Dispositions applicables a la zone

Pour les secteurs UX1 et UX2:

1 - Les constructions nouvelles doivent s'implanter a lalignement des voies ou emprises
publiques, ou en recul de 1 metre minimum.

2 - En présence, d'un réseau de chaleur, la construction de sous-station est exonérée de
l'obligation de se conformer a des regles d'implantation.

Pour le secteur UX3:
1 - Les constructions nouvelles doivent s'implanter en recul de 10 metres minimum.

2 - Pour les batiments neufs, strictement a destination de commerce, limplantation des
batiments sera entre 3m et 5m de lalignement pour un maximum de 2 implantations par
rapport a la voirie si le terrain est bordé par plusieurs voies. Pour les autres alignements de la
parcelle, le batiment devra respecter un retrait de 10m par rapport a l'alignement.

Pour l'ensemble de la zone UX:

3 - Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
devront étre implantées a l'alignement des voies ou emprises publiques, ou en retrait de 1 m
minimum par rapport a l'alignement des voies ou emprises publiques.
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4 - Les transformateurs électriques ainsi que les locaux destinés aux ordures meénageres
peuvent étre implantés en limite séparative et devront étre traités de maniere a s'intégrer dans
l'environnement et dans 'opération projetée.

5 - Laréalisation de sous-sols est interdite a moins de 5 m de l'alignement des voies publiques.

Champ d'application

Les dispositions du présent article s'appliquent aux constructions implantees le long des emprises
publiques (places, parcs et jardins publics, aires de stationnement publiques...) et des voies de
desserte”.

Toute saillie, tout eélément de construction, quelle que soit sa fonction, empiéetant au niveau du sol
ou en surplomb sur une voie publique, est compris dans l'application de la regle.

A- Régle générale

1 - Les constructions doivent s'implanter a l'alignement, dans la mesure ou la configuration du
terrain ou son occupation existante le permet.

2 - Cette obligation ne fait pas obstacle a la realisation de décrochés ou de reculs partiels de
facade, en implantation ou en surélévation, dés lors gqu'ils ne remettent pas en cause l'aspect
visuel de la continuite du bati.

3 - Al'angle de deux voies, la construction doit présenter un recul sur un segment de droite de
3 metres de longueur formant des angles egaux avec chacune des lignes d'implantation sur
voie. Toutefois, ce recul” peut ne pas étre exige s'il ne se justifie ni par des considérations
d'’harmonisation avec les autres angles du carrefour ni par des considérations de visibilite.

B - Dispositions particuliéres

Une implantation autre qu'a l'alignement peut étre autorisée ou imposeée, dans le but d'une
meilleure intégration du projet dans son environnement, dans les cas suivants :

lorsque les constructions edifiees sur les terrains limitrophes sont implantées en
recul de l'alignement. La construction nouvelle peut étre implantée en harmonie
avec le recul” des constructions environnantes ;

lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de surélévation ou d'amélioration de
constructions existantes a la date d'approbation du PLUi implantées en recul” par
rapport a l'alignement”. Dans ce cas, l'extension peut étre réalisée en respectant le
méme recul” que celui de la construction existante ;

lorsque des raisons techniques ou de sécurité liées a la nature de la destination de
la construction nécessitent une forme architecturale incompatible avec une
implantation a l'alignement” ;

lorsqu'il s'agit d'équipements techniques lies a la sécurité, a un service public, a la
gestion des eaux, a la distribution d'énergie, tels que les transformateurs ou d'un
local destiné au stockage des ordures ménagéres necessaire au tri selectif ;

lorsque la construction est implantée le long d'une venelle.
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Article UX.7 : Implantations par rapport aux limites séparatives

Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait ; dans un souci
d’harmonie, les constructions implantées en limite séparative devront si possible, s'accoler aux
constructions voisines déja implantées en limite, a l'exception de Saint-Maur-des-Fosseés.

b - Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles
de retrait définies a l'alinéa 7.1 des encarts relatifs a chaque commune.

c - A lexception de la commune de Saint-Maur-des-Fossés, des implantations différentes
seront autorisées :

e pour des raisons d'harmonie et d'architecture

e pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant

e pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes
e pour tenir compte de la configuration des parcelles

e pour permettre lamélioration des constructions existantes

e pour preserver le patrimoine remarquable protegeé.

d - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs peuvent étre implantés sur les
limites séparatives latérales et de fond, ou en retrait de 1 métre minimum.

e - Les dispositions du présent article ne sont pas applicables pour les constructions soumises
a des impératifs techniques liés a l'exploitation des différents réseaux.

Dispositions communales :

Champ d'application :

Il ne peut y avoir qu'une seule limite de fond de parcelle par unité fonciére, notamment dans le
cas des terrains a l'‘angle de deux rues.

Certaines parcelles sont sans fond de parcelle (cas des terrains triangulaires ou des terrains
donnant sur deux voies paralleles).

Définition du fond de parcelle Cas spécifique d'un terrain d'angle

Un seul fond de parcelle
Fond de parcell Fond de parcelle @& ®@u®

Terrain Terrain =
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Cas spécifiques sans fond de parcelle

Terrain donnant sur /

deux voies parallele /

/ Terrain \-_
triangulaire N

J

La largeur de la vue directe ne peut étre inférieure a celle de la baie, la fenétre ou ['ouverture,
majoréee de 0,60 metre de part et d'autre de ces montants. Sa longueur est prise par rapport a la
facade ou se trouve la baie, la fenétre ou l'ouverture. Cependant, lorsqu'il y a des balcons, loggias
ou terrasse, la longueur sera mesuree par rapport a l'aplomb des saillies.

Sont consideres comme creant des vues directes :

- Les baies, fenétres et ouvertures situees sur les facades, les pignons ou les toitures des
constructions,

- Les terrasses et bords de bassin a plus de 0,60 métre du sol,
- Les balcons,
Ne sont pas considerées comme des vues directes :

- Les ouvertures situées a rez-de-chaussee ou sous-sol dans la mesure ou elles font face, sur
la totalite de leur hauteur, a un dispositif formant écran en limite séparative (mur, pignon ou
facade)

- Les baies et fenétres des pieces de service telles que WC, salle de bain, cage d'escalier, a
condition que la surface totale vitrée de chacune de ces piéces n'excede pas 1 m?

- Les ouvertures dont l'allege inférieure se situe a plus de 1,90 meétre du plancher au-dessus
duquel elles sont situées,

- Les chassis fixes eéquipés de panneaux opaques ou translucides
- Les portes pleines ou equipées de panneaux opaques ou translucides

Lorsqu'une construction est implantéee en limite separative, on appelle « pignon » la totalite de la
facade implantée sur cette limite séparative, y compris les eventuels retraits, décrochements.

- Les écrans pare-vues en matériaux legers sont : compris dans le calcul de la longueur du
pignon lorsque leur longueur est supéerieure a1 m;

- sont exclus du calcul lorsque leur longueur est inférieure ou €égale a 1 m.

Le prolongement du pignon en mur pare-vues est a prendre en compte dans le calcul de la
longueur du mur pignon découvert, et ce quelle que soit sa longueur.

Page 30 sur 180



PLU inter I
Reglement écrit - Article UX.7 , communa

Ecrans pare-vues en matériaux légers

compte dans la longueur
donc retrait obligatoire
de la limite séparative

Le prolongement du pignon
en mur pare-vues compte

ne compte pas dans la longueur

dans la longueur \ ‘

} 0,80|m 2m

;D,BO m

15m 15m

Voie

Balcon ou terrasse

Régle générale :

1 - Les constructions pourront étre édifiees en limites séparatives ou en retrait.
En cas de retrait, celui-ci devra étre au moins €gal a 4 metres.

2 - Sur la limite formant fond de parcelle, les constructions seront implantées avec un retrait
de 4 métres et les batiments annexes pourront étre implantés en limite séparative a condition
que leur hauteur en limite séparative ne dépasse pas 2,5 métres.

3 - Un retrait est obligatoire sur les limites séparatives avec la zone a vocation d'habitat. Ce
retrait est égal a 8 métres, si la facade comporte des vues directes. Ce retrait est ramené a une
distance au moins egale a la demi-hauteur du batiment (H/2), s'il n'y a pas de vue directe.

4 - Les batiments annexes peuvent étre implantés en limite séparative a condition que :
. leur hauteur en limite séparative ne dépasse pas 2,5 metres,

. hors limite séparative, la hauteur maximale des annexes est de 4 métres au faitage.

1 - Les constructions pourront s'implanter sur une ou les limites séparatives latérales ou en
retrait desdites limites.

2 - Les constructions devront obligatoirement étre implantées en retrait des limites séparatives
de fond de parcelle.

3 - En cas de retrait, celui-ci sera au minimum de 5 métres.

4 - Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport du Grand Paris Express
peuvent étre implantées en limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m minimum.

5 - Dispositions particuliéres pour les terrains d'angle :
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Les terrains situés a l'angle de deux voies pourront supporter un alignement nouveau constitue
par un pan coupe régulier de 5 metres ; ce pan coupe est porté a 7 meétres en cas d'intersection
avec une route a grande circulation (ces valeurs pouvant étre modulées en fonction des
caracteristiques propres a chaque carrefour).

Champ d’application :

- Vues directes :

(Vue principale)

On appelle "vue directe” au droit d'une baie necessaire a l'aération et a l'ensoleillement d'une piece
habitable ou de travail (cuisine et pieces annexes exclues a condition que leur surface n'excéde
pas 10 m?), un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction dont la largeur est parallele
a la facade ou se trouve la baie a proteger.

Elle ne peut étre inférieure a la largeur de la baie majorée de 0,60 m. de part et d'autre des
montants de la baie.

Sa longueur est prise par rapport au nu des fenétres ou de la facade méme lorsqu'il y a balcons,
loggias, terrasses ou coursives.

(Vue secondaire)
Sont considéerées comme vues secondaires les fenétres ou baies de moins de 0,80 m de largeur :

a) lorsqu'elles assurent l'éclairement des pieces annexes d'une surface inférieure a 10 m? telles
que : cuisine, salle de bain, WC, cage d'escalier, cellier, lingerie, etc.

b) lorsqu'elles assurent l'eclairement complementaire des pieces d'habitation ou de travail et
sous reserve que ces dernieres disposent deja d'une ou plusieurs ouvertures considérees
comme vue principale (dans ces cas les vues secondaires auront une largeur inférieure a
celles des vues principales)

Nota : Il ne sera admis que deux fenétres ou baies de ce type par pieces a condition qu'elles ne
soient pas jumelées.

- Limites separatives

Limites autres que celles qui separent une unité fonciere d'une voie (alignement), et séparant une
unite fonciere de sa voisine.

Une parcelle comporte des limites séparatives dont au minimum deux limites latérales,
aboutissant a une voie de desserte (publique ou privee) et un fond de parcelle, dont aucune
extremité n'aboutit a une voie.

Les limites séparatives aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne droite
(figure 1) soit selon une ligne legerement brisee ou comportant de légers decrochements inférieurs
a 3 metres (figure n2).

En cas de rupture marquee dans le trace de la limite séparative de plus de 3 metres, seul le
segment rejoignant l'alignement est considerée comme limite séparative (figure n’2 & 3).
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Figure 1
Les limites de parcelles
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Régles générales

Pour les secteurs UX1a et UX1b :

1 - L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des
lieux et de l'implantation des constructions voisines.

2 - Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait.

3 - En cas de retrait, sauf convention résultant d'un contrat de cour commune, celui-ci devra
étre au moins égal :

- Si la facade comporte des vues directes (vues principales) assurant l'éclairement des
pieces d'habitation ou de travail : a au moins 8metres si la hauteur de la fagade du batiment
est inférieure ou égale a 12 métres, ce retrait étant porté a au moins 10 métres si la hauteur
de la facade du batiment est supérieure a 12 metres.

- Aaumoins 6 métres si la fagade ne comporte pas de vue directe (vue principale) assurant
'éclairement des piéces d'habitation ou de travail.

4 - La longueur de vue directe (vue principale) a réserver par rapport aux limites de propriete
est d'au moins 8 métres, sauf convention résultant d'un contrat de "cour commune’, cette
dimension minimale est ramenée a 6 métres pour les vues secondaires.

5 - Il pourra étre exige dans le cadre d'une construction nouvelle, venant s'appuyer sur un
pignon en limite séparative comportant des courettes ou espaces libres reserves pour
l'éclairement et l'aération des locaux affectés a 'habitation ou au travail de jour et de nuit, que
ces espaces ne soient pas fermes par cette construction nouvelle mais soient redoublés au
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minimum par un espace equivalent sur toute la hauteur des batiments au-dessus du rez-de-
chaussee.

6 - Pour le secteur UX2 :

Les constructions sont autorisées sur les limites separatives ou en retrait.

Champ d’application :

Les baies éeclairent :
- Des pieces principales, c'est-a-dire celles affectées au s€jour, sommeil, cuisine ou travail ;

- Des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citées ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture en toiture ou en facade situee a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allége de la baie, a l'étage,

une porte non vitree,

un jour de souffrance,

un dispositif d'éclairement composé de verre opaque monte sur chassis fixe.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chaussee, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3,20 m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotére ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les eélements de modenature, les debords de toiture, les elements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Régles générales :

1 - Les constructions pourront s'implanter soit en retrait, soit sur une, soit sur plusieurs limites
séparatives.

2 - En cas d'implantation en limites séparatives, aucune baie ne pourra étre créee.
3 — En cas de retrait, les modalités ci-dessous doivent étre respectées simultanément :

e En cas de facade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative doit étre égal
a la hauteur H de cette fagade (L=H), avec un minimum de 8 metres ;

e Encas de facade ne comportant pas de baies, le retrait L a la limite séparative doit étre
égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec un minimum de 3 metres.

Dispositions particuliéres :

Des dispositions différentes peuvent étre imposees ou autorisées dans les cas suivants :

— Lorsque le pétitionnaire et son ou ses voisins s'obligent réciproquement a créer, par
acte authentique, une servitude de « cour commune » respectant les dispositions
susvisees dans l'article.
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— Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement immediat.

— Pourtenir compte de l'implantation des infrastructures avoisinantes liees aux transports
collectifs.

L'implantation des piscines en limite séparative est interdite. Le retrait par rapport a la limite
separative devra se faire avec un recul minimum de 3 meétres. Les piscines devront étre
pourvues de systéme de securité.

Champ d’application :

Une vue est une paroi, fenétre ou une porte-fenétre, depuis laquelle le regard peut librement porter
sur la propriete d'autrui, c'est-a-dire dont l'allege est située a moins de 190 m au-dessus du
plancher aux étages, et a moins de 2.60 m. au-dessus du plancher au rez-de-chaussee.

On assimilera également a des vues donnant sur le fond voisin :
- (aux etages) les balcons et les terrasses,

- (en rez-de-chaussée) les terrasses dont le plancher est a hauteur supérieure ou égale a 0,60 m.
par rapport au terrain naturel, et les balcons.

Exception . une fenétre ou une porte-fenétre, ainsi qu'un balcon ou une terrasse, donnant
exclusivement sur une voie de plus de 1.90 m. de largeur, et situee sur l'alignement de cette voie,
ou en retrait de celle-ci, ne sera pas considéree comme une vue.

Dispositions par secteur :

Pour UX1:

A - Dispositions générales

Les constructions doivent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparative(s), ou en retrait
En cas de retrait, celui-ci ne pourra étre supérieur a 10 metres.

Pour UX2 :

A - Pour toutes les constructions hors EICSP et hors opérations mixtes comprenant un
EICSP

1 - Les constructions doivent étre implantees :

- sur une (ou plusieurs) limite(s) separative(s)

- ouen retrait

En cas de retrait, celui-ci devra étre ;
de 6 metres minimum,
ou 2,50 métres minimum dans les cas suivants :
- facades sans vues;

- nu de balcon ou de terrasse, a condition que soit créé un pare vue fixe d'une
hauteur au moins égale a 1,90 m,, et opaque ou translucide ;
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- pour les piscines.
B - Dispositions applicables aux EICSP et aux opérations mixtes comprenant un EICSP

Les EICSP et les opérations mixtes comprenant un EICSP doivent étre implantées sur une ou
plusieurs limite(s) séparative(s), ou en retrait :

de 1,50 metre minimum dans les cas suivants :
- fagades sans vue ;

- nu de balcon ou de terrasse a condition que soit créé un pare vue fixe d'une
hauteur au moins egale a 1,90 m., et opaque ou translucide.

6 métres minimum dans les autres cas.
C - Dispositions particuliéres spécifiques au secteur UX2 :

Travaux, extensions et surelévations des constructions existantes :

Les extensions et sureléevations dans le cadre de travaux d'ameélioration des constructions
existantes doivent étre implantées :

- dans le respect des régles énonceées a l'article UX7.

- oudans le prolongement des facades de la construction existante dans le cadre de la
réalisation de fagades sans vues. La marge de retrait de 6 métres énoncee a l'article
UX7 doit étre maintenue sur les fagades des extensions et surelévations creant des
vues.

Les vues existantes situées sur des constructions ne respectant pas les régles énoncées a
Larticle UX7 peuvent faire l'objet de changements a l'identique. En revanche, elles ne peuvent
faire l'objet ni d'agrandissements ni de modifications de forme.

Pour le secteur UX3:

A - Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées sur une ou plusieurs limite(s) separative(s), ou en
retrait.

En cas de retrait, celui-ci devra étre de :
6 métres minimum,
ou de 2,50 metres minimum dans les cas suivants :
- fagades sans vues

- nu de balcon ou de terrasse a condition que soit crée un pare vue fixe d'une
hauteur au moins egale a 1,90 m,, et opaque ou translucide.

- pour les piscines
B - Disposition particuliére spécifique au secteur UX3:

Cas particulier des constructions neuves et extensions dont le fond de parcelles donne vers la
zone UP

En UX3, specifiqguement pour la limite séparative de fond de parcelle paralléle au Boulevard
des Alliés en limite de la zone UP, le retrait obligatoire sera défini comme suit : Distance de
retrait = hauteur du batiment projete / 2.
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Dispositions particulieres communes a toute la zone:

Débords et petits aménagements :

1 - Les débords de toiture de moins de 0,80 m. ainsi que les aménagements d'une emprise
maximum de 3 m?, tels que perrons, marches d'escalier, et d'une hauteur au plus égale a 0,60
m. par rapport au terrain naturel sont autorisés. Pour les constructions concernées par le PPRI,
cette hauteur est majorée d'une valeur correspondant a la moitie de la différence entre le
niveau des plus hautes eaux connues et la cote du terrain naturel au droit de la construction.

2 - L'aménagement de dispositifs destinés a l'acces des personnes a mobilité réduite sera
tolére dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit étudiée de facon a
minimiser le volume gu'ils y occupent. »

Terrasse ou balcon en limite séparative : En cas d'implantation en limite séparative, la création
de vue étant interdite au nu de terrasse ou de balcon, il devra étre prévu un pare-vue fixe d'une
hauteur au moins egale a 1,00 m., et opaque ou translucide.

Dispositions particuliéres communes aux secteurs UX2 et UX3:

Travaux, extensions et surélévations des constructions existantes ne respectant pas les regles
énoncees ci-dessus :

Les extensions et sureléevations dans le cadre de travaux d'ameélioration des constructions
existantes doivent étre implantées :

- dans le respect des régles énoncees a l'article UX7.

- ou dans le prolongement des facades de la construction existante dans le cadre de la
réalisation de facades sans vues. La marge de retrait de 6 metres énoncee a l'article UX7 doit
étre maintenue sur les fagades des extensions et surelévations creant des vues.

2 - Les vues existantes situées sur des constructions ne respectant pas les regles eénoncees
ci-dessus peuvent faire l'objet de changements a l'identique. En revanche, elles ne peuvent
faire l'objet ni d'agrandissements ni de modifications de forme.

Champ d'application :

1 - Un terrain d'angle est concerné principalement par des limites separatives latérales
aboutissant a une voie. La limite de 'emprise d'une voie ferrée est consideree, dans le présent
reglement, comme une limite séparative, s'appliquent donc a elle les dispositions de l'article 7.

2 - Sont pris en compte pour la définition d'une bande de constructibilite .

- les voies publiques ou privees existantes a la date d'approbation du PLUI, quelle que soit leur
largeur,

- les voies publiques ou privées nouvelles d'une largeur égale ou supé€rieure a 8 metres,

- les emplacements réserves pour la réalisation d'une voie en application de l'article L.123-1-5-
V ou de larticle L.123-2 ¢ du code de l'urbanisme.

Les voies exclusivement pietonnes et/ou cyclables ne generent pas de bande de constructibilite.

3 - Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses
accessibles ne disposant pas d'un dispositif fixe de pare-vue d'une hauteur minimum de 1,90
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metre et tout eléement de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 metre au-dessus du niveau
du sol existant avant travaux.

Ne sont pas comptes pour le calcul du retrait, les élements de modenature, les auvents, les
debords de toiture ni les parties enterrées des constructions.

Lorsque la regle définit un retrait (L) proportionnel a la hauteur de la construction, la hauteur (H)
est calculee a compter du sol existant avant travaux en tout point de la construction, jusqu'au
point le plus haut de la facade, non compris les ouvrages tels que souches de cheminéees et de
ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, gardes corps..

4 - La partie de construction comportant des baies correspond a la partie de facade dans laquelle
s'inscrit la surface de la baie augmentée d'un cadre de 0,60 metre délimite tout autour de la baie,

A - Régles d'implantation

Les constructions ou parties de construction peuvent étre implantées en retrait ou sur les
limites séparatives.

Dans le secteur UXb :

Les constructions doivent étre implantees en retrait des limites séparatives.
B - Le calcul des retraits

+ Pour les constructions ou parties de construction comportant des baies, le retrait doit étre au
moins égal a la hauteur de la fagade (L= H), avec un minimum de 4 métres et de 6 métres
lorsque la limite séparative du terrain constitue également une limite avec une zone a
dominante résidentielle pavillonnaire UP1, UP1a, UP2a ou UP2b - ex UM1 ou UM2;

+ Pour les constructions ou parties de construction ne comportant pas de baies, le retrait doit
étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la facade (L=H/2), avec un minimum de 4 métres
et de 6 metres, lorsque la limite séparative du terrain constitue egalement une limite avec une
zone a dominante résidentielle pavillonnaire UP1, UP1a, UP2a ou UP2b - ex UM1 ou UM2,

C - Régle applicable dans des cas particuliers
Une implantation différente de celle prévue peut étre admise dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de surélévation d'une construction existante a la date
d'approbation du PLUi implantée avec un retrait moindre que celui prévu ci-dessus. Dans ce
cas, les travaux peuvent étre realisés dans le prolongement des murs de la construction
existante, sans qu'aucune baie nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions
prévues au chapitre 7.2 ;

- lorsqu'il existe une servitude de cour commune, au sens de larticle L471-1 du code de
lurbanisme, les distances d'implantation sont alors fixees par larticle 8.

- Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
peuvent étre implantées en limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m au minimum.

A - Régles générales

1 - Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait.

Page 38 sur 180



PLU inter
communal

Reglement écrit - Article UX.7

En cas de retrait, sauf convention résultant d'un contrat de « cour commune », celui-ci devra
étre au moins égal :

- a 8,00 metres si la fagade ou le pignon comporte des vues directes ;
- 43,00 metres dans le cas contraire.
Dans tous les cas, le retrait ne pourra étre inférieur a 3,00 metres.

Pour les constructions existantes ne respectant pas les retraits définis précédemment, le retrait
existant pourra étre maintenu, dans le cas de reprise ou de prolongement des murs, sous
réserve que la surface de la partie ajoutée ne soit pas supérieure a la surface existante avant
travaux.

2 - La longueur de chacun des pignons ou fagades implantés en limite separative ne pourra
exceder 20 m. (Ne seront pas pris en compte dans la longueur pignon, les constructions ou
parties de construction d'une hauteur au plus, égale a 3,20 m.)

3 - La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de propriete est d'au moins 8
metres, sauf convention resultant d'un contrat de « cour commune ».

Lorsque des terrasses ou balcons situés a plus de 0,60 m du terrain naturel ou des balcons,
serontimplantés a moins de 4 m des limites séparatives, ils devront disposer d'un dispositif fixe
formant écran d'au moins 1,90 m de hauteur (mur ou parois translucides).

B - Régles particuliéres

Des dispositions differentes de celles edictées par les regles geéneérales pourront étre
autorisées ou imposees :

- Pour des raisons d'harmonie ou d'architecture, afin de tenir compte de l'implantation des
constructions existantes ou projetées sur le parcellaire voisin ;

- Pour tenir compte de la topographie ou de la nature du sol ;
- Pour les equipements publics.

Rappel : L'air extrait des locaux doit étre rejeté a au moins 8 m de toute fenétre ou de toute
prise d'air neuf, de tout débouché de conduit de ventilation et de tout conduit de fumeée, et a
au moins 40 cm du faitage [..]

Champ d'application :

Ne sont pas pris en compte pour l'application de la regle :
- les élements de modenature, marquises, auvents, debords de toiture ;

- en cas de travaux sur des batiments existants implantes en recul, les dispositifs techniques
necessaires a l'isolation thermique par l'extérieur de moins de 0,30 m d'épaisseur

- les parties enterrées des constructions
- les rampes d'acces pour les personnes a mobilite reduite ;
- les rampes de garage,

- les perrons.

Facades :
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- On distingue la facade principale / sur rue (implantée a l'alignement de l'espace public ou en
recul), la facade arriere et les facades latéerales.

- Lorsque la toiture présente une pente supérieure a 60°, elle sera considerée comme faisant partie
de la facade.

- Un plan de facade en retrait ou en avancee de plus de 3 m de profondeur par rapport a la facade
principale constitue une nouvelle facade pour l'application des regles d'implantation.

Baie :

- Il s‘agit d'une ouverture fermee ou non, situeée sur une facade (arcade, fenétre, porte vitrée
transparente..) ou une toiture

- Ne sont pas considérés comme une baie, au titre du présent réglement :

o les ouvertures situees a 1,90 m et plus au-dessus du plancher des piéces éclairées, hauteur
minimale portée a 2,60 m au rez-de-chaussee ;

o lespavés de verre;
o les chassis fixes et a vitrage non transparent.

Dans le cas d'un terrain de second rang ou plus (par exemple parcelle en drapeau ou terrain
accessible via une servitude de passage), le contact entre la limite séparative latérale et la voie
peut étre indirect puisque passant par un ou plusieurs tenements tiers.

Un terrain d'angle n'a pas de limite de fond mais uniquement des limites séparatives laterales.

DEFINITION LIMITES SEPARATIVES

B
§ > é‘_Lme
rue rue rue (. — B

—— Limite séparative latérale
——— Limite séparative de fond de terrain

- Limites séparatives de fait

Au sein d'un ensemble de logements individuels desservis par une voie privée dont la copropriete
et le decoupage foncier sont repartis entre plusieurs lots, il s'agit de la limite entre le domaine
privatif attachée a la construction et l'espace collectif de la voie privee. Le plus souvent, la limite
de fait est marqueée par une cloture ou tout element inscrivant une separation visuelle.

- La mesure de la bande constructible se réfere aux schemas suivants :
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Schéma illustratif 1
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Pour les constructions situées en recul par rapport a l'alignement, ne sont pas pris en compte pour

l'application de la regle :

- les éléments de modeénature, marquises, auvents, debords de toiture ;

+ en cas de travaux sur des bdatiments existants, les dispositifs techniques nécessaires a

l'isolation thermique par l'exterieur ,

- les parties enterrées des constructions ;

- les rampes d'acces pour les personnes a mobilite reduite ;

- les rampes de garage ;

-+ les perrons, a condition qu'ils soient d'une hauteur inférieure a 60 cm.

Les dimensions maximales d'une annexe sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec une surface
maximale de 25 m? d'emprise au sol. Les annexes ne peuvent dépasser 25m?- par unité fonciere

Dispositions générales:

1 - Dans une bande de 20 métres de profondeur comptée par rapport a l'alignement, les
constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives latérales ou en retrait.

En cas de retrait, la fagade doit comporter des baies et doit respecter une distance de retrait

en consequence.
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2 - Au-dela d’'une bande de 20 métres de profondeur comptée par rapport a l'alignement, les
constructions peuvent étre implantées au maximum sur une limite séparative latérale.

L'implantation en limite séparative latérale est recommandée dans le cas ou la construction
nouvelle peut s'appuyer sur le mur pignon d'un batiment existant, en bon état et de volume au
moins equivalent.

3 - En cas d'implantation sur limite séparative latérale, la longueur totale du ou des pignons ne
pourra ne pourra déepasser 16 metres de pignon cumulé. Ne sont pas compteés dans la longueur
de pignon les constructions dont la hauteur est inférieure a 2,60 metres.

4 - Les annexes peuvent étre implantées sur les limites separatives de fond de terrain.
5 - En cas de retrait en limite séparative, celui-ci sera au moins égal a:
- 6 msila facade comporte une ou plusieurs baie(s).
- 3 msilafacade ne comporte pas de baie.
6 - Le retrait de la construction par rapport au fond de parcelle sera au moins egal a:
- 8 msilafacade comporte une ou plusieurs baie(s).
- 4 msilafacade ne comporte pas de baie.

7 - Pour l'application de larticle UX7, les pignons des constructions implantées en limites
séparatives doivent obligatoirement étre aveugles. Elles ne doivent comporter ni baie”, ni pave
de verre, ni jour de souffrance, ni chassis, fixe ou non, translucide ou non.

8 - Les articles précédents ne s'appliquent pas aux constructions et installations necessaires
au réseau de transport public du Grand Paris Express. Ces dernieres peuvent étre implantées
sur les limites seéparatives latérales et de fond, ou en retrait minimum de 1 m.

Dispositions particuliéres

1 - Pour les constructions existantes, la surélévation ou l'extension d'un batiment existant
peuvent étre autorisées suivant les régles des constructions nouvelles. Si ces regles ne
peuvent pas étre respectées, la surélévation et l'extension d'un batiment peuvent étre
autorisées dans le prolongement des murs existants, ou sans réduire le retrait existant. Les
facades créeées ne respectant pas les prospects imposés ne peuvent pas comporter de baie
autre que les jours de souffrance.

2 - Pour tenir compte des éléments de patrimoines naturels ou batis repérés sur le plan
graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) au titre de larticle L151-19 du code de
lurbanisme, une implantation particuliere sera imposée si elle est nécessaire a leur
préservation.

3 - Dans le cas d'un recul partiel de facade autorisé a l'article UX6, la distance par rapport a la
limite seéparative latérale est de 1 m minimum, sur la profondeur du recul.

Champs d’'application :

On considére comme limite separative latérale tout cote de terrain aboutissant a la voie principale,
y compris les eéventuels décrochements, coudes ou brisures.
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Articha T |

WOIE

Terrain |

I

WOIE

= = = — Limite séparative kaltrale
— Limils séparalive de fond de parcella

Vues directes :

La vue directe est constituée par un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction dont
la largeur est parallele a la facade ou se trouve la baie, la fenétre ou l'ouverture ; sa largeur ne
peut étre inférieure a celle de la baie, de la fenétre ou de l'ouverture, majorée de 0,60 m de part
et d'autre de ses montants. Sa longueur se mesure par rapport au nu de la baie, de la fenétre ou
de l'ouverture en tenant lieu. Ne seront pas considérees comme generant des vues directes au
sens des articles 7 et 8 des difféerentes zones :

- les ouvertures des piéces telles que la cuisine, a condition que sa surface n'excede pas 7 m?
WC, salle de bain, cage d'escalier, porte de garage,

- les ouvertures dont l'allége inférieure se situe a plus de 1,90 m du plancher au-dessus duquel
elles sont situees ;

- les ouvertures des pieces dont la hauteur sous plafond n'excede pas 1,80 m ;

- les ouvertures des pieces situees dans les combles dont la surface de plancher n'‘excede pas
7m?;

- les ouvertures situees au rez-de-chaussée dans la mesure ou elles sont face a une
construction existante implantée sur la limite séparative et n'‘ayant pas elle-méme
d'ouvertures sur ce pignon

- les portes pleines, ou equipées de panneaux translucides (sauf si elles sont entierement
vitrees) ;

- les chassis fixes equipes de panneaux translucides.

La longueur de vues directes ainsi que la longueur des retraits ne seront pas applicables entre
facades d'une méme construction.

Régle générale :

1 - L'implantation des constructions doit tenir compte de l'orientation, de la topographie des
lieux et de limplantation des constructions voisines.

2 - Elles peuvent étre édifiées en limite séparative ou en retrait.

En cas de retrait, celui-ci doit supérieur ou égal a 4 métres.

3 - Les terrasses et les balcons de plus de 0,60 metre de hauteur par rapport au terrain naturel,
implantés en limite séparative ou a moins de 4 metres de ces limites, devront disposer d'un
dispositif fixe formant ecran d'au moins 1,00 m de hauteur (mur ou parois translucides). Pour
les implantations a moins de 4 métres, il pourra étre dérogé a la régle ci-avant pour des motifs
de bonne intégration urbaine.
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4 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi et non implantées
conformément aux dispositions precedentes, les travaux d'extension ou de surélévation sont
autoriseés dans le prolongement des murs existants.

5 - A lintérieur de la marge de retrait par rapport aux limites séparatives, linstallation de
dispositifs d'isolation thermique extérieure, de dispositifs necessaires a lutilisation des
énergies renouvelables et de pompes a chaleur est autorisée a la condition qu'ils n'excedent
pas 50 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes avant
l'approbation du PLUi et ne répondant pas aux dispositions ci-dessus.

6 - Concernant les pompes a chaleur, elles seront en outre autorisées sous réserve de ne pas
créer de géne pour le voisinage.

7 - En présence, d'un réseau de chaleur, la construction de sous-station est exonérée de
l'obligation de se conformer a des régles d'implantation.

Pour la commune de Vincennes - UX.7

Champ d'application :

1- Dans le cas d'une construction implantee en recul de l'alignement, la largeur de la bande de
constructibilité principale est augmentee de la profondeur du recul, dans une limite de 5 métres.
Les bandes de constructibilité s'appliquent le long des voies et emprises publiques existantes
reliant des voies de desserte telles qu'elles sont définies ci-avant ou ayant une largeur d'emprise
au moins egale a 8 metres.

2- Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les terrasses accessibles ne disposant pas d'un
mur ecran d'une hauteur minimum de 1,90 métre et tout element de construction d'une hauteur
supeérieure a 0,60 métre au-dessus du niveau du sol.

Ne sont pas comptes pour le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les éléements de
modenature, les auvents, les debords de toiture, ni les parties enterrées des constructions.

Lorsque la regle définit un retrait proportionnel a la hauteur de la construction, la hauteur est
calculee a compter du sol existant avant travaux, en tout point de la construction.
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A- Régles d'implantation
1 - La bande de constructibilité principale s'applique sur une profondeur de 20 métres.

2 - Dans la bande de constructibilité principale, les constructions, en tout ou partie, doivent
étre implantées sur les deux limites separatives latérales.

3 - Une implantation en retrait des limites séparatives peut étre autorisée ou imposée dans le
but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement, dans les cas suivants :

- lorsque les constructions edifiees sur les terrains limitrophes sont implantées en retrait,
la construction nouvelle peut étre implantée en harmonie avec le retrait des
constructions environnantes ;

- lorsquil s'agit de travaux d'extension, de surélévation ou d'amélioration de
constructions existantes implantées en retrait, l'extension peut étre réalisee en
respectant le méme retrait que celui de la construction existante ;

- lorsqu'une servitude fait obstacle a une implantation en limites séparatives” ;

- lorsqu'il s'agit d'un batiment annexe” ou d'équipements techniques liés a la securité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ;

- lorsqu'il s'agit d'une construction ou partie de construction en sous-sol.
4 - Implantation des constructions en limite de fond de terrain ;

Les constructions ou parties de construction doivent étre implantées en retrait” de la limite de
fond de terrain dans le respect des modalités de retrait precisees au paragraphe ci-apres.

Toutefois sont tolérées les annexes a l'habitation principale en limite de fond de parcelle ayant
une hauteur maximale de 3 métres et dont la surface de plancher est inférieure a 9 m?.

5 - Au-dela de la bande de constructibilité principale, les constructions doivent étre implantées
en retrait des limites séparatives.

Des implantations en limites séparatives peuvent étre autorisées, dans les cas suivants :

- lorsquil s'agit de constructions, ouvrages ou travaux limités exclusivement aux abris de
jardin et aux batiments annexes” d'une hauteur plafond n'excedant pas 2,50 métres ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les transformateurs ;

- lorsqu'il s'agit d'une construction ou partie de construction en sous-sol.
B - Le calcul des retraits
1 - Pour les parties de construction comportant des baies
Le retrait doit étre au moins égal a la hauteur de la construction (L=H) avec 8 metres minimum.
2 - Pour les parties de constructions ne comportant pas de baies :

- Le retrait doit étre au moins €gal au tiers de la hauteur de la construction (L=H/3) avec
3 métres minimum des lors gu'elles sont situées dans la bande de constructibilite
principale ;

- Le retrait doit étre au moins egal a la moitié de la hauteur de la construction (L=H/2)
avec 3 metres minimum, des lors qu'elles sont situées dans la bande de constructibilité
secondaire.
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3 - Dispositions particulieres

Un retrait difféerent de celui prévu ci-dessus peut étre admis dans les cas suivants :

lorsquiil s'agit de travaux d'extension, de surélévation ou d'amélioration d'une
construction existante a la date d'approbation du PLUi implantée avec un retrait
moindre que celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalises dans
le prolongement des murs de la construction existante, sans qu'aucune baie nouvelle
ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus, sous réserve des
dispositions prévues a l'article UX11;

lorsqu'il existe une servitude de cour commune’, au sens de larticle L471-1 du Code
de l'urbanisme, les distances d'implantation sont fixees par l'article UX8 ;

lorsqu'il s'agit d'un batiment annexe” ou d'équipements techniques liés a la sécurité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs.
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Article UX.8: Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dispositions transversales :

Pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs, limplantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme propriété n'est pas reglementee.

Dispositions communales :

Pour la commune de Bry-sur-Marne - UX.8

1 - En l'absence de vues directes, les constructions non contigués et élevees sur une méme
propriété doivent s'implanter, les unes des autres, a une distance au moins egale a 4 métres.

2 - En présence de vues directes :

entre deux fagades dont l'une comporte des vues directes, la distance ne pourra étre
inférieure a la demi-hauteur du batiment comportant les vues (L-H/2), avec 8 métres
minimum, sauf par rapport aux annexes ;

entre deux facades comportant chacune des vues directes, la distance ne pourra étre
inférieure a la demi-hauteur de la fagcade du plus haut des batiments (L=H/2) avec 8
métres minimum, sauf par rapport aux annexes ;

3 - Les régles de distance prévues au présent article ne s'appliquent pas lorsqu'un des deux
batiments constitue une annexe.

Pour la commune de Champigny-sur-Marne - UX.8

1 - Les batiments non contigus, situés sur une méme unite fonciere, doivent étre implantés de
telle maniére que la marge de retrait de tout point des facades existantes ou a construire soit
au moins egale a 10 meétres.

2 - Entre une construction principale et une construction annexe, la distance de retrait doit étre
supeérieure ou egale a 2,50 metres. La hauteur maximale des constructions annexes est fixee a
3,20 métres.

3 - Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport du Grand Paris
Express, limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété n'est pas réglementee.

Pour la commune de Charenton-le-Pont - UX.8

Pour les secteurs UX1a et UX1b :

Les batiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle
maniere que la distance au droit de tout point des fagades existantes ou a construire soit au
moins égal :

- Sila fagcade comporte des vues directes (vues principales) assurant l'éclairement des
pieces d'habitation ou de travail : @ au moins 8 métres, si la hauteur de la facade du
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batiment est inférieure ou égale a 12 métres, ce retrait étant porté a au moins 10
meétres, si la hauteur de la fagade du batiment est supérieure a 12 meétres ;

- aau moins 4,00 meétres si la facade ne comporte pas de vue directe (vue principale)
assurant 'éclairement des pieéces d'habitation ou de travail.

Une distance d'au moins 4 métres est imposée entre deux batiments non contigus.

La longueur des vues directes (vues principales) des piéces habitables ou de travail ne peut
étre inferieure a 8 métres sauf par rapport aux annexes. Les vues directes ainsi definies sont
réciproques pour les facades des batiments se faisant face sur une méme propriéte.

Les regles du présent article pourront étre modifiees dans le cas de reconstruction a
lidentique d'un batiment detruit ou démoli depuis moins de 10 ans des lors quil a été
regulierement édifié, suite a un état de péril, d'insalubrité ou de risques majeurs pour les
habitants et pour les constructions liees aux embranchements ferrées ou au réseau ferroviaire.

Pour le secteur UX2 :

L'implantation des constructions et installations devra permettre a tout vehicule de séecurité
d'acceder aux quais.

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesuree perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléements de modeéenature, les debords de toiture, les eléements architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne depasse pas 3,20 m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotere ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les éléments de modeéenature, les débords de toiture, les élements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Régle générale :

- Lorsgu'une des deux facades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre egal a la hauteur a l'egout H du batiment le plus éleve (L=H/2), avec un
minimum de 6 métres ;

- Lorsqu'aucune des facades ne comporte de baies, le retrait L entre les deux constructions
doit étre égal a la moitie de la hauteur a l'egout H du batiment le plus eleve (L=H/2), avec un
minimum de 3 metres ;

Travaux d’'isolation thermique des constructions existantes

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par lextérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.
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Cette régle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par l'extérieur portee
par le SPR.

Une distance entre deux batiments différente de celle prévue aux regles communes peut étre
admise lorsqu'il s'agit de travaux d'amélioration d'une construction existante qui, a la date du
présent reglement, est implantée difféeremment des regles communes. Dans ce cas, les
travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de la construction existante et
sans aggraver le retrait existant.

Pour la commune de Joinville-le-Pont - UX.8

Pour le secteur UX1:

1 - Les constructions non contigués situées sur un méme terrain doivent étre implantées de
telle maniére que la distance au droit de tout point des fagades existantes ou a construire soit
au moins égale a 6,00 metres.

2 - La distance minimum entre un batiment existant et une annexe ou entre deux annexes est
de 1,00 métre.

Pour le secteur UX2 et UX3:

1 - Les constructions non contigués situées sur un méme terrain doivent étre implantées de
telle maniére que la distance au droit de tout point des fagades existantes ou a construire soit
égale a:

- au moins 2,50 métres en l'absence de vue ;

- Oouau moins 6,00 meétres en cas d'existence de vue sur 'une au moins des fagcades se
faisant face.

2 - La distance minimum entre un batiment existant et une annexe ou entre deux annexes est
de 1,00 métre.

Pour la commune de Maisons-Alfort - UX.8

Cet article n'est pas réglementé.

Pour la commune de Saint-Mandé - UX.8

1 - Les batiments non contigus situés sur une méme propriété, doivent étre implantés de telle
maniere que la distance au droit de toute ou partie de fagades ou pignons existants ou a
construire, soit égale :

- aau moins 3,00 metres en l'absence de vue directe,

- a au moins 8,00 metres en cas d'existence de vue directe sur l'une au moins des
facades ou pignons se faisant face.

2 - Par rapport aux annexes, les distances viseées ci-dessus pourront étre réduites sans toutefois
étre inférieures a 1,00 m.
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Champ d’application :

Facades :

- On distingue la facade principale / sur rue (implantée a l'alignement de l'espace public ou en
recul), la facade arriere et les facades latérales.

- Lorsque la toiture preésente une pente supérieure a 60°, elle sera consideree comme faisant partie
de la facade.

- Un plan de facade en retrait ou en avancee de plus de 3 m de profondeur par rapport a la facade
principale constitue une nouvelle facade pour l'‘application des regles d'implantation.

Baie:

Il s'agit d'une ouverture fermée ou non, située sur une facade (arcade, fenétre, porte vitree
transparente..) ou une toiture

Ne sont pas consideres comme une baie, au titre du présent reglement :

- les ouvertures situees a 1,90 m et plus au-dessus du plancher des piéces eclairées, hauteur
minimale portée a 2,60 m au rez-de-chaussee,

- les paves de verre ;
- les chassis fixes et a vitrage non transparent.

- Des constructions reliées uniquement en sous-sol, par des éléements d'architecture, par une
passerelle ouverte ou close, ou par une arche ou arcade, constituent des constructions distinctes
et relevent du présent article.

Ne sont pas pris en compte pour l'application de la regle :
- les elements de modenature, marquises, auvents, debords de toiture

- en cas de travaux sur des bdtiments existants, les dispositifs techniques necessaires a
l'isolation thermique par l'extérieur de moins de 0,30 m d'épaisseur ;

- les parties enterrées des constructions ;

- les rampes d'acceés pour les personnes a mobilité réduite ;

- les rampes de garage ;

- les perrons a condition qu'ils soient d'une hauteur inférieure a 60 cm, et escaliers d'acces.

Les dimensions maximales d'une annexe sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec une surface
maximale de 25 m? d'emprise au sol. Les annexes ne peuvent dépasser 25m? par unité fonciéere.

Dispositions générales

1 - Lorsque deux constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigués, la
distance mesuree perpendiculairement separant les facades” doit étre au moins egale en tout
point a 4 métres.

2 - Il n'est pas fixé de distance minimale entre la construction principale et les constructions
annexes” ou les ouvrages techniques, ni entre les constructions annexes et les ouvrages
techniques.

3 - Il n'est pas fixe de regle pour les equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP).
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Champ d'application :

Vues directes .

La vue directe est constituée par un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction dont
la largeur est parallele a la fagade ou se trouve la baie, la fenétre ou l'ouverture ; sa largeur ne
peut étre inféerieure a celle de la baie, de la fenétre ou l'ouverture, majorée de 0,60 m de part et
d'autre de ses montants. Sa longueur se mesure par rapport au nu de la baie, de la fenétre ou de
l'ouverture en tenant lieu. Ne seront pas considérees comme géenéerant des vues directes au sens
des articles 7 et 8 des differentes zones .

- les ouvertures des pieces telles que la cuisine a condition que sa surface n'excéde pas 7 m?
WC, salle de bain, cage d'escalier, porte de garage,

- les ouvertures dont l'allege inférieure se situe a plus de 1,90 m du plancher au-dessus duquel
elles sont situees ;

- les ouvertures des pieces dont la hauteur sous plafond n'excede pas 1,80 m ;

- les ouvertures des pieces situees dans les combles dont la surface de plancher n'excede pas
7m?;

- les ouvertures situees au rez-de-chaussee dans la mesure ou elles sont face a une
construction existante implantée sur la limite séparative et n'ayant pas elle-méme
d'ouvertures sur ce pignon ;

- les portes pleines, ou equipees de panneaux translucides (sauf si elles sont entiérement
vitrées) ;

- les chassis fixes équipés de panneaux translucides.

La longueur de vues directes ainsi que la longueur des retraits ne seront pas applicables entre
facades d'une méme construction.

Régle générale :

1 - Les constructions implantées sur la méme parcelle devront s'implanter en recul :
- encas de vue directe, le recul doit étre au minimum de 8 m ;
- encas de vue indirecte, le recul doit étre au minimum de 4 m.

2 - Pas de régles pour les équipements publics

A - Régle générale

1 - Les dispositions ci-aprés sont applicables dans le cas de limplantation de plusieurs
constructions sur un méme terrain.

2 - L'implantation des constructions sur un méme terrain® doit comporter une distance entre
deux constructions au moins égales :
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a la hauteur de la construction la plus élevee (L=H), avec 8 metres minimum, dans le
cas ou l'une des deux fagades ou parties de facade concernées comporte des baies’
assurant l'éclairement des pieces principales ;

a la moitié de la hauteur de la construction la plus élevée (L=H/2), avec 3 métres
minimum dans le cas ou les deux facades ou parties de facade concernées ne
comporte aucune baie” ou que des ouvertures assurant l'éclairement des pieces
secondaires.

3 - Limplantation des constructions sur un méme terrain est libre, dés lors que lune des
constructions est un batiment annexe, un local d'équipement technique lié a la sécurité, a la
gestion de l'eau, a la distribution d'énergie tels que les transformateurs.

B - Dispositions particuliéres

4 - Une distance entre deux constructions” difféerente de celle prévue au paragraphe 8.1 peut
étre admise lorsquiil s'agit de travaux de surélévation, d'extension, ou d'amélioration d'une
construction existante, a la date d'approbation du PLUI, implantée difféeremment de la réegle
définie ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre realises dans le prolongement des
murs de la construction existante et dans le respect du retrait existant.

5 - Toutefois, ils ne doivent pas avoir pour objet ou pour effet de créer un ou plusieurs
logements.
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Article UX.9 : Emprise au sol maximale des constructions

Champ d'application :

Sont exclus du calcul de la surface de l'emprise au sol de la construction, les saillies, les avancees
de toiture, les balcons ou loggias, supérieurs a une hauteur de 2 metres et d'un debord au plus
egal a 0,8 metre par rapport a la facade ou au pignon sur lequel ils se situent, les elements de
modeénature et élements architecturaux, les debords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements, les oriels, les sous-sols, les escaliers et les acces au sous-
sol.

Les debords de plus de 0,8 metre, les piscines enterrées et semi-enterrées de moins de 0,60 m de
hauteur, ainsi que les annexes seront comptabilises en totalité dans ['emprise de la construction.

Dispositions applicables a toute la zone :

1 - Dans les secteurs UX et UXa :

L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra exceéder 70 % de la
superficie du terrain ;

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unites fonciéres contigués, de plusieurs constructions dont le terrain d'assiette doit
faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, le réglement de la zone UX s'oppose
a l'application de larticle UXg a l'ensemble du projet. Cet article s'applique a chaque terrain
issu de la division.

Toutefois, par dérogation, dans le périmetre de 'OAP du pdle image de LEst francilien,
conformément au principe énoncé au troisieme alinéa de larticle R. 151-21 du code de
lurbanisme, l'ensemble du projet est appréecie au regard de la totaliteé des régles edictées par
le plan local d'urbanisme.

2 - Dans le secteur UXb :

L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra exceder 50% de la superficie
du terrain.

3 - Les balcons situés a plus de 2,00 m de hauteur par rapport au terrain naturel et d'un débord
au plus égal a 0,8 metre par rapport a la facade ou au pignon sur lequel ils se situent, les
éléments de modénature et éléments architecturaux, les débords de toiture lorsqu'ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements, les oriels, les sous-sols, les escaliers
et les acces au sous-sol., ne seront pas comptés dans la surface d'emprise au sol. Les balcons
situés a plus de 2,00 m de hauteur par rapport au terrain naturel ne seront pas comptes dans
la surface d'emprise au sol, sauf si leur débord est supérieur a 80 cm.

4 - Les constructions existantes dont 'emprise au sol est supérieure ou €gale a 70% pourront
faire l'objet de travaux d'aménagement ou d'agrandissement sans augmentation de leur
emprise, et ce dans les limites fixees a 'article UX.14.

5 - L'emprise au sol maximale des annexes ne pourra excéder 20 m? maximum de surface de
plancher et/ou d'une emprise au sol. Les garages sont egalement considéerés comme des
annexes, leur superficie ne doit pas dépasser 25 m?,
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Champ d’application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol .

- les elements en saillie et debords par rapport au gros ceuvre ne créant pas de surface de
plancher.

- les murs de cloture et de soutenement

Sont inclus dans l'emprise au sol ; tous les elements batis figurant sur le terrain ainsi que tous les
ouvrages ou installations soumis a autorisation préalable (terrasses et émergences de parkRings
souterrains, piscines, etc.).

L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra exceéder 80 % de la
superficie du terrain.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol : les surplombs correspondants a des
avancees de toiture, des balcons ou loggias non fermees d'un déebord au plus égal a 1,00 m par
rapport a la fagcade ou aux pignons sur lequel ils se situent

Lorsqu'un debord sera supérieur a 1,00 m. la totalite de la superficie de ce debord sera
comptabilisée dans ['emprise de la construction. Lorsque la propriété est partiellement atteinte
par une operation de voirie, la surface de la parcelle prise en compte est celle qui reste hors
emprise de la voirie.

Régles générales :

Pour les secteurs UX1a et UX1b :

1- L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra exceder 75%, ces valeurs
pourront étre dépassées en cas de reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli
depuis moins de 10 ans dés lors qu'il a éte regulierement edifie, suite a un état de peril,
d'insalubrité ou de risques majeurs pour les habitants.

2 - Ces dispositions ne sont pas applicables pour : les eéquipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP), sans que ces derniers ne puissent excéder une emprise au sol de 90% de la
surface du terrain.

Pour le secteur UX2 :

3 - L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 50% de la superficie du terrain.

Champ d’'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :

- les elements de modenature, les elements architecturaux, les debords de toiture
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- les sous-sols,
- les escaliers et les parties de construction n‘ayant pas de surélévation significative,

- pour les constructions existantes, lépaisseur des matériaux disolation thermique par
l'exteérieur, finition extérieure comprise, dans la limite de 25 cm d'épaisseur.

Sont inclus dans l'emprise au sol : les terrasses et oriels

Dispositions générales :

L'emprise au sol des constructions n'est pas reglementee.

Champ d’application:

Le coefficient d'emprise indique le rapport de la surface occupée par la projection verticale des
constructions a la surface de la parcelle (non compris les saillies, les avancées de toiture, les
balcons ou loggias non fermees, les structures destinées a la végéetalisation des facades, d'un
debord au plus eégal a 0,80 m. par rapport a la facade ou au pignon sur lequel ils se situent).

Lorsque la propriéete est partiellement atteinte par une opéeration de voirie, la surface de la parcelle
prise en compte est celle qui reste hors emprise de la voirie.

Dispositions applicables aux secteurs :

Pour le secteur UX1:

L'emprise au sol des constructions située au-dessus de la cote N.G.F. (Nivellement Général de
la France) de 54 metres ne pourra excéder 75% de la superficie du terrain.

Pour le secteur UX2 :

A - Dispositions générales
L'emprise au sol des constructions ne pourra exceder 60 % de la superficie du terrain.
B - Dispositions particuliéres

Les constructions existantes dont lemprise au sol est supérieure a celles fixees
précédemment pourront faire l'objet de travaux d'aménagement, d'amélioration, de
transformation ou d'agrandissement sans augmentation de leur emprise.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux Equipements d'Intérét Collectif et Service Public
(EICSP) et aux constructions mixtes comprenant un EICSP si la surface de plancher de 'EICSP
représente un minimum de 70 % de la surface de plancher totale du projet.

Pour le secteur UX3:

Il n'est pas fixé d'emprise au sol des constructions maximum.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol .

- les elements de modenature, des elements architecturaux, des debords de toiture et des oriels,
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- les sous-sols.

Dispositions applicables a la zone :

A - Régle d’'emprise

Le coefficient d'emprise au sol des constructions doit étre au plus egal a:
- 80 % dans les secteurs UXa, UXc et UXd ;

- 50 % dans le secteur UXb.

B - Dispositions particuliéres

1 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi, ayant une emprise au sol
supérieure a celle définie au paragraphe ci-avant, peuvent faire lobjet de travaux
d'aménagement et/ou de surélévation des lors que leur emprise au sol” n'est pas augmentee.

2 - Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris, le coefficient d'emprise au sol peut étre porté a 100%.

Champ d'application :
Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :
- Lessaillies diverses tels que balcons, auvents, etc.

- Sontinclus dans l'emprise au sol : les bdtiments quels qu'ils soient, y compris vérandas, abris
de jardin, pergolas, etc.

- les oriels (balcon vitré en saillie par rapport a la facade),

- les encorbellements (partie de construction comportant sa propre facade et s‘avancant en
porte-a-faux par rapport au plan vertical passant par le pied d'un mur. Les encorbellements
peuvent étre soutenus par une avancee de plancher, par des consoles, des corbeaux, etc., et
peuvent eventuellement s'élever jusqu'au sommet de la facade.).

Si la propriété est partiellement atteinte par une servitude d'alignement, ou une réserve, la surface
prise en compte est celle qui reste hors servitude.

La superficie de ['unite fonciére prise en compte dans le calcul de l'emprise au sol est limitée par
l'alignement existant ou futur lorsqu'il existe un projet d'alignement, pour les terrains riverains des
voies.

Dispositions applicables a la zone :

Sous réserve du respect des régles fixées par les articles UX.6, UX7 et UX8:

1 - Dans une bande de 27 metres mesures a partir de l'alignement pour l'avenue de Paris et de
32 m comptés a partir de l'alignement pour l'avenue Pasteur, il n'est pas fixé de régle.

2 - Au-dela des bandes de 27 métres et de 32 métres visées précédemment ou au-dela de la
distance de 27métres depuis l'avenue de Paris : lemprise au sol des constructions, annexes
comprises, est fixee a 60% maximum de la superficie de la partie de terrain située en dehors
de ces bandes.
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Champ d’application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol .
- les elements de modenature, des elements architecturaux, des debords de toitures,

- des élements d'isolation par l'extérieur des constructions existantes (de 30 cm d'épaisseur
maximum),

- les debords de dispositifs techniques lies a la production d'énergies renouvelables,
- des oriels et des balcons en saillie de 1,5 m de profondeur maximum,

- les murs de cléture

Sont inclus dans l'emprise au sol :

- les piscines couvertes,

- toutes constructions ou parties de construction maconnee, quelle que soit leur hauteur, telles
que les terrasses de plus de 60 cm de haut,

- les terrasses couvertes,

- les terrains de tennis couverts,

- les perrons de plus de 2m?

- les rampes d'acces de parkings collectifs.

Si le terrain est greve d'une servitude d'urbanisme (plan d'alignement), la surface prise en compte
pour le calcul de l'emprise est celle du terrain, y compris la servitude d'urbanisme.

Cette définition ne se substitue pas a celle de l'article R 420-1 qui permet de déterminer le champ
d'application des declarations et autorisations d'urbanisme.

Les dimensions maximales d'une annexe sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec une surface
maximale de 25 m? d'emprise au sol. Les annexes ne peuvent dépasser 25 m? par unite fonciére.

Dispositions générales:

Dans le secteur UX1 :

1 - L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 80% de la superficie du terrain.

2 - Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris Express, l'emprise au sol pourra étre portée a 100% de la superficie du terrain.

Champ d'application:

1- Ne sont pas compris dans le calcul de ['emprise au sol .

- les elements de modeénature (bandeaux, corniches, etc.) et les marquises, dans la mesure ou
ils sont essentiellement destines a l'embellissement des constructions,

- les simples prolongements de toiture, sans dispositif de soutien

- lisolation par l'extérieur d'un batiment existant
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Sont inclus dans l'emprise au sol :
- tous debords et surplombs
- les balcons, les loggias, les terrasses et les coursives,

- l'épaisseur des murs, non seulement intérieurs mais également extérieurs (materiaux isolants
et revétements extérieurs exclus),

- les surfaces closes et couvertes amenagees pour le stationnement,

- les constructions non totalement closes (auvents, abris de voitures, etc.) soutenues par des
poteaux ou des supports integres a la facade (corbeaux, etc.)

- les prolongements extérieurs des niveaux de la construction en saillie de la facade (balcons,
coursives, terrasses..)

- les rampes d'acceés aux constructions, pour moitie
- les bassins des piscines

- les bassins de retention maconnées

2- Sous réserve des dispositions du code de l'urbanisme, le proprietaire d'un terrain dont une partie
est comprise dans un emplacement réserve ou concernée par une déeclaration d'utilite publique et
qui accepte de céeder cette partie de terrain a la collectivite bénéficiaire de l'emplacement réserve
ou d'une déclaration d'utilite publique peut étre autorisé a reporter sur la partie restant de son
terrain un droit a construire correspondant a tout le C.E.S. (coefficient d'emprise au sol) affectant
la superficie du terrain qu'il céde a la collectivite.

Dispositions applicables aux secteurs :

Pour l'ensemble de la zone UX:

1 - Les isolations par l'extérieur ne sont pas comprises dans lemprise au sol pour les batiments
existants.

2 - Pour les constructions et installations d'equipements publics et d'intérét collectif et celles
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, il n'est pas fixé de regles.

Pour le secteur UX1:
1 - L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la superficie de l'unité fonciére.

2 - Dans le périmétre du secteur d'OAP Pole Image, en cas de lotissement ou de construction
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, et conformément au principe eénoncé au 3éme alinéa de larticle Ri151-21 du
Code de l'Urbanisme, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles
édictées par le PLUI.

Pour le secteur UX2 :
L'emprise au sol des constructions ne peut exceder 50% de la superficie de 'unité fonciere.
Pour le secteur UX3:

IL n'est pas fixé de regle.
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Champ d'application :

L'emprise au sol des constructions, y compris les constructions annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite des elements de modenature, des elements
architecturaux, des debords de toiture, des oriels et des balcons. Sont également exclus du calcul
de l'emprise au sol, les sous-sols et les parties de construction ayant une hauteur au plus égale a
0,60 metre a compter du sol avant travaux.

A - Régle d’emprise
L'emprise au sol des constructions ne pourra pas exceder 60%.

L'emprise au sol des constructions se repartit differemment selon les bandes de
constructibilité :

dans la bande de constructibilité principale, lemprise au sol des constructions n'est
pas reglementee ;

dans la bande de constructibilité secondaire, lemprise au sol des constructions doit
étre au plus egale a 6% de la superficie totale du terrain.

B - Dispositions particuliéres

L'emprise au sol des constructions pourra étre portée a 75% de la superficie totale du terrain
dans les cas suivants :

lorsque la totalité du terrain est située dans la bande de constructibilité principale ;
lorsque le terrain est situé a l'angle de deux voies ;

lorsqu'il s'agit d'une construction exclusivement destinee a de l'hébergement
hotelier, des activites artisanales ou de bureaux, les résidences de tourisme et les
residences hotelieres ;

lorsqu'il s'agit d'equipements d'intéerét collectif et services publics (EICSP).
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Dispositions transversales :

Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et services
publics, aux ouvrages techniques éleves d'intérét public, a l'exception de Saint-Maur-des-
Fossés.

Dispositions communales :

Champ d'application :

Ne sont pas inclus dans le calcul de la hauteur : les ouvrages indispensables et de faible emprise
tels que souches de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps a
condition que leur superficie n‘excede pas le 1/10eéme de la superficie du dernier niveau de la
construction.

Le niveau du terrain naturel est le niveau du terrain avant tous travaux d'affouillement et
d'exhaussement.

Pour les terrains en pente, les batiments devront s'intégrer en totalité dans le velum, ce dernier
représentant une paralléle prise par rapport au niveau du terrain naturel.

Toit a la Mansart : toiture mise au point par l'architecte Francois Mansart (1598-1666). Elle est a
pans brises composee d'une partie a faible pente surmontant une partie a forte pente (brisis)
permettant des combles « mansardes ».

Terrasson

Ligne de bris = \
Egout du toit

Brisis

—_

1- La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder :

Dispositions applicables a la zone :

Dans le secteur UX:

- 15 métres, sauf en cas de hauteur specifique reportée aux documents graphiques.
Dans le secteur UXa:

- 25 métres pour les constructions a vocation audiovisuelle ou cinématographique ;

- 20 metres pour les autres constructions, sauf en cas de hauteur spécifique reportée aux
documents graphiques

- 25 métres pour les constructions projetées dans le cadre du projet des Studios de Bry.
Dans le secteur UXb :
- 13 métres, sauf en cas de hauteur spécifique reportée aux documents graphiques

- Dans les secteurs ou une hauteur specifique est reportée aux documents graphiques, les
constructions nouvelles devront s'y conformer.
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- Pour toutes nouvelles constructions ou extensions a proximite de la zone UP, un épannelage
devra étre prévu dans les 15 derniers metres a partir de la limite de zone.

Pour l'ensemble de la zone :

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP), aux ouvrages techniques élevés d'intérét public.

Champ d'application :

1- La hauteur a l'égout du toit est mesurée dans les conditions des croquis ci-dessous :

Hauteur a I'égout en cas de toiture en pente

Gouttiére

P

Hauteur
maximale a
l'égout

2 - Les elements suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur d'une
construction :

- souches de cheminées,
- ouvrages techniques (antennes, grilles de ventilation..),

3 - Dans les zones couvertes par le PPRI, le calcul de hauteur se fait a partir de la cote des Plus
Hautes Eaux Connues (PHEC) et non a partir du terrain naturel.

4 - Pour les terrains en pente, la hauteur est mesurée en tout point par rapport au niveau du terrain
naturel. Dans le cas d'une facade ayant une longueur inférieure a 30 meétres, la hauteur est
mesuree au milieu de ladite facade.

< Y > & Y -
>

30m b 30m

5 - La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,20 metres,

Les constructions annexes pourront s'implanter sur la limite séparative, sous réserve que leur
hauteur en limite séparative ne depasse pas 2,60 metres.
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Dispositions applicables a l'ensemble de la zone :

1 - La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 21 métres.

2 - Sur les parties de terrains en limite avec les secteurs UPa, Upb, UPc dans une bande de 15
metres par rapport a la limite de zone, la hauteur est limitée a 15 meétres, maximum afin
d'assurer une transition.

3 - Pour toutes nouvelles constructions ou extensions a proximité de la zone UP, un
épannelage devra étre prévu dans les 15 derniers métres a partir de la limite de zone.

Champ d'application :

Ne sont pas inclus dans le calcul de la hauteur plafond : les ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-
corps a condition que leur superficie n'excede pas 10% de la superficie du dernier niveau de la
construction, cette surface est portée a 50% pour les immeubles de bureaux.

La hauteur de facade (H) est mesurée dans les conditions des croquis ci-apres :

au moins_, 0,80 m.

retrait d'au €»
moins 2,00 m. y

]
.
[}
[}
'
)

s o m mm s

-
T
[

e G S

Lucame rampante ou dite a la
Hollandaise de plus de 1/4
de la largeur de la facade

Dans une bande de 20 m comptée a partir de l'alignement des voies ou pour les voies privees de
la limite en tenant lieu, le point de référence pour le calcul de la hauteur sera pris au niveau du
trottoir.
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Au-dela de la bande de 20 m, le point de référence sera pris au niveau du terrain naturel de la
propriete au droit de la construction.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisees pour le calcul de la
hauteur, en sections egales dont chacune ne pourra depasser 20 m de longueur , la hauteur se
mesure au milieu de la section prise en considération. Pour les facades de moins de 20 m, la
hauteur se mesure au milieu de la facade concernee.

Dispositions applicables aux secteurs :

Pour les secteurs UX1a et UX1b :

Sous réserve du respect du gabarit sur rue et des autres régles et notamment de celles des
articles UX.6, UX.7, et UX 8, les hauteurs maximales « plafond » des constructions ne pourront
exceder :

- 15 meétres dans le secteur UX1a
- 30 métres dans le secteur UX1b

- Cependant, cette hauteur plafond est portée a 60 meétres, et ce dans une bande de 75 metres
comptée a partir de l'alignement de la rue Escoffier et de son prolongement (correspondant a
la limite communale avec Paris).

Des exceptions seront faites a ces regles pour les ouvrages eleves d'intérét public (ouvrages
techniques liés a l'exploitation du réseau ferroviaire, chateaux d'eau, relais hertziens..).

Pour le secteur UX2 :

Les constructions ne pourront excéder une hauteur plafond de 10 métres.

Cette hauteur maximum ne sera pas applicable aux installations ou appareils de levage liés au
transbordement des matériaux (chargement, déchargement ou manutention).

Champ d'application :

Sont exclus du calcul de la hauteur : cheminees et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple . ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesure a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai.

La hauteur d'eégout de la construction est mesuree jusqu'a l'égout du toit, quel que soit le debord.

Lorsque la toiture présente des eléments tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesuree a l'egout de cet element des lors que sa longueur représente plus de la moitie de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a ['égout se mesure au
point le plus bas du brisis.

La hauteur a l'acrotere est mesurée jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture-terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente

La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.

Dispositions générales :
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- Lahauteur maximale des constructions est fixée a 15 meétres, au faitage ou a l'acrotére.
Installations techniques en toiture

Toutes les installations techniques liees au fonctionnement d'une nouvelle construction
doivent respecter la hauteur maximale. Le cas échéant, elles doivent étre reculées des facades
d'une distance de minimum 3 métres. Ces conditions de recul et de hauteur ne s'appliquent
pas aux installations liees a la production d'énergies renouvelables, sous réserve du respect
des dispositions précisees a l'article UX11. Des restrictions peuvent par ailleurs s'appliquer dans
certaines zones couvertes par le SPR.

Champ d'application :

Mode de calcul des hauteurs :

- Dans une bande de 20 m comptée a partir de l'alignement des voies ou pour les voies privees de
la limite en tenant lieu, le point de référence pour le calcul de la hauteur sera pris au niveau du
trottoir. Au-dela de la bande de 20 m, le point de reférence sera pris au niveau du terrain naturel
de la propriété au droit de la construction. (Le terrain naturel correspond au terrain existant au
moment du depdt de la demande et avant tous travaux d'exhaussement ou de terrassement).

- Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisees, pour le calcul de
la hauteur, en sections eégales dont chacune ne pourra depasser 15 m de longueur ; la hauteur se
mesure au milieu de la section prise en considération.

CALCUL DE LA HAUTEUR - CAS D'UN TERRAIN EN PENTE

Ne sont pas comptes dans le calcul de la hauteur les ouvrages indispensables et de faible emprise
tels que souches de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps,
dispositifs necessaires lies a [utilisation des energies renouvelables, etc., a condition que leur
superficie n'excéde pas 10 % de la superficie du dernier niveau de la construction ; cette surface
est portee a 50 % pour les immeubles de bureaux.

Nota : Pour les constructions concernées par le PPRI (zone inondable), les différentes hauteurs
fixées au present article sont majorees d'une valeur correspondant a la moitieé de la difference
entre le niveau des plus hautes eaux connues et la cote du terrain naturel au droit de la
construction (les altitudes pour le calcul étant exprimées par rapport au NGF).

Dispositions applicables aux secteurs :

Pour le secteur UX1:
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Les hauteurs maximales au faitage ou a l'acrotére des constructions ne pourront excéder la
cote N.GF. de 87 métres.

Pour le secteur UX2 :

- La hauteur maximale des constructions est de 13,50 métres a l'acrotére ou au faitage.

- Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et services
publics (EICSP) et aux constructions mixtes comprenant un EICSP si la surface de plancher de
LEICSP représente un minimum de 70 % de la surface de plancher totale du projet.

Pour le secteur UX3:

A - Dispositions générales
La hauteur maximale des constructions est de 12 métres au faitage ou a l'acrotére.

Cependant, cette hauteur est portée a 24 métres, et ce dans une bande de 40 m. comptée a
partir de l'alignement de l'avenue Pierre Mendés-France (RD 48 E) ou du boulevard des Alliés.

Les hauteurs fixées ci-dessus pourront étre dépassées dans le cas d'intégration des
constructions avec des equipements ou des structures existantes ; il en sera de méme pour
les EICSP, et les installations necessaires a l'exploitation du réseau ferroviaire.

B - Dispositions particuliéres

La hauteur des annexes implantées dans les marges de retrait déefinies a l'article UX6 ne pourra
pas depasser 3,20 meétres.

Champ d'application :

1 - Pour tenir compte du caractere inondable des terrains, les hauteurs maximales des
constructions peuvent étre majorées d'une valeur correspondant a la différence de niveau entre
le sol existant avant travaux et la cote du niveau habitable le plus bas definie en application du
plan de prévention des risques d'inondation (PPRI) tel qu'il figure dans les annexes du PLUI,

2 - Sont exclus du calcul de la hauteur plafond dans la limite de 1 m, les ouvrages tels que souches
de cheminées et de ventilation, antennes, machineries d'ascenseur, locaux techniques, garde-
corps, dispositif domestique de production d'énergie renouvelable..

Le calcul de la hauteur en cas de toiture avec pente oblique a 70° s'effectue selon le schéma
suivant :
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Lucarng en refrait
du plan de fagade

hauteur fagade (Hf)

voie

3 - Les dispositions spécifiques edictees ci-apres pour les constructions edifiees en limite de voie
sont applicables sur une profondeur maximale de 20 metres comptes perpendiculairement a la
limite de voie.

4 - Le gabarit sur voie s'applique selon les dispositions du graphique ci-dessous.

7
/
/
Horizontale (Plafond)

7

/
é\&‘b / / /
& / Hauteur plafond (Hp)
% 7

Hauteur maximale
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\
\
N

A\

Limite de voie opposée
Limite de voie

Base d'attache 7

3,50m

\\

Voie ou A
| espace public |

En cas d'absence de limite de voie opposee (voie perpendiculaire face a la construction future), la
limite a prendre en compte est la ligne droite qui poursuit l'alignement oppose de la voie sur
laquelle se situe la construction.

Dans les secteurs soumis a des risques d'inondation en application du plan de préevention des
risques (PPRI) porté en annexe, le point d'attache du gabarit sur voie est pris au niveau de la cote
de la crue cinquantennale augmenteée de 20 cm et non au niveau du trottoir.

5 - Lattique correspondant a un couronnement edifié en retrait d'au moins 2 meétres de la facade,
celui-ci devra respecter la hauteur plafond maximale déefinie au présent reglement. Tout niveau
supérieur d'une construction edifiée en retrait de moins de 2 metres de la facade sera comptabilise
dans le calcul de la hauteur de facade.

Dispositions applicables a la zone :

1 - La hauteur plafond” des constructions doit étre au plus égale a:

- 15 métres dans le secteur UXb ;
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- 21 meétres dans le secteur UXa.

2 - Dans le secteur UXd, la hauteur plafond des constructions ne peut étre supérieure a la cote
NGF moyenne de l'avenue de la Liberté au droit du terrain augmentée de 34 métres.

3 - Dans le secteur UXc, la hauteur des constructions n'est pas reglementee.

1 - Dans la bande de 27 métres mesureés a partir de l'alignement pour l'avenue de Paris et de
32 métres comptés a partir de l'alignement pour l'avenue Pasteur, les constructions pourront
atteindre une hauteur plafond de 25 métres.

2 - Sur une profondeur de 125 métres, comptée a partir de la bande de 27 metres de
l'alignement de 'avenue de Paris ou a partir de la distance de 27 metres depuis l'avenue de
Paris, pour les services publics d'intérét collectif (SPIC), la hauteur plafond des constructions
est fixée a 25 meétres.

3 - Pour les autres constructions, la hauteur plafond est fixée a 21 metres.

4 - Pour les constructions implantées au-dela des bandes de 27 metres comptés a partir de
l'alignement de l'avenue de Paris et de 32 métres comptés a partir de l'alignement de l'avenue
Pasteur et au-dela des 125 métres cités au paragraphe ci-avant, les hauteurs plafond sont
fixées sur le plan des prescriptions particulieres (4-4b).

Exceptions
Les ouvrages techniques ne seront pas pris en compte dans cette hauteur plafond.
De plus, ils devront ;

o é&tre implantés avec un retrait d'au moins 3 m par rapport a l'aplomb des diverses
facades ou pignons des constructions ;

e ne pas dépasser une hauteur totale de 2,50 métres ;

e ne pas étre visibles depuis l'espace public.

Champ d'application :

En l'absence d'indications spécifiques dans les reglements de zones ou sur les documents
graphiques, la hauteur d'une facade est calculée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a
l'aplomb de la facade en cas de toiture-terrasse et en cas de monopente, jusqu'a l'egout du toit
en cas de toiture a deux pans ou plus et jusqu'a la base du brisis (toiture Mansart).

La hauteur totale de la construction est calculée a partir du terrain naturel avant travaux et
Jjusqu'au point le plus haut (faitage en cas de toiture a pente ou de toiture Mansart, acrotere en
cas de toiture-terrasse.

Ne sont pas comptes dans la hauteur” maximale autoriséee :
- les souches de cheminées,

- les édicules techniques d'une hauteur inférieure a 1m.
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- les supports de lignes électriques ou d'antennes inférieurs a 1,5 m de hauteur

- et les dispositifs techniques lies a la production d'énergies renouvelables s'ils sont inferieurs a
1,5 m de hauteur.

- les gardes corps dans la limite de 1,20 m et a condition d'étre traités de facon discréete et
transparente.

Facade .

On distingue la facade principale / sur rue (implantée a l'alignement de l'espace public ou en
recul), la facade arriere et les facades latérales.

Lorsque la toiture présente une pente supeérieure a 60°, elle sera considérée comme faisant partie
de la facade.

Un plan de facade en retrait ou en avancee de plus de 3 m de profondeur par rapport a la facade
principale constitue une nouvelle facade pour l'application des regles d'implantation.

Les dimensions maximales d'une annexe sont les suivantes : 2,60 m de hauteur avec une surface
maximale de 25 m? d'emprise au sol. Les annexes ne peuvent dépasser 25m? par unité fonciére.

Dispositions générales :

Hauteur maximale autorisée :

Dans le secteur UX1 :

1 - La hauteur totale des constructions ne pourra pas dépasser 21 metres, en tout point de la
construction par rapport au terrain naturel avant travaux, y compris dans le cas de terrain en
pente.

2 - Les niveaux de rez-de-chaussée ayant une destination de commerce, artisanat ou bureaux
devront avoir une hauteur minimale de 3,60 métres, calculée a partir du plancher de la
construction.

3 - Pour les terrains situés en zone inondable (PPRI), les hauteurs maximums sont majorées de
la moitié de la hauteur des plus hautes eaux connues sur le terrain.

4 - Des exceptions pourront étre faites a l'application de cet article pour les constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris Express et pour les
antennes-relais (radio, téléevision, telephonie mobile..), qui devront s'accompagner de
mesures visant a assurer leur meilleure intégration possible dans leur contexte paysager
(traitement architectural, aspect extérieur).

Champ d'application :

Les points de reference sont exprimées en cote NGF (nivellement genéral de France). Le point bas
est constitue soit par le trottoir, soit par le sol naturel existant avant les travaux de terrassement
et d'exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet.

Ne sont pas comptabilisees dans le calcul de la hauteur les ouvrages techniques de
superstructure : cheminée, ventilation, ascenseurs et autres, dans la mesure ou leur surface ne
depasse pas 1/10eme de la superficie du dernier niveau.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur les dispositifs d'antennes-relais.
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Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des constructions sont divisées, pour le calcul
de la hauteur, en sections dont chacune ne peut excéder 20 m de longueur. La cote de hauteur
de chaque section est prise au milieu de chacune delles.

Vs Point le plus haut

ez,.,.fﬂ—-f—j

I
] Y . oL h 4 .
L N »

A 20m 20m '

Calcul des hauteurs par rapport au terrain naturel

Rue / trottoir ——— $ Niveau rue / trottoir

= Niveau du sol existant

Le niveau a prendre en compte pour le calcul de la hauteur de la construction nouvelle est le niveau
du sol existant.

//‘,]V(} Niveau du sol existant
Rue / trottoir

Niveau rue / trottoir

Le niveau a prendre en compte pour le calcul de la hauteur de la nouvelle construction est
le niveau de la rue / du trottoir.

Dispositions générales:

Pour l'ensemble de la zone UX :

1 - Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a l'utilisation
des énergies renouvelables, les locaux techniques et antennes, a condition que leur hauteur
n'excede pas 1,50 metre.

2 - La hauteur des annexes ne pourra excéder 3 m.

Pour le secteur UX1: La hauteur maximale des constructions nouvelles est limitée a 25 métres
au faitage ou a l'acrotéere de la construction.

Pour le secteur UX2: La hauteur maximale des constructions nouvelles est limitée a 10 métres
au faitage ou a l'acrotére de la construction.

Pour le secteur UX3 : La hauteur maximale des constructions nouvelles (enseigne
commerciale et totem compris) est limitée a 15 metres au faitage ou a l'acrotére de la
construction.

Champ d'application :
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Sont pris en compte dans la définition du gabarit enveloppe autorisé :
- une hauteur de facade (verticale, HF),
- une oblique (pan incliné), une horizontale limitée par la hauteur plafond (HP).

Ces trois hauteurs sont mesurees selon le schema suivant :

Hp=xm
\ N
X mmélres

Facade
sur voie "

Fagade
Hf=xm. amere

Viove I

En cas de voies en pente, la hauteur (HF) sera déterminée par rapport au milieu de sections
linéaires de facade de 20 metres de longueur, afin de définir une hauteur moyenne.

Les garde-corps ajourés ou translucides, les lucarnes et les souches de cheminee peuvent
deborder de l'oblique.

Les ouvrages tels que souches de cheminées et de ventilation, antennes, machineries d'ascenseur,
locaux techniques, garde-corps.. peuvent atteindre une hauteur supérieure a la hauteur plafond
dans la limite de 1 metre, sauf impossibilite technique. Leur emprise totale ne doit pas depasser le
dixieme de la superficie du dernier niveau de plancher.

Dispositions générales:

A - Régle de hauteur dans la bande de constructibilité principale

La hauteur maximale des constructions est délimitée par deux regles cumulatives et
concomitantes :

Un gabarit enveloppe, défini par une hauteur de facade (HF), une oblique, et une
hauteur plafond (HP) ; (2) un nombre de niveaux.

1 - La hauteur de facade (HF) et des pignons sur rue est limitée a 12,50 métres.

2 - Lorsque les voies sont en pente, les cotes sont prises au milieu de sections de linéaire de
facade de 20 métres de long maximum.

L'oblique correspond a un pan incliné a 60° dont les points d'attache se situent au sommet du
plan vertical de la hauteur de fagade sur voie et un plan horizontal correspondant a la hauteur
plafond.

3 - La hauteur plafond (HP) des constructions ne peut excéder de plus de 4 métres la hauteur
de facade sur voie.

Les facades arriére des constructions peuvent atteindre la hauteur plafond (HP) dés lors
qu'elles sont situées dans la bande de constructibilité principale.

4 - Sur toutes les fagcades de la construction, le nombre de niveaux est limite a 5 (R+4).
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Le niveau du rez-de-chaussée doit avoir une hauteur libre sous plafond de 3,50 métres
minimum, compté a partir du niveau du trottoir. Les deux derniers niveaux peuvent étre
autorises en attique.

B - Régle de hauteur dans la bande de constructibilité secondaire

Dans la bande de constructibilité secondaire, la hauteur maximale des constructions est limitée
a 7 métres.

C - Dispositions particuliéres
Des hauteurs différentes peuvent étre admises ou imposées dans les cas suivants :

- pour les travaux d'aménagement sur les constructions existantes dont la hauteur, a la date
d'approbation du PLUI, est supérieure a celles fixees aux paragraphes 10.1 et 10,2 dans ce
cas, la hauteur maximale autorisée pour les travaux est celle de la construction existante ;

- pour les ouvrages techniques qui, compte tenu de leur nature, supposent des hauteurs
plus importantes que celles fixées au présent article, tels que les pyldnes, les antennes.
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Article UX.T1 : Aspect extérieur des constructions

11.1. Régles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements,
extensions sur les constructions existantes

Dispositions communales :

Les constructions devront respecter le cahier de recommandations esthétiques et
architecturales annexe au reglement.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - L'aspect esthéetique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications
de constructions existantes sera étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.

2 - Les citernes sont interdites a l'air libre. Les installations similaires ne devront pas étre visibles
depuis la voie publique.

3 - Les containers ne seront pas acceptés sur la voie publique.

4 - Sauf impossibilité technique a demontrer, les antennes paraboliques ne devront pas étre
fixées sur la facade sur rue. Sur les toits-terrasses, les panneaux solaires thermiques et
photovoltaiques devront étre installés avec un retrait minimum de 0,80 m par rapport a tous
les bords de toit. Tous les dispositifs techniques tels que édicules pour ascenseurs,
climatisation, cheminées, etc., devront étre installés avec un retrait minimum de 1,50 m par
rapport a tous les bords de toit.

5 - Les climatiseurs visibles depuis le domaine public doivent étre habillés ou masqueés par des
éléments magonnés réepondant aux différentes régles d'implantation. Les éléments techniques
de chauffage (type pompes a chaleur) ne devront pas étre visibles depuis l'espace public.

B - TRAITEMENT DES FACADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Les bardages exterieurs metalliques ne seront admis que dans la limite de 30% de la surface
développée des facades du batiment.

2 - Les différents murs de batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non de la
voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

3 - Toute utilisation de matériaux legers susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades et les
pignhons des constructions ni sur les clétures.

4 - Les facades sur rues devront présenter une homogeénéité de traitement architectural et de
materiaux.

5 - Pour les batiments a usage d'activites ou de bureau, les surfaces revétues de bardage
meéetallique présenteront un profil d'onde horizontale.
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Dans le périmétre du site des studios de Bry :

Les prescriptions 1 a 5 ne sont pas applicables, et toutes les facades des constructions, visibles
ou non de la voie publique, seront traitées en matériaux de bonne qualité et harmonisées entre
elles.

6 - L'ensemble des élements de menuiserie, entourages de portes et éventuellement portes
elles-mémes, pourra étre réalisé de couleur vive, afin de marquer la modénature du batiment.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT
Sans Objet.
D - OUVERTURE DES FAGADES
Sans Objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES
Sans Objet.
F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - La hauteur totale des clétures, a l'exclusion des portails, ne peut excéder 2 metres. En
bordure du domaine ferroviaire, cette hauteur maximale est portée a 2,80 metres.

2 - Les clotures pourront étre constituées de haies vives ou d'un grillage

3 - Pour permettre linstallation de coffrets techniques (EDF/GDF notamment), il pourra étre
effectué un mur plein de la hauteur de la cléture projetée, d'une largeur ne pouvant excéder
1,5 metre.

4 - Les clétures pourront étre doublées d'une haie végétale.

5 - L'architecture des constructions et des clétures doit étre congue pour une insertion
harmonieuse dans l'environnement immeédiat. Le gabarit des constructions sera dans le
prolongement du tissu bati existant.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1- Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions particuliéres si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (cdnes de vues
repérés sur les documents graphiques, ainsi que dans ['Orientation dAmenagement et de
Programmation « Préserver et Développer la Trame Végeétale et Paysagere »).

2 - L'architecture innovante ou contemporaine ou utilisant des technologies énergéetiques
innovantes (volumétrie, matériaux constructifs, percements, toitures, cldtures) est encouragee
dés lors que le dialogue avec les constructions existantes avoisinantes est bien étudie.

3 - Toute imitation de matériaux ou utilisation brute de matériaux destinés a étre recouverts
est interdite (pastiche proscrit). Toute construction devra étre édifiee avec des materiaux
pérennes. Toute nouvelle construction devra porter une attention particuliere au rythme
architectural et urbain (parcellaire, percements..) des batiments existants dans le secteur.
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4 - Pour les constructions existantes, en cas d'agrandissement, de confortation ou de
surélévation, les parties ajoutées devront, en outre, tenir compte des particularités du batiment
d'origine. Conformément au Code de 'Urbanisme, lorsqu'un batiment regulierement édifie
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix
ans.

5 - Linstallation d'édicules techniques (ascenseurs, chaufferies, climatisations, pompe a
chaleur..) doit étre réalisée de fagon a en limiter l'impact visuel.

6 - Tous travaux d'entretien ou de renovation d'une construction doivent étre faits en
cohérence avec le style d'origine de ladite construction.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments a usage d'activités ou de bureau, les surfaces baties pourront étre peintes
ou utiliser des matériaux de bardage de couleurs claires.

Les panneaux solaires devront étre parfaitement integrés au bati, en harmonie avec la
composition architecturale des éléements de construction (facade, toiture, terrasse..) et
prioritairement non visibles de l'espace public.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT
Sans objet.

D - OUVERTURE DES FACADES
Sans objet.

E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - Pour les devantures commerciales, les surfaces baties pourront étre peintes ou utiliser des
matériaux de bardage de couleurs claires.

2 - Les matériaux et couleurs des devantures proposés doivent étre en accord avec la couleur
du batiment qui les supporte et privilegier les couleurs claires.

3 - L'ensemble des éléments de menuiserie, entourages de portes et éventuellement portes
elles-mémes, pourra étre réalisé de couleur vive a dominante claire, afin de marquer la
modénature du batiment.

4 - Pour les commerces, les coffres de volets roulants ne doivent pas faire de saillie sur la
devanture ni étre situes directement sous le linteau (abaissement de la hauteur des parties
vitrées). Ils seront peints, et on évitera les dispositifs avec traitement galvanisé ou autre aspect
metallique brut. Cette disposition sera egalement applicable pour les grilles de protection, qui
seront ajourées.

5 - En ce qui concerne les vitrines, les films adhésifs ou auto-collants qui participent a la
composition de la devanture devront étre organisés en harmonie et en hombre limité. Ces
dispositifs sont consideres comme publicite.

6 - La creation de fagcades commerciales est autorisee dans les limites suivantes : - Les
percements destinés a recevoir des vitrines devront s'adapter a l'architecture de limmeuble
concerné. - Lorsqu'un méme commerce sera établi sur plusieurs immeubles contigus, les
percements de vitrines devront en respecter les limites séparatives.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Sans objet.
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A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménages et
entretenus de facon a ne porter atteinte ni a 'hygiene, ni a la bonne tenue de l'agglomération,
ni a l'harmonie des paysages.

2 - Les coffres de volets roulants pour les baies des logements seront intégrés dans le bati lors
de la construction des batiments.

3 - Les antennes paraboliques et autres antennes sont interdites en facade. Elles doivent étre
installées en toiture et en retrait des facades. Elles ne doivent ni porter atteinte a l'aspect’
extérieur de l'immeuble ni a la qualité architecturale des immeubles environnants, notamment
par leur dimension, leur couleur, leur nombre. Les antennes n'entrent pas dans le calcul de la
hauteur plafond définie a l'article UX10.

4 - L'installation de systémes de ventilation ou de climatisation est en outre interdite en facade,
a l'exception des facades sur cour et au rez-de-chaussée pour les commerces sous réserve
d'étre integrée dans la devanture.

5 - Panneaux solaires : sur les toitures a deux pans, ils seront incorporés dans la toiture. La mise
en place des panneaux n'entrainera pas la destruction des souches de cheminées sur le bati
ancien. Ils seront posés en « shed » sur les toits-terrasses et ne devront pas modifier la
volumetrie de la toiture.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Pour le secteur UX1:

1 - Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou non,
visibles ou non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou
ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. Ils devront présenter un aspect
harmonieux et donner des garanties de bonne conservation.

2 - L'emploi, sans enduit, des matériaux destinés a étre recouverts, tels que les carreaux de
platre, agglomeéres de machefer, parpaings, etc., est interdit.

3 - Les peintures sur brique et pierre seront interdites.

Pour le secteur UX2 :

1 - Les matériaux et les volumes doivent contribuer a leur insertion optimale dans
l'aménagement paysager d'ensemble.

2 - L'utilisation a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdite.

3 - Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant.

4 - Toutes les fagades des constructions ou installations feront 'objet d'un plan détaille de
coloration annexé a la demande d'autorisation.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - Les toitures devront faire l'objet d'un traitement de qualité pour les locaux techniques. En
outre, les gaines et canalisations devront étre dissimulées. Les couvertures apparentes en tole
ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment ou d'everite, etc., sont interdites.
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2 - Les matériaux de toiture doivent présenter un aspect de qualité et conserver une bonne
tenue dans le temps (zinc, ardoise, tuile..), de maniére a ne pas nuire au caractére du batiment
ou a lintérét des lieux avoisinants.

3 - En toiture, les chassis de toit devront s'insérer dans le méme pan que la toiture cote rue,
leurs dimensions maximales seront de 0,80 m x 1 m.

4 - Les lucarnes devront avoir une largeur maximale de 1,60 m. Elles ne pourront étre jumelées.
Cette description ne peut s'appliquer aux baies prévues en attique sur des projets
contemporains. Leur implantation devra deés lors s'harmoniser avec l'ordonnancement des
ouvertures de la facade de la construction et leur couverture devra reprendre les pentes de la
toiture. Les lucarnes rampantes ou a la hollandaise sont interdites.

5 - Pour la mise en place de garde-corps de sécurité en toiture-terrasse, on privilégiera des
solutions disposées en retrait ou des dispositifs inclinés ou rabattables afin qu'ils ne soient pas
visibles depuis le proche espace public.

D - OUVERTURE DES FAGCADES

1 - Pour les immeubles contemporains, les menuiseries en PVC ou autre pourront étre
autorisées. Les profils des menuiseries extérieures seront similaires en dimensionnement aux
profils des menuiseries bois.

2 - Pour les portes de garages ou d'acces aux parcs de stationnement, on veillera a employer
des matériaux qualitatifs (a l'exclusion du PVC).

E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - Pour les commerces, les coffres de volets roulants ne doivent pas faire de saillie sur la
devanture ni étre situés directement sous le linteau (abaissement de la hauteur des parties
vitrées). Ils seront peints, et on évitera les dispositifs avec traitement galvanise ou autre aspect
metallique brut. Cette disposition sera également applicable pour les grilles de protection, qui
seront ajourées.

2 - En ce qui concerne les vitrines, les films adhésifs ou auto-collants qui participent a la
composition de la devanture devront étre organisés en harmonie et en nombre limité. Ces
dispositifs sont considérés comme publicite.

3 - La création de fagades commerciales est autorisée dans les limites suivantes :

les percements destinés a recevoir des vitrines devront s'adapter a l'architecture
du batiment,

lorsqu'un méme commerce est établi sur plusieurs immeubles contigus, les
percements de vitrine devront respecter les limites séparatives.

les enseignes doivent s'inscrire dans les limites de la largeur de la vitrine
F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Les clétures bordant les voies ne pourront comporter de parties pleines sur plus de 0,80 m
de hauteur. Cette partie devra étre surmontée d'une grille, la hauteur totale de la cloture ne
pouvant excéder 2 m.

2 - Les clotures entre voisins ne peuvent excéder une hauteur de 2 m.

3 - Pour les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP), elles seront portées a
2,60 m (le PVC est interdit).
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4 - Indication pour la pose de pare-vues sur grille de cléture : pare-vue traditionnel en partie
supérieure, la base sera calée sur la lisse horizontale basse. Les pare-vues commenceront a
l'aplomb des poteaux, piliers ou portails.

5 - Isolation par l'extérieur : pour les facades sur rue, si le batiment possede des modénatures
ou éléements de décors, l'isolation par l'extéerieur est interdite. Bardages meétalliques, plastiques,
sont interdits. Les pignons en pierres ou moellons devront étre conserveés.

6 - Pour les equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP), il sera autorise
lutilisation de matériaux contemporains, revétement de bois, verre, métaux nobles.. Sous
réserve de la bonne intégration du batiment dans son environnement.

7 - Pour les équipements publics et d'intéeréts collectifs, tout type de toiture est autorisé sous
réserve de la bonne intégration dans l'environnement.

A - DISPOSITIONS GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur épannelage et leur
aspect exterieur doivent étre adaptés au caractére et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysageres dans le respect général de la ligne de ciel du paysage urbain
(silhouette urbaine dessinée sur 'horizon par le haut des batiments dans le ciel, ligne de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d’homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-apres :

CHAPITRE 1: CONSTRUCTION NOUVELLE

1 - Les constructions nouvelles sont concues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de la rue :

dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation ;

dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures-terrasses) ;

dans le choix des matériaux employes, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon genérale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 - Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation éventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

3 - Les facades sont traitéees comme des « pleins » dans lesquels les baies viennent se
composer. Les percements sont de proportion verticale, leur hauteur étant plus importante
que leur largeur sauf justification architecturale particuliere et motivee liee a la destination de
la construction. Ils pourront reprendre le principe traditionnel de décroissance des baies.
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CHAPITRE 2 : CONSTRUCTION EXISTANTE

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employes, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux realisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, deés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre concues en mimétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

3 - Lorsqu'une fagade ou un ensemble de facades posséde une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction,
doivent respecter cette homogénéite.

4 - Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavite) présents doivent étre preserves et reconstitues
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractére isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :

- le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelage des hauteurs varieé et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

- le respect de l'autonomie de la toiture d'origine qui conserve, en regle générale, un
caractére dominant ;

- lemaintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative dés lors
que la construction d'origine est implantee en retrait.

2 - La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- lerespect de l'orientation et le caractere du toit (croupe, queue de vache..) ;
- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

- les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;

- reprise des modénatures (encadrement de baies, eléments de decor..).

3 - Les motifs decoratifs, sculptés ou moulures doivent étre conserveés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.

4 - La diversite des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A loccasion des travaux de restauration ou d'entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables électriques ou téléphoniques..).

Page 78 sur 180



PLU inter I
Reglement écrit - Article UX.11 , communa

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préférence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommandé.

7 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des facades.

CHAPITRE 3 : BRANCHEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES

- Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou poses sur les facades de la
fagon la moins visible possible ;

- Lesréservations pour les coffrets de 'ensemble des branchements devront étre integrées
de facon discrete aux fagades, aux soubassements ou aux clétures ;

- Les appareils de climatisation et de chauffage seront localises a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les facades extérieures, non vues de
l'espace public, cachées par de la végetation ;

- L'impact visuel des installations techniques en toiture devra étre reduit au maximum. Les
équipements utilisés en vue de la production et l'utilisation des énergies renouvelables
devront s'intégrer a la toiture et a l'architecture genérale du batiment ou étre invisibles de
la rue.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

2 - Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des eléements de modénature.

3 - Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de la
construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossée, grattée ou talochée. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc.) est interdit.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - La proportion des ouvertures en toiture est de préférence verticale et d'une largeur
inférieure a celle des baies de la fagade.

2 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fondé et argumenté sur une bonne
intéegration au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des
constructions avoisinantes.

3 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltes, le fibrociment, la téle ondulée, la tuile béton
et le shingle.
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4 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront disposés en cohérence avec 'ordonnancement de la facade. Ils
seront posés de maniére a étre encastrés dans la couverture.

6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la fagade.

7 - Le couronnement des constructions devra intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs, locaux
techniques, etc.

8 - Les garde-corps de securité devront étre invisibles depuis l'espace public.

9 - Tout edicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractere du batiment.

10 - Les antennes de téléphonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles (construction neuve ou rehabilitation) devront étre intégrées au site de maniére a en
réduire limpact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs de camouflage (fausse cheminée,
etc.) ne seront toutefois pas acceptes.

11 - Pour les constructions neuves les panneaux solaires devront étre parfaitement intégrés au
bati, integrés dans le pan de la toiture dans le cas de toitures a pentes, en harmonie avec la
composition architecturale des éléments de construction (facade, toiture, terrasse,.) et de
forme globale simple : rectangle ou carré, sans disposition en redent. La surface devra étre
lisse, mate anti-réfléchissante, uniforme, de teinte la plus proche de l'existant, avec une pose
sans fixation visible.

Pour les constructions existantes, ils devront étre de préférence intégrés dans le pan de la
toiture, en harmonie avec la composition architecturale des eléments de construction (fagade,
toiture, terrasse,..) et de forme globale simple : rectangle ou carré, sans disposition en redent.
La surface devra étre lisse, mate anti-réflechissante, uniforme, de teinte la plus proche de
l'existant, avec une pose sans fixations visibles.

Dans tous les cas, les panneaux solaires devront étre invisibles depuis l'espace publique et les
cdnes de vue repérés.

12 - Les toitures-terrasses (couverture d'une construction dont la pente est inférieure a 15%)
devront répondre aux criteres suivants, sauf pour des raisons techniques sur les constructions
existantes :

— Elles doivent avoir un albédo supérieur a 25% (surface claire),

— Elles doivent étre obligatoirement vegetaliseées sur la totalité de leur surface, deduite
des emprises nécessaires a linstallation des dispositifs d'énergies renouvelables. (Un
curseur est a préeciser selon les zones avec le bureau d'études.)

— Les espaces vegeétalisés doivent étre positionnés en périphérie de la toiture et
permettre de répondre a la gestion des eaux pluviales de l'ensemble de la surface de
la toiture-terrasse,

— Les installations techniques lieées au fonctionnement du projet doivent étre masquéees
et couvertes (en dehors de tout dispositif favorisant les énergies renouvelables).

13 - Pour les équipements publics uniqguement, les toitures-terrasses seront eégalement
vegetalisees, sauf pour des raisons techniques sur les constructions existantes.
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14. - Dans 'OAP Moreau David et plus particulierement dans le secteur de ['offre commerciale
a maintenir / développer :

- Les toitures terrasses seront vegetalisees sauf pour des raisons techniques pour les
constructions neuves ou existantes.

- Pour des considérations techniques, l'installation de systemes de vegétalisation a faible
epaisseur, sur les toitures présentant une faible pente (<15%) sera autorisee.

D - OUVERTURE DES FAGCADES

Sans objet.

E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussee sans depasser le
bandeau d'assise des baies du 1ler étage de la construction. Les coffrets des rideaux
metalliques devront étre integres par tous les moyens de maniéere a en réduire l'impact visuel.

2 - A chaque construction doit correspondre un aménagement spéecifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce etendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activité sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussée.

3 - Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la facade.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Les clétures a realiser sur rue devront étre implantées a l'alignement actuel ou futur de la
voie.

2 — Elles devront étre traitéees en harmonie et avec le méme soin que les fagades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
metres, piliers exclus, par rapport au trottoir. Dans tous les cas, la hauteur des murs devra
s'adapter a celle des murs existants sur les parcelles mitoyennes.

3 - Les clétures seront composées d'un soubassement magonné de 0,80 cm surmonté d'un
ouvrage de serrurerie.

4 - Sauf nécessité technique, les clotures bordant les voies ne pourront comporter de parties
pleines sur plus des deux tiers de la hauteur. Les portails ou portillons pourront étre composes
de parties pleines. Leur hauteur n'est pas reglementée mais devra maintenir des proportions
harmonieuses avec l'ensemble de la cléture.

5 - Ce type de cloture pourra étre partiellement occulté par des systemes ajoures de type tole
perforés, festonnés ou non, qui devront étre peints dans les mémes couleurs que la grille elle-
méme. La grille doit étre visible depuis l'espace public.

6 - Les clotures en limite séparative ne devront pas dépasser 3,20 métres de haut comptés a
partir du sol du céte de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
soin sur chacune de leur face. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux
de platre, parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

7 — Des dispositions difféerentes pourront étre appliquées :
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Lorsque la configuration du terrain limpose ;
Pour les equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) ;

En cas de restauration de cloture existante ne respectant pas les dispositions ci-dessus
exigees;

8 - Le projet devra affirmer une homogeneiteé de traitement du portail et de la cloture.

Pour 'ensemble de la zone :
A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Par leur aspect extérieur, les constructions de toute nature et autres occupations du sol
doivent s'intégrer avec le caractére du site et l'architecture des lieux avoisinants.

2 - Le traitement des constructions annexes, garages, extensions, doit étre en harmonie avec
la construction principale, tant par le choix des matériaux que par la qualité de finition.

3 -_Dans le secteur UX2: Pour les constructions existantes, en cas d'agrandissement ou de
surélévation, les parties ajoutées devront s'intégrer de facon harmonieuse au batiment
d'origine tout en respectant le rythme architectural des batiments environnants et une
attention toute particuliere devra étre prise en considération pour les toitures.

4 - Dans le secteur UX3 : Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre
ameénages et entretenus de facon a ne porter atteinte ni a l'hygiéne, ni a la bonne tenue de
l'agglomeération, ni a 'harmonie des paysages ou de l'architecture régionale, locale ou de la
zone ou du secteur

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les facades latérales et postérieures des constructions, visibles ou non de la voie publique,
doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales, en harmonie avec elles et
celles des batiments existants sur les terrains contigus ; il en est ainsi notamment des facades
apparentes en limite de propriété qui doivent étre traitées avec le méme soin que les autres
fagades.

Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre leur
permette de conserver, de facon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du
caractere des lieux.

L'emploi, sans enduit, de matériaux destinés a étre recouverts (agglomérés, parpaings, etc),
est interdit.

Les réseaux de distribution (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage public..) et
branchements nouveaux doivent étre réalises en souterrain ou s'intégrer au bati, sous reserve
de ne pas faire obstacle a la fourniture du service universel pour les réseaux de
téelecommunication.

Dans le secteur UX3: Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient
aveugles ou non, visibles ou non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de
méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. Ils devront
présenter un aspect harmonieux et donner des garanties de bonne conservation.
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Dans le secteur UX3: Les couvertures apparentes en téle ondulée, en papier goudronné,
plaques de Fibrociment, sont interdites.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - Les couvertures apparentes en tdle ondulée, en papier goudronné, plaques de Fibrociment,
sont interdites.

2 - Les antennes devront étre installées sur les toitures et seront non visibles de la voie
publique.

3 -Les panneaux solaires devront étre parfaitement intéegrés au bati, en harmonie avec la
composition architecturale des eléments de construction (facade, toiture, terrasse, .) et de
forme globale simple : rectangle ou carre, sans disposition en redent. La surface devra étre
lisse, mate anti-réfléchissante, uniforme, de teinte la plus proche de l'existant, avec une pose
sans fixations visibles.

Un refus pourra étre prononceé pour des raisons d'integration esthétique ou architecturale
concernant les batiments protégés ou remarqués.

En UX1 et UX3:

Les toitures-terrasses sont autorisées et devront étre non accessibles. Les édicules techniques
ne devront pas étre visibles depuis l'espace public.

EnUX2:

Les toitures-terrasses sont autorisées et pourront étre accessibles. Les édicules
techniques ne devront pas étre visibles depuis l'espace public.

D - OUVERTURE DES FACADES
Sans objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES
Sans objet.
F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

La hauteur totale des clotures bordant les voies est limitée a 2,00 m. a l'exclusion des piliers et
portails.

En UX2 : Les clotures bordant les voies doivent étre constituees d'un mur bahut d'une hauteur
comprise entre 0,50 m. et 0,70 m.

En UX3 : Les clétures bordant les voies pourront étre constituées d'un mur bahut d'une hauteur
inférieure a1,10 m.

Les clotures entre voisins ne peuvent exceder une hauteur de 2,20 m. Cependant, la partie de
la cléture située dans la marge de retrait visée a larticle UX6 devra respecter les mémes
caractéristiques que la cléture sur rue.

Dans le cas de reprise partielle d'une cloture existante ne répondant pas a ces caractéristiques,
des dispositions différentes pourront étre admises.

Pour les EICSP, la hauteur maximum de l'ensemble des clotures est portée a 2,60.
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Définitions a prendre en compte pour l'application de U'article sur la commune :

Couronnement :

Le couronnement correspond a la partie qui termine la construction. Il s'agit du toit, quelle que
soit sa forme. Le couronnement peut, selon les cas, correspondre a létage supérieur d'une
construction et intégrer divers éléments de la construction tels que les edicules techniques, les
cheminees, les lucarnes, dans la limite de la hauteur plafond.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Les dispositions figurant dans le présent chapitre sont applicables aux constructions
existantes comme aux constructions nouvelles.

2 - Enréférence a l'article R.111-27 du Code de l'urbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére ou a
linterét des lieux avoisinants, aux paysages urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

3 - S'agissant du choix des couleurs des facades, des menuiseries, des ferronneries, des
devantures des facades commerciales ainsi que certains matériaux, il convient de se référer
au nuancier porté en annexe du PLUI,

4 - Pour les terrains concernés par un linéaire commercial figurant au plan de zonage, les
facades sur rue de ces commerces devront étre traitées sous la forme de devanture
commerciale.

5 - Les coffres de volets roulants qui seraient installés ne pourront déepasser du nu exterieur
des murs de facade et devront demeurer imperceptibles de l'extérieur.

a) Les toitures et les couvertures

Le choix des matériaux de couverture doit étre fondé et argumenté sur une bonne intégration
au milieu environnant.

Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton, la
tuile grand moule, et le shingle.

b) Dispositions diverses

Les antennes d'émission ou de reception (radio, telephone, telévision.. y compris les paraboles)
doivent étre intégrées dans la composition de la construction, sauf impossibilité technique.
Dans ce cas, elles ne doivent pas étre perceptibles depuis l'espace public.

Les locaux annexes ou les équipements techniques doivent étre intégrés a la composition
architecturale générale de la ou des construction(s) et de leurs espaces exterieurs. Ces locaux
doivent étre traités avec le méme soin que les constructions principales et en harmonie avec
ces dernieres.

Tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre intégré a la
conception générale de la construction et demeurer discret notamment par l'emploi de
procédés adaptés et doit demeurer imperceptible depuis l'espace public.
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B - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

1 Aspect des constructions

Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration dans leur
environnement :

- dans le choix des matériaux employés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

- dans le choix de la couleur des menuiseries et, de facon genérale, de toute partie de la
construction recevant une peinture ;

- dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 Volumétrie des constructions

La conception, la volumetrie et l'aspect extérieur des constructions doivent concourir a la
confortation de l'espace par rapport a l'espace public, tout en tenant compte des spécificités
des constructions avoisinantes et des caractéristiques morphologiques du tissu dans lequel se
situe le projet.

3 Couronnement des constructions

Le couronnement des constructions doit étre congu en harmonie avec les caractéristiques de
la construction.

C - INTERVENTIONS SUR DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

1 Principes généeraux

Deés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalises, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caracteristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

Ces constructions additionnelles peuvent étre concues en mimétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

Lorsqu'une fagcade ou un ensemble de facades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction
doivent respecter cette homogéneéite.

2 La mise en ceuvre de travaux

La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;
- lareprise des modenatures (encadrement de baies, élements de décor..).

Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés, doivent étre conservés. En cas daltération
profonde, ces motifs sont consolidés ou dans la mesure du possible, remplaces a lidentique.

3 Ravalement

Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilite.
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Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les techniques
constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit permettre
egalement de reconstituer des éléments de modénature.

Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales de la
construction. La coloration des enduits doit étre choisie en référence au nuancier porté en
annexe du PLUI.

D - LES DEVANTURES COMMERCIALES
Sans objet.
E - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Un soin particulier doit étre apporte a la conception et au choix des matériaux pour edifier les
clétures situees a la limite de voie™ afin qu'elles participent pleinement a 'harmonie de la voie
le long de laquelle elles sont implantées.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1- Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accorde que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur architecture, leurs dimensions, ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2 - Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et
entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a l'hygiene, ni a la bonne tenue de l'agglomeération,
nia l'harmonie des paysages ou de l'architecture régionale, locale ou de la —one ou du secteur.

3 - Les différents murs d'un batiment, y compris ceux des annexes, qu'ils soient aveugles ou
non, visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme
nature ou ayant entre eux une suffisante parenteé d'aspect et de couleur. Ils devront presenter
un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

4 - Les cours anglaises sur la rue sont interdites.

5 - Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, les ouvrages
et édicules techniques, lorsquils ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage,
seront traités avec le méme matériau que les facades et intégrés a 'laménagement d'ensemble
de la toiture-terrasse.

6 - Les canalisations de ventilation devront étre masqueées.

7 - Les ouvrages ou eédicules techniques extérieurs au batiment et situes en rez-de-chaussée,
ainsi que les ventilations de sous-sol non situées en toiture, devront étre traités avec soin et
s'’harmoniser avec les fagades, tant en ce qui concerne les matériaux que la couleur.

8 - Les surélévations des conduits de fumeée des batiments voisins, nécessitées par une
construction nouvelle, feront lobjet d'un traitement architectural afin de les intégrer
parfaitement a la construction nouvelle.

9 - Les évacuations d'eaux pluviales correspondant aux loggias et aux balcons pleins devront
étre intégrées a l'intérieur des batiments, étre situées en fond de loggia, étre encastrees dans
la facade ou étre placées en limite separative d'immeuble.
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10 - Les antennes d'émission ou de réception de signaux radio électriques, antennes-relais,
paraboles..) devront étre installées sur les toitures de la fagcon la moins visible possible depuis
l'espace public. Leur installation sur les balcons ou autres saillies au-dessus du domaine public
est interdite.

11 - Les boites aux lettres des immeubles collectifs seront situées a l'intérieur des batiments.
12 - Les volets en bois seront conserves.

13 - Les profils des menuiseries extérieures devront étre respectés en cas de changement en
PVC.

14 - Les coffres de volets roulants ne doivent pas faire de saillie sur la devanture ni étre situes
directement sous le linteau (abaissement de la hauteur des parties vitrées).

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Constructions existantes :

1 - Prescriptions générales : L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre
recouverts (tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomeres de beton, agglomeres
de machefer, parpaings de ciment), ainsi que l'utilisation de tdles ondulées sont interdits.

2 - Traitement des facades : Le caractéere d'origine de la facade devra étre préserve, notamment
lorsqu’elle est composée de pierres de taille ou de briques soigneusement mises en ceuvre.
Les ravalements devront étre executeés en respectant les matéeriaux d'origine de la facade, ainsi
que les composants de sa modénature. Les revétements en ciment gris ainsi que la peinture
de la pierre de taille et de la brique sont interdits.

3 - Les balcons devront étre opacifiés sur une hauteur de 45 cm minimum au-dessus de la
dalle. Afin de préserver la perception du front bati, il sera exigé que les balcons ou terrasses
en surplomb par rapport a l'alignement comportent des garde-corps fins et ajourés situés au-
dessus des parties opacifiees. Le verre ou tout matériau plastique transparent et/ou
réfléchissant la lumiére est interdit.

4 - Ornementation des facades : Les eléements d'ornementation existants (moulures, corniches,
volets, persiennes, garde-corps, ferronneries, céramiques..) devront étre, sauf impossibilité
technique averee, conserves et restaures. Leur reconstitution sera exigée.

Constructions neuves :

1 - Aspect des matériaux et couleurs des facades

Prescriptions générales

Les matériaux apparents en fagade, y compris pour les parties de fagcade en retrait, devront
étre choisis et mis en ceuvre selon les régles de l'art.

Les imitations de matériaux (telles que faux moellons, fausses briques, faux bois..), lemploi a
nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts (tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomeres de béton), ainsi que l'utilisation de téles ondulees sont interdits.
Les toitures en zinc, en ardoise ou en tuiles de type Cdte de Beaune rouge flamme seront
privilégiees.

Nota : il est recommandé de prendre en compte la charte relative aux fagades figurant en
annexe du preésent reglement.
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2 - Pignons, locaux annexes

Les murs pignons, mitoyens ou non, doivent étre traités en harmonie avec les facades
principales et présenter une qualité de traitement visant a minimiser l'effet de masse souvent
produlit.

Les conduits de cheminée et/ou chemisage en pignon doivent étre masqués par des
dispositifs en maconnerie de preférence ou formant un écran a la rue.

Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal a celui apporté aux batiments
principaux.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Constructions existantes

1- L'éclairement éventuel des combles sera assure, soit par des lucarnes, soit par des verrieres
ou chassis de toit.

2 - Les lucarnes seront soit a deux ou trois versants, soit rentrantes, et suivront, dans la mesure
du possible, l'axe des percements des étages inférieurs. Il leur est interdit de dépasser en
largeur, hors tout, la dimension horizontale de la fenétre située a l'étage inferieur. Il est interdit
de relier entre elles des lucarnes. Les lucarnes rampantes et les chiens-assis sont proscrits.

3 - Les surelevations et redressements de toiture des constructions existantes devront étre
traités en harmonie avec 'architecture originelle et les matériaux du batiment concerné.

4 - Edicules formant couverture de terrasse, vérandas, jardins d'hiver : Les éléments a créer en
appui sur les terrasses ou le terrain naturel, selon les cas, devront s'adapter a l'architecture de
limmeuble concerné, tout en contribuant a 'amélioration de son aspect.

Constructions neuves

5 - Les constructions devront respecter les conditions suivantes :

a. Toitures en pente

Les materiaux des toitures en pente devront étre choisis et mis en ceuvre selon les regles de
l'art. Les toitures en zinc, en ardoise ou en tuiles de type Cote de Beaune rouge flamme seront
privilégiees.

Les couvertures apparentes en téle ondulée, en papier goudronné, plaques de fibrociment ou
d'éverite, etc., sont interdites.

Sur une construction ou une installation nouvelle, un capteur solaire situé sur une toiture a
pente doit étre implante dans le plan de la toiture, sans aucun decrochement et avec la méme
pente que ladite toiture.

Sur une construction ou une installation existante, un capteur solaire situé sur une toiture a
pente visible depuis l'espace public doit étre implanté dans le plan de la toiture, sans aucun
décrochement et avec la méme pente que ladite toiture.

Sur une construction ou une installation existante, un capteur solaire situé sur une toiture a
pente non visible depuis l'espace public doit étre implanté avec la méme pente que ladite
toiture.

b. Toitures-terrasses

Principes géenéraux

Les terrasses-jardins donnant sur l'espace public devront étre concues de maniere a ce que le
verdissement soit perceptible autant que possible de cet espace public.
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Dalles-terrasses couvrant des constructions situees en sous-sol

Il est rappelé que ce type de terrasse peut entrer dans le décompte de la superficie hon
construite définie a l'article UXg ci-dessus et doit étre traité conformément aux dispositions de
l'article UX14.

c. Toitures-terrasses inaccessibles

Les toitures-terrasses inaccessibles de plus de 50 m? de superficie seront végétalisées sur un
minimum de 80% de leur surface, par une disposition de type traditionnel ou par toute autre
solution non traditionnelle, sous réserve qu'elle assure une vegétation de qualité (complexe
comportant une couche végetale sur substrat par exemple).

La pose de panneaux solaires peut-étre autorisée, en remplacement de tout ou partie des
zones de toiture a vegeétaliser, s'ils sont dissimulés par des acrotéres d'une hauteur au moins
supérieure a celle dudit capteur solaire

D - OUVERTURE DES FACADES

Constructions existantes :

Les élements de modénature des ouvertures existantes devront étre, sauf impossibilité
technique aveérée, conserves et restaurés. Leur reconstitution sera exigee.

Constructions neuves : Sans objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES

Constructions existantes :

A l'occasion de travaux concernant des devantures implantées sur des batiments anciens, il
sera impose de degager, de restaurer ou de restituer les bandeaux ou corniches existant ou
ayant existe.

Constructions neuves :

On entend par facade commerciale, toute devanture établie dans un but commercial et
entrainant la modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

La creation de fagades commerciales est autorisée dans les limites suivantes :

- Les percements destinés a recevoir des vitrines devront s'adapter a l'architecture de
limmeuble concerne.

- Lorsqu'un méme commerce sera etabli sur plusieurs immeubles contigus, les percements
de vitrines devront en respecter les limites séparatives.

- Les vitrines pourront présenter une saillie par rapport au nu de la fagade, correspondant
aux dispositions de l'article UX.6 du présent reglement.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Constructions existantes :

Sans objet.

Constructions neuves :

Les clétures existantes bien intégrées dans l'environnement urbain seront, dans la mesure du
possible, conservées.

Les clotures nouvelles, en bordure de voies publiques ou privées, devront étre constituées par
un mur bahut d'une hauteur maximum de 0,60 m, surmontée d'une grille a claire-voie, obstruée
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uniguement par des écrans cache vues vegetalisés. La hauteur totale de l'ensemble ne pourra
exceder 2,45 m.

La hauteur totale des clétures nouvelles en limites separatives, ne pourra excéder 2,60 métres.

Dans les marges de reculement, les clétures édifiees entre proprietés contigués devront
respecter les dispositions specifiques du cahier des charges qui est applicable aux clétures
des parcelles « des terrains retranchés du bois de Vincennes ».

Toutes les clétures définies ci-dessus respecteront les dispositions spécifiques du cahier des
charges applicables a celles des parcelles « des terrains retranchés du bois de Vincennes ».

Champ d’application :

Facades .

On distingue la facade principale / sur rue (implantée a l'alignement de l'espace public
ou en recul), la facade arriere et les facades latérales.

Lorsque la toiture présente une pente supérieure a 60°, elle sera considerée comme faisant
partie de la facade.

Un plan de facade en retrait ou en avancéee de plus de 3 m de profondeur par rapport a
la facade principale constitue une nouvelle facade pour l'application des régles d'implantation

Baie:

Il s'agit d'une ouverture fermée ou non, située sur une facade (arcade, fenétre, porte vitree
transparente..) ou une toiture

Ne sont pas considéeres comme une baie, au titre du présent reglement :

o les ouvertures situces a 1,90 m et plus au-dessus du plancher des piéces eclairées, hauteur
minimale portée a 2,60 m au rez-de-chaussee,

o lespaves de verre;
o les chassis fixes et a vitrage non transparent.
Lucarne:

Element architectural constituant une petite ouverture situee en toiture.

A - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Les constructions doivent s'insérer dans le paysage naturel et bati. Cette intégration doit
respecter la vegetation existante, le site bati ou non, le relief naturel du terrain. La construction
tiendra compte de la pente du terrain, les remblais et les décaissements de terrain seront
limités.

2 - Les fiches de recommandation architecturales sont annexées au PLUI.

Antennes

Les antennes d'émission ou de réception (radio, télévision, antenne parabolique,
radiotéléephone..), de quelque dimension que ce soit, doivent étre implantées exclusivement
en toiture des batiments avec une distance suffisante, afin de ne pas étre visibles depuis
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l'espace public. Des exceptions pourront étre faites pour les antennes-relai (radio, télévision,
telephonie mobile..), a condition de faire l'objet d'un traitement adapte de leur aspect afin de
s'insérer avec le plus de discrétion possible dans leur cadre paysager.

Batiments en zone inondable concernes par le PPRI

Pour les batiments situés en zone inondable, les parties des constructions situées en dessous
de la céte des plus hautes eaux connues doivent permettre l'expansion et le retrait des eaux.

Energies renouvelables et performances énergétiques

Les dispositifs techniques permettant la production d'énergies renouvelables ou lisolation
thermique des constructions existantes sont autorisés en veillant a leur bonne insertion au bati
et au cadre bati environnant, notamment en prévoyant un recul par rapport a la bordure de la
toiture afin de limiter leur visibilité depuis l'espace public.

Constructions existantes :

Tous les travaux réalises sur des constructions existantes, y compris les ravalements, doivent
mettre en valeur ou améliorer les caractéristiques de ladite construction (volume, matériaux
constructifs employes, composition, ordonnancement, couleurs). Cette mise en valeur n'exclut
pas les architectures contemporaines.

Toitures

Qu'il s'agisse de toitures constituées de matériaux traditionnels ou plus récents ou de terrasses,
les accessoires a caracteres techniques (caissons de climatisation, extracteurs, édicules
d'ascenseur, garde-corps, antennes..) doivent étre regroupés et intégrés a la toiture de fagon
a en annuler l'impact visuel, depuis la rue comme depuis les batiments voisins

Les édicules techniques doivent étre implantés en retrait de la facade avec une distance
suffisante, afin de ne pas étre visibles depuis l'espace public. Ils seront dans la mesure du
possible regroupés et feront l'objet d'un traitement esthétique de qualité. Ils doivent étre en
retrait d'une distance au moins égale a leur hauteur, sans dépasser une hauteur supérieure a
2m.

B - TRAITEMENT DES FACADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS
Matériaux

Les matériaux bruts (parpaings, carreaux de platre, briques creuses.) destineés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduit ne peuvent étre laissés apparents.

Les couvertures et parements en facade daspect tole ondulée, papier goudronné ou
fibrociment sont interdits. Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur
mise en ceuvre leur permette de conserver, de facon permanente, un aspect satisfaisant et
respectueux du caractére des lieux.

Facades

Aucune canalisation ne doit étre apparente en facade. Les descentes d'eau pluviale devront
faire l'objet d'un traitement esthétique de qualité. Les coffrets d'alimentation doivent étre
intégrés dans la composition générale de la facade. Les cables éventuellement fixés en fagcade
doivent étre dissimulés en fonction des élements de composition de cette facade (sur le
dessus d'une corniche, d'un chéneau, d'un bandeau..).

Sur une méme construction, la distance minimum a respecter entre deux facades se faisant
face comportant des baies est de 6 m.
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Constructions existantes :

Les pierres de taille, les meulieres ou les briques pleines ne peuvent étre recouvertes d'enduit
ou de peinture, sauf si des contraintes techniques le justifient.

Les éléments d'ornementation existants (modénatures, encadrements de baies, bandeaux,
corniches, volets battants, céramique de facade.) doivent étre conservés, restaurés ou
restitués.

L'adjonction de volumes batis (lucarnes, prolongements de fagades, vérandas..) ne peut étre
autorisee que dans la mesure ou ils s'integrent de fagon harmonieuse dans la composition
d'ensemble.

Constructions nouvelles :

Les constructions nouvelles doivent s'intégrer au tissu existant, en prenant en compte les
particularités morphologiques et typologiques des quartiers ainsi que celles des facades
existantes (rythmes, échelles, ornementations, matériaux, couleurs..) et des couvertures
(toitures, terrasses, retraits..), ceci n'exclut pas l'architecture contemporaine.

Facades et pignons

Toutes les facades des constructions, y compris les murs pignons créés ou découverts,
doivent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec leur
contexte.

Facades sur rues

La bonne transition volumétrique et architecturale de la construction projetée nécessite que
soient prises en compte les caractéristiques des batiments voisins (nus de facades, hauteurs
des niveaux, modénatures...).

Les retraits ou saillies par rapport au plan de la fagade peuvent étre refuses s'ils portent atteinte
au milieu environnant.

Les fagades et pignons implantés le long des voies publiques (a lalignement ou en recul)
doivent étre traités comme des facades principales et comporter des baies.

Materiaux, couleurs et reliefs

Le recours a des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiére d'aspect et de
technigues de construction, liés, par exemple, au choix d'une démarche relevant de la Haute
Qualité environnementale des constructions ou de l'utilisation d'énergie renouvelable, est
admis.

Les accessoires (bandeaux, corniches, appuis de fenétres..) doivent étre congus et protégeés
de maniere a réduire les incidences de leur vieillissement (salissures suite aux ruissellements).

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Constructions existantes :

Eclairement des combles

L'éclairement éventuel des combles doit étre assuré, soit par des lucarnes, soit par des
verriéres ou des chassis de toit. Ces dispositifs doivent suivre, dans la mesure du possible, l'axe
des percements des etages inferieurs.

Surélevation

Les surelevations et redressements de toiture des constructions existantes doivent étre traites
en harmonie avec l'architecture et les matériaux du batiment concerné.
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D - OUVERTURE DES FACADES

Constructions existantes :

Toute modification d'ouverture ou nouveau percement, sur un batiment existant, devra
respecter l'ordonnancement des fagades et l'équilibre structurel de celui-ci.

Toute variation de forme ou dimension, dans un batiment existant, devra donc participer d'un
projet architectural proposant un nouvel ordonnancement, également cohérent. Le cas
echeant, les ouvertures existantes seront conservées ou restituées dans leurs proportions
d'origine.

E - DEVANTURES COMMERCIALES

Rez-de-chaussee

Une grande qualité des matériaux employes dans le soubassement est exigee afin de lui
donner un aspect correct, d'en assurer un entretien aisé et de lui garantir une bonne pérennite.

Devantures

Les devantures doivent respecter la composition d'ensemble de la construction, en particulier
les rythmes verticaux des eléments porteurs et des baies, ainsi que les rythmes horizontaux.

Les régles suivantes doivent étre respectées pour assurer une bonne insertion des devantures

- Les devantures peuvent étre implantées, soit "en applique’, soit "en feuillure” (d'un débord de
15 cm maximum).

- Les devantures doivent s'inscrire dans la composition architecturale des facades sans
masquer ou recouvrir (partiellement ou totalement) des baies, appuis de portes ou de fenétres,
porches, moulurations, consoles de balcons..

- Les matériaux et couleurs des devantures proposés doivent étre en accord avec
larchitecture du batiment qui les supporte.

Les devantures doivent également s'intéegrer dans le paysage environnant.

Dans le cas ou la devanture existante présente un intérét historique ou architectural, le
maintien, la restitution ou la réfection de la devanture peuvent étre exiges.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Clotures sur rue

L'espace compris entre la construction et l'alignement doit étre traité de facon a participer a la
composition du paysage urbain.

A ce titre, le choix des matériaux, les couleurs doivent faire l'objet d'une attention particuliére
en respectant une harmonie et une cohérence avec l'architecture de la construction dont elles
dépendent et s'insérer harmonieusement dans le paysage ou elles s'integrent.

Les materiaux offrant l'aspect de nattes et de canisses plastifiees de fils barbelés, de téles
ondulées ou de PVC sont proscrits.

La hauteur des clotures sur rue ne doit pas dépasser 2,60 m par rapport au terrain naturel. Pour
les EICSP, cette hauteur peut étre augmentée si des normes liees a la sécurité l'imposent. Ces
clotures doivent étre constituées d'un muret d'une hauteur comprise entre 0,50 m et 0,80 m.
Ceux-ci peuvent étre surmontés d'un dispositif qui doit étre obligatoirement ajouré. Les
clétures peuvent étre doublées d'une haie végetale.
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Les portails d'acces voiture doivent avoir une largeur minimale de 3 m s'ils sont implantés avec
un recul minimum de 0,5 m (3,5 m dans les autres cas). Toutefois, une largeur comprise entre
2,80 a 3 m est admise pour les opérations de rehabilitation.

La partie supérieure de la cldéture doit étre constituée d'un ensemble en serrurerie ou en
menuiserie. Toutefois, les poteaux encadrant les entrees des portails ou portillons pourront
avoir une partie pleine d'une hauteur maximale de 2,20 m sur une emprise au sol maximale
0,50 mx 0,50 m.

Dans certaines configurations, des clétures pleines peuvent étre autorisées ou imposees pour
conserver ou mettre en valeur le caractére de certaines voies, ou de certaines constructions.

Une attention particuliéere sera portée a lintégration des coffrets techniques.

Cloture sur limites separatives

La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une continuité
biologique avec les espaces libres voisins. Elles doivent permettre ponctuellement le passage
de la petite faune (notamment les hérissons), en présentant a minima une ouverture ponctuelle
en bas de cléture de format 15 x 15 cm, par tranche entameée de 20 m de linéaire de cléture,
avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cldture est inférieur a 20 m.

La hauteur des clétures en limites separatives ne doit pas dépasser 2,60 métres par rapport au
terrain naturel de la parcelle concernée par le projet. Pour les EICSP concernés par des normes
liees a la securité qui l'imposent, cette hauteur peut étre augmentée.

A - DISPOSITIONS GENERALES
1- L'utilisation des énergies renouvelables est recommandée.

2 - La présence d'installations specifiques liees par exemple au stockage de matériaux de
combustion (tels que les cuves ou des silos de stockage de matiére) nécessitera une
intégration paysagere renforcee.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1 - Toutes les facades des constructions, visibles ou non de la voie publique, seront traitées en
matériaux de bonne qualité et harmonisées entre elles.

2 - Les facades latérales et postérieures et les toitures-terrasses ou a pans et les
couronnements d'immeubles seront traités avec le méme soin que la facade principale.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT
Sans objet.

D - OUVERTURE DES FACADES
Sans objet.

E - DEVANTURES COMMERCIALES

Les facades principales des commerces présentant un caractére décoratif ou publicitaire
comportant des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur des rez-de-
chaussée d'immeubles.
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Les facades commerciales devront étre realisees en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de l'immeuble dans lequel elles sont situees.

Les créations ou modifications de fagcades doivent respecter les prescriptions suivantes :

- Les percements destinés a recevoir des vitrines doivent s'adapter a larchitecture de
limmeuble concernée ;

- Lorsqu'un méme commerce est établi sur plusieurs immeubles contigus, les percements de
vitrine doivent en respecter les limites separatives ;

- L'utilisation de maniere uniforme de teintes vives est proscrite ;

- Lorsgu'une fagade commerciale existante présente un intérét patrimonial ou que celle-ci doit
étre, sauf impossibilité technique avéerée, préservée ou mise en valeur ;

- Lors de linstallation de rideaux meétalliques, les caissons doivent étre intégrés dans le gros
ceuvre et ne pas présenter de saillie en facade. Ces rideaux sont de préférence ajourés.

Le rez-de-chaussée des nouvelles constructions, ou lors d'une modification du rez-de-
chaussée destiné a accueillir des commerces, activités ou services, doit comporter un
bandeau destine a recevoir leur enseigne. Il doit étre separe de maniere lisible du 1er étage,
en s'inspirant des systémes traditionnels (corniches..). Il doit étre proportionnel a la taille des
locaux, du batiment et de larue. Le bandeau doit se limiter au linéaire de la vitrine commerciale.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Sans objet.

A - DISPOSITIONS GENERALES

Regle générale :

En référence a larticle R111-27 du Code de l'urbanisme, la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés au « caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales ».

Amenagement des constructions existantes :

Des lors gu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employes, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la realisation d'extension de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la
construction initiale.

Dans les autres cas, les travaux doivent étre réalisés selon les dispositions relatives aux
constructions neuves.

L'aménagement des toitures-terrasses accessibles est interdit sauf équipements d'intérét
collectif et services publics (EICSP). Les toitures-terrasses existantes devront étre vegetalisees
contribuant a l'objectif de rétention/récupération des eaux pluviales.
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Constructions nouvelles :

Aspect et volumeétrie des constructions

La conception, la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions implantées le long des
voies doivent étre travaillés afin de concourir a la confortation d'un front bati structure, tout en
tenant compte des specificités des constructions avoisinantes et des caractéristiques
morphologiques du tissu dans lequel se situe le projet.

Ainsi, le rythme de facade sur rue doit s’harmoniser avec celui des constructions du tissu
environnant. A ce titre, afin d'éviter une trop grande linéarité de 'aspect des constructions, des
sequences de fagades doivent étre recherchées, notamment pour les facades présentant un
linéaire supérieur a 20 metres, a partir :

- du respect de la trame parcellaire originelle ;
- de variations des hauteurs, des couleurs, des rythmes et des formes de percements.

Pour les constructions implantées dans la bande de constructibilité secondaire, la conception,
la volumétrie et l'aspect extérieur des constructions doivent tenir compte de la situation du
projet dans son environnement afin de préserver lintimité des coeurs d'ilots.

Les toitures-terrasses sont interdites sauf EICSP.

Traitement des constructions d'angle

Les constructions implantées a l'angle de deux voiries, outre la prise en compte de la sécurité
liee a la circulation, doivent étre congues pour concourir a la constitution d'un front bati
structuré tout en assurant, le cas échéant, une transition sur des voies de plus faible
importance.

L'angle de la construction doit étre traité avec un soin particulier pour constituer un élément
d'organisation et de structuration urbaine, en harmonie avec le traitement des autres angles
du carrefour.

Dispositions diverses :

Antennes et elements de superstructure

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, antennes, machineries,
caissons, canalisations..) doivent étre dissimulées, regroupées et faire l'objet d'un traitement
assurant leur meilleure intégration visuelle.

Pour les opérations de logements collectifs, 15% des places de stationnement pour véhicules
a deux roues motorisés doivent obligatoirement étre implantées en retrait de 3 metres
minimum par rapport au plan vertical des fagades.

Les antennes d'émission ou de réception (radios, teléphones, télévisions..), y compris les
paraboles, doivent étre intégrées dans la conception des constructions, sauf impossibilité
technique. Dans ce cas, elles doivent étre implantées en partie supérieure des constructions
et en retrait de 3 métres des facades.

Locaux annexes et equipements techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions ou les
clétures selon une logique de dissimulation qui tient compte des modénatures et des
matériaux constructifs.
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L'intégration de surfaces destinées a la captation d'énergie solaire est autorisée en toiture et
en facade arriere a condition que ces installations ne soient pas visibles de la rue et qu'elles
respectent le caractére des constructions concernées et le caractére des lieux avoisinants.

Les locaux techniques doivent étre intégrés dans la composition architecturale du ou des
constructions et de leurs espaces extérieurs.

Les batiments annexes doivent étre traités avec le méme soin que les constructions
principales et en harmonie avec elles, tant dans leur métré que par les matériaux employes.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1 - Aménagement des constructions existantes :

Matériaux et aspect des facades

Les murs ou ouvrages en pierre de taille ou briques prévus pour étre apparents doivent étre
préserves, au regard de la nature des travaux envisages. Sur ces murs, l'enduit ou la peinture
est interdit, sauf si des contraintes techniques le justifient.

En revanche, les matériaux bruts (parpaing, béton.) doivent étre enduits. L'enduit doit étre
teinté. Les éléments d'ornementation existants (modénatures, corniches, volets, céramique de
facade..) doivent étre, si possible, conservés et restaurés.

Les couleurs pour les enduits et peintures des fagcades et des huisseries doivent étre choisies
en recherchant une harmonie avec d'une part la nature de la construction et d'autre part les
constructions avoisinantes.

L'implantation de vérandas en étage doit respecter un retrait minimum de 2 métres par rapport
au nu des fagades de la construction donnant sur voies. La création de vérandas en rez-de-
chaussee est interdite sur les fagades de la construction donnant sur voies.

Les murs pignons doivent étre traités comme des fagades a part entiere en harmonie avec leur
contexte.

Les panneaux solaires devront étre parfaitement intéegres au bati, en harmonie avec la
composition architecturale des éléments de construction (facade, toiture, terrasse..) et non
visibles de l'espace public. La finition devra étre lisse et mate, de teinte sombre et uniforme, la
surface anti-réfléchissante.

Ravalement

Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employeés des techniques, des matéeriaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural et a limpact de la construction dans son milieu
environnant.

Le ravalement doit permettre de maintenir et de mettre en valeur les techniques constructives
d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux, des lors qu'ils ont un intérét.

Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales de la
construction.

2 - Constructions nouvelles :

Facades et pignons

a. Pour les facades donnant sur voies

Les fagcades donnant sur voie doivent étre congues en harmonie avec les fagcades des
constructions voisines, tant par les matériaux utilisés que par la conception des saillies”,
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percements et soubassement, afin de préserver le paysage urbain dans lequel s'insere le
projet.

Les saillies™ créees sur les facades doivent demeurer discrétes et avoir un rapport equilibre
avec les caracteristiques de la fagade.

Les acces” destinés aux vehicules doivent étre congus pour limiter leur impact sur la fagade et
le front urbain. A ce titre, leur nombre et leurs dimensions doivent étre limités aux besoins réels.
Leur mode de fermeture doit étre congu en harmonie avec la facade.

b. Pour toutes les facades

Toutes les facades des constructions doivent étre réalisees en matériaux nobles, tels que
pierre, brique, métal, verre, ceéramique, beton architectonique, etc. et traitées de telle fagon
que leur finition soit garantie dans le temps et que leur mise en ceuvre présente un caractére
esthéetique.

Les murs-pignons crées ou decouverts doivent étre traites avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec leur contexte. Dans le cas ou une construction est édifiee en
contiguité d'un mur-pignon, il y a lieu de rechercher les solutions visant a reduire l'impact visuel
du mur-pignon le plus haut. De méme, les prolongements éventuels de conduits de fumée
doivent étre soigneusement traités.

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discrete
dans son environnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine. Les
matériaux en Polychlorure de Vinyle (communément appelé par le sigle PVC) ou équivalents
sont interdits. Les couleurs claires devront étre privilegiees.

Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de platre.), non congus pour étre laissés
apparents, doivent étre enduits.

Les niveaux en attique”, lorsqu'ils sont autorisés, doivent étre en retrait” d'au moins 3 métres
par rapport au plan vertical de la fagade sur voie.

Toutefois, un retrait différent peut étre autorisé ou imposé dans le but d'une meilleure
intégration du projet dans son environnement.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

Constructions nouvelles :

Les formes des toitures ainsi que les matériaux de couverture doivent étre choisis pour garantir
une insertion discréte de la construction dans son environnement bati.

Le couronnement des constructions édifiées dans la bande de constructibilité principale, qu'il
soit traité en toiture a pente, ou en attique, doit étre concu en harmonie avec les
caractéristiques de la construction, en recherchant une harmonie de volumétrie avec les
constructions existantes. Les toitures-terrasses sont interdites (sauf pour les EICSP).

Les matériaux extérieurs doivent étre choisis de facon a offrir des garanties de bonne
conservation. L'ardoise ou les tuiles solaires devront étre privilégiées. Les matériaux d'aspect
mediocre (t6le ondulée, bitumeux, tuile de béton, plaques fibrociment, bac acier.) sont
interdits. Les matériaux, enduits et peinture de couleur vive ou blancs ainsi que les matériaux
d'aspect brillant sont interdits.

Les lucarnes, dans leurs dimensions et leur forme, doivent étre adaptees a la toiture dans
laquelle elles s'inserent.
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D - OUVERTURE DES FACADES

Constructions nouvelles :

Les percements dans les fagades doivent étre congus pour préserver une harmonie générale,
notamment s'agissant des fagcades sur voie. Il en est de méme pour les percements réalises
en toiture. La fermeture d'une loggia est interdite.

Passages et vues depuis la rue

Les cours ou jardins situés a larriere des terrains doivent étre de préférence visibles et
participer au paysage de la rue.

C'est pourquoi des vues et/ou des passages doivent étre recherchés a partir de la rue. Ces
VUEeSs ou passages peuvent étre realise :

- soit, par des discontinuités des constructions ;
- soit, par des passages ou porches d'une hauteur au moins egale a 4,50 métres.

En cas de fermeture de ces passages ou porches, les systémes de fermeture doivent étre
ajoures ou étre constitués de matériaux transparents afin de ne pas occulter.

E - DEVANTURES COMMERCIALES
Les facades commerciales” doivent respecter les prescriptions suivantes :

- les percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a l'architecture de la
construction concernée ;

- une méme vitrine ne doit pas franchir les limites séparatives ;
- les enseignes doivent s'inscrire dans les limites de la largeur de la vitrine.

Les devantures commerciales doivent étre congues dans leur forme et leurs dimensions en
harmonie avec la composition de la facade de la construction, et notamment se limiter a la
hauteur du rez-de-chaussée. Il en est de méme pour les matériaux employés et les couleurs
choisies.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

Traitement entre l'espace public et les constructions :

Les constructions étant, en regle générale, implantées a lalignement”, leur aspect, leur
proportion et le choix des matériaux doivent participer a 'ordonnancement du front bati sur
voie.

Dans le cas de constructions implantees en recul” de l'alignement’, l'espace compris entre la
construction et la voie doit étre traité de facon a participer a la composition du front bati et a
son rapport avec l'espace public. Dans le cas ou cet espace n'est pas clos, il doit recevoir un
traitement compatible avec celui de la voie, toutefois, la limite avec le domaine public doit étre
materialisee. L'espace compris dans la marge de recul’, en dehors des acces pietons et
veéhicules, doit étre aménage en espace vert et planté.

Clétures :

Clotures a l'alignement

Les clétures situeées a l'alignement” doivent étre d'une hauteur comprise entre 0,80 et 2,50
metres, comptés a partir du trottoir ou, a défaut de trottoir, du sol de la voie. Elle doit comporter
un mur bahut, surmonté d'une grille meétallique. La hauteur du mur bahut doit étre comprise
entre 0,60 métre et le tiers de la hauteur totale de la cléture. Un mur plein peut cependant étre
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admis lorsque la destination de la construction justifie une cléture assurant une protection
visuelle, acoustique ou autre. Les clotures ajourées situées a lalignement doivent étre
accompagnees d'une haie vegetalisee.

Clotures en limites separatives

Les clétures situées en limites separatives™ ne peuvent pas comporter des parties pleines de
plus de 3,20 metres de haut comptés a partir du sol du coteé de la limite ou il est le plus bas. La
hauteur totale de la cléture ne peut cependant pas dépasser 4,20 métres.
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Article UX.12: Régles relatives aux bdtiments et éléments particuliers
protégés et remarqueés

Les travaux ayant pour effet de modifier un «batiment et élément protége » repéré au
document graphique au titre de l'article L151-19 du Code de l'Urbanisme doivent étre precedeés
d'une déclaration prealable. Ces travaux sont autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas atteinte
a la valeur de ce patrimoine.

Toute demolition est interdite.

Par ailleurs, les extensions seront possibles si elles ne dissimulent pas des éléements essentiels
d'architecture et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution se réalisera dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et modénatures), sans
exclure un traitement contemporain, notamment dans le cadre d'extensions, tout en soignant
les jonctions entre parties anciennes et modernes.

Dans tous les cas, il s'agira de respecter ou de restaurer
- lorientation et l'organisation et la volumétrie d'ensemble des batiments ;

- la composition des facades et les ouvertures (symetrie des ouvrants, respect de
l'ordonnancement pour les travées et niveaux..) ;

- les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en fagade et en couverture (moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d'angle..).

Définition : Patrimoine bati ou séquence urbaine d'intérét local

L article L.151-19 du Code de ['Urbanisme permet au Plan Local d'Urbanisme d'identifier, localiser
et protéger des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural. Ces élements possedent une qualiteé architecturale
remarquable, ou constituent un temoignage de la formation et de l'histoire de la ville ou d'un
quartier, ou assurent par leur volumeétrie un repere particulier dans le paysage urbain, ou
appartiennent a une séquence architecturale remarquable par son homogenéite.

La liste de ces batis et sequence(s) urbaine(s) d'interét local, annexee au présent reglement,
précise les eléements proteges qui sont, par ailleurs, indiqués sur les documents graphiques.

Construction a proximité d'un « batiment et élément protégé » ou d'un « ensemble
patrimonial a préserver » au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme

L'autorisation d'urbanisme sera refusee si les constructions par leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte aux caractéristiques du
patrimoine d'intérét local voisin.
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Construction / extension / surélévation concernant un « batiment et élément protégé »
ou d'un « ensemble patrimonial a préserver » au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme

L'autorisation d'urbanisme sera refusée si les travaux de par leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte aux caractéristiques du patrimoine
d'intérét local (dissimulation ou destruction des éléments essentiels d'architecture).

Toute évolution se réalisera dans le respect de la construction ou de la forme urbaine originelle
(proportions, rythme des percements, couleurs, matériaux, protection des décors et
modénatures), en privilegiant un traitement contemporain, notamment dans le cadre
d'extensions, tout en soignant les jonctions entre parties anciennes et modernes

Dans tous les cas, il est attendu de respecter ou de restaurer :
- l'orientation et 'organisation et la volumétrie d'ensemble des batiments,

- la composition des facades et les ouvertures (symeétrie des ouvrants, respect de
l'ordonnancement pour les travées et niveaux..),

- les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en fagade et en couverture (moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d'angle.).

Périmétres des abords des monuments historiques

Sur l'ensemble des zones, outre les espaces situés dans les périmetres des abords des
monuments historiques, seuls sont concernés par le permis de demolir les batiments indiqués
sur les documents graphiques comme étant du patrimoine d'intérét local (bati et sequence
urbaine). En consequence, il ne sera accorde, eéventuellement sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, qu'a la condition que les travaux de démolition envisagés ne soient
pas de nature a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments
et des sites. La décision sera prise par l'autorité compétente, en tenant compte de lintérét
historique ou architectural de la construction ou de la séquence urbaine, de son impact dans
le paysage et du contexte dans lequel elle est située ; cette appréciation sera faite en
s'appuyant sur l'inventaire du patrimoine d'intérét local annexé au présent reglement.

1. Batiment et élément protégé :

- Tous les travaux ou transformations executés sur un « batiment et élément protége » au titre
de l'article L.151-19 du code de 'urbanisme doivent étre concus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. Toutefois, la démolition du batiment
protege est interdite. En outre, les projets situes a proximité immediate des batiments ainsi
protégés doivent étre élaborés dans la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

2 - Construction / extension / surélévation concernant un « batiment et élément protégé
» ou d'un « ensemble patrimonial a préserver » au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme :

L'autorisation d'urbanisme sera refusée si les travaux de par leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte aux caractéristiques du patrimoine
d'intérét local (dissimulation ou destruction des éléments essentiels d'architecture). Toute
evolution se réalisera dans le respect de la construction ou de la forme urbaine originelle
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(proportions, rythme des percements, couleurs, matériaux, protection des décors et
modénatures), en privilégiant un traitement contemporain, notamment dans le cadre
d'extensions, tout en soignant les jonctions entre parties anciennes et modernes.

Dans tous les cas, il est attendu de respecter ou restaurer :
- l'orientation et 'organisation et la volumétrie d'ensemble des batiments,

- la composition des facades et les ouvertures (symétrie des ouvrants, respect de
l'ordonnancement pour les travees et niveaux ..),

- les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade et en couverture (moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d'angle, ..

1. Batiment et élément protégé au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme

- La demolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme est autorisee, dans les seuls cas suivants :

¢ Deémolition(s) partielle(s) rendue(s) necessaire(s) lors de travaux de mise en conformite
avec des normes impératives (sécurité, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapeées, etc.) ;

o Démolition(s) partielle(s) ou totale(s) rendue(s) nécessaire(s) de construction menacant
ruine en application du Code de la construction et de ['habitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.

- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

e Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,
e Etqgu'elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Ces éléments sont repérés au document graphique réglementaire et sont listés dans l'annexe
du reglement « grille patrimoniale » (5-12-1).

Les batiments et elements particuliers proteges et remarqués identifies sur le plan graphique
des prescriptions patrimoniales (4-3) et répertoriés a la grille patrimoniale (5-12-1, annexes du
reglement) devront respecter les dispositions ci-dessous :

1. Batiments et éléments protégés

Les batiments et éléments particuliers protégés devront étre conserves et entretenus.
Tous travaux, y compris les travaux d'entretien :
- ne devront pas dénaturer leur aspect ;

- etdevront respecter le caractére du bati, contribuer a sa mise en valeur ou restituer l'esprit
de son architecture d'origine.

Page 103 sur 180



PLU inter I
Reglement écrit - Article UX 12 ~ communa

La pose d'élements techniques peu ou mal intégrés pourra étre refusee.
ILls ne pourront étre démolis, sauf en cas de vétusté importante averée.

2. Batiments et éléments remarqués

Tous travaux, y compris les travaux d'entretien, sur des batiments et éléments particuliers
remarques, s'ils sont conserves, ne devront pas dénaturer leur aspect.

La pose d'élements techniques peu ou mal intégrés pourra étre refusee.

Conditions relatives a la protection du patrimoine bati

- Les constructions nouvelles, les travaux d'extension, de surélévation ou d'aménagement
réalisés sur des « batiments et éléments protégés » ou des « ensembles patrimoniaux a
préserver » faisant l'objet d'une protection au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme,
tels gu'ils sont identifieés au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) et listés en
annexe du réglement (5-12-1), doivent étre congus dans le sens d'une mise en valeur des
caractéristiques qui fondent lintérét de la construction ou la cohérence de l'ensemble
conformément aux dispositions ci-dessus.

- Tous les travaux réalisés sur des éléments batis ou ensembles cohérents localisés au plan
graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) faisant l'objet d'une protection au titre de
larticle L151-19 du code de lurbanisme doivent étre congus dans le respect des
caracteéristiques a preserver et a mettre en valeur qui ont prévalu a leur identification et telles
qu'elles figurent dans l'annexe du réglement.

1- Les batiments et éléments protégés

- Ces éléements de patrimoine, repérés et protégés au titre de l'article L.151-19 du Code de
lurbanisme, sont soumis a un regime particulier en ce qui concerne les autorisations
individuelles d'occuper et d'utiliser le sol :

e tous les travaux qui ne seraient pas soumis a un permis de demolir, a l'exception des
travaux d'entretien, portant sur un élément de bati identifie doivent étre précédés d'une
déclaration prealable (article R.421-17) ;

e tous les travaux de nature a supprimer un bati ou un élément de bati identifié doivent
étre precedes d'une demande de permis de demolir (article R.421-28).

- Les demandes d'occuper et d'utiliser le sol concernant ces éléments de patrimoine seront
instruites au regard de la nature du caractere patrimonial de la construction et des
caractéristiques a préserver. Précisées dans les tableaux joints en annexe pour chaque
construction. L'objectif de préservation poursuivi selon chaque critéere est détaillé dans le
rapport de présentation.

1- Batiments et éléments protégés (article L.151-19 du Code de l'urbanisme)

- Les documents graphiques du reglement identifient des batiments que le PLUi protege parce
qu'ils possedent une qualité architecturale remarquable, ou constituent un témoignage de la
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formation et de ['histoire de la ville ou d'un quartier, ou assurent par leur volumétrie un repére
particulier dans le paysage urbain, ou appartiennent a un ensemble remarquable par son
homogeénéite,

Le présent reglement recense par adresse les protections patrimoniales du PLUi (en annexe
du reglement, 5-12-1).

- La démolition, totale ou partielle, de telles maisons ou constructions a protéger ne peut étre
autorisée que dans des cas exceptionnels liés a des impératifs de securite.

- Tous les travaux, y compris portant sur 'amélioration des performances énergétiques,
réalisés sur des maisons et constructions a proteger doivent étre congus dans le respect des
caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite construction et doivent :

e Respecter la conservation de la volumeétrie des constructions, parties de construction
ou ensembles architecturaux homogeénes et existants.

e Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et
notamment la forme des toitures, les modénatures, les baies en facade, les
menuiseries extérieures et les devantures.

e Mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de
restituer l'aspect d'origine du batiment.

e Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer sa qualité patrimoniale ;
proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caractere.

¢ Dans le cas d'equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) : les fagades
doivent étre conservées ; les toitures peuvent étre modifiées en recherchant une
harmonie d'ensemble.

2- Ensemble patrimonial a préserver (article L.151-19 du Code de l'urbanisme)

Lorsqu'un ensemble de facades possede une cohérence architecturale, son traitement ainsi
que celui des devantures et accessoires de construction doivent respecter cette homogeneéite.

1 - La démolition des constructions ou parties de « batiments et éléments protégés » au titre
de l'article L151-19 du C de l'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

o Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité
avec des normes impératives (sécurite, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapeées, etc.) ;

o Deémolition(s) partielle(s) ou totale(s) rendue(s) nécessaire(s) de construction menacant
ruine en application du Code de la construction et de ['habitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.

2 - Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale
identifiees au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

¢ Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,

o et qu'elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.
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Ces élements sont repérés au document graphique reglementaire et sont listés dans l'annexe
du reglement.

3 - Cette protection n'interdit pas toute évolution du bati, mais veille a la protection de la
composition urbaine dans laquelle le bati s'inséere et des caractéristiques des éléments de
patrimoine repéres. Les projets contigus aux batiments ainsi protéges doivent étre élabores
dans la perspective d'une bonne insertion urbaine, en assurant la qualité paysagére et
architecturale des abords et la transition morphologique avec l'edifice repére.

4 - Les pompes a chaleur ne sont pas autorisées sur les eléments de patrimoine.

Protection du patrimoine bati au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme

- Tous les travaux réalisés sur des eléments de patrimoine bati localiseés au plan de zonage (4-
1) et au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) faisant l'objet d'une protection
(« ensemble patrimonial a préserver » et « batiments et éléments proteges ») doivent étre
congus dans le respect des caractéristiques a préeserver.
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Article UX.13 : Performances énergétiques et environnementales

Dispositions communales :

Dispositions générales :

Performances énergétiques

1 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, l'installation de dispositifs
d'isolation thermique extérieure est autorisée a lintérieur des marges de recul et de retrait
imposees le cas échéant aux articles 6 et 7 a la condition qu'ils n'excédent pas 40 cm de
profondeur par rapport au nu de la facade des constructions.

2 - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi implantées a l'alignement
d'une emprise publique, linstallation de dispositifs d'isolation thermique extérieure pourra étre
autorisee sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation delivrée par le gestionnaire
de la voie et a la condition gu'ils n'excédent pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la
facade des constructions et que la largeur du trottoir aprés travaux soit toujours de 1,40 m
minimum.

3 - Toutefois, des lors gqu'une construction présente un intérét architectural au regard
notamment de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de
son ordonnancement, l'isolation par l'extérieur n'est pas autorisee.

Performances environnementales globales
1 - L'utilisation de matériaux biosources, locaux et issus de filieres durables est privilegiee.

2 - La récupération et l'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non sanitaires et sous
certaines conditions techniques, en conformité avec le Code de la Santé Publique, doivent étre
favorisées.

Bruit

Les constructions localisées a proximité des voies SNCF devront prendre toutes les mesures
complémentaires d'isolation acoustique conformément a la loi du 31 décembre 1992.

Dispositions specifigues au secteur :

Maitrise de l'exposition aux risques

1 - A lintérieur de la zone soumise & un aléa fort de retrait-gonflement des argiles figurant sur
le document graphique du reglement, les nouvelles constructions, extensions et
réhabilitations des constructions existantes doivent en tenir compte et prévoir des modalités
de construction adaptées pour limiter l'exposition au risque.

2 - Dans les secteurs concernés par un aléa fort de retrait-gonflement des argiles, le rejet des
eaux pluviales au réseau public de collecte doit étre préfére a linfiltration a la parcelle.

1 - Les travaux de réhabilitation des constructions existantes doivent permettre une
amélioration significative des performances énergétiques des batiments.

2 - Pour les constructions neuves, les logements traversants seront recherchés et les
logements mono-orientés sont a éviter.
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3 - Les dispositifs neécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables peuvent s'implanter
au-dela de la hauteur maximale, a condition de ne pas dépasser 1,50 metre de plus que la
hauteur autorisée et sous réserve d'une integration particulierement soignee.

4 - Pour les constructions neuves, linstallation d'appareils hydroéconomes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d'eau est recommandee.

5 - L'utilisation de matériaux biosourceés, locaux et issus de filieres durables sera privilégiee.

Pour la commune de Charenton-le-Pont - UX.13 :

Cet article n'est pas réeglemente.

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois UX.13 :

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
sont autorisés. En ce cas, l'épaisseur des materiaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas consideree comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimetres
d'épaisseur supplémentaire.

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagcades pourront toutefois étre interdits
lorsqu'ils aboutissent a un déebordement de la fagade sur l'espace public venant contraindre la
circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualité
environnementale . orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, isolation par l'extérieur, capteurs
solaires, etc.

Dans les cas ou le SPR ne linterdit pas, lisolation par lextérieur sera favorisée tout en
privilegiant l'animation des facades, par un choix pertinent des matériaux et des eléments de
décor. Ces choix se feront dans le respect des prescriptions du SPR.

Pour la commune de Joinville-le-Pont - UX.13

Cet article n'est pas reglemente.

Pour la commune de Maisons-Alfort - UX.13

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUI, linstallation de dispositifs
d'isolation thermique extérieure peut étre autorisée, a la condition qu'ils n'excedent pas 30 cm
de profondeur par rapport au nu de la fagade. Ces dispositifs ne sont pas comptabilisés dans
l'emprise au sol et peuvent deroger aux regles de retraitimposees aux articles 6 et 7 du présent
reglement.

Toutefois, dés lors qu'une construction est reférencée en tant que construction patrimoniale
ou présente un intérét architectural au regard notamment de son anciennete, des matériaux
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constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, de ses modénatures,
lisolation par l'extérieur n'est pas autorisee.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi implantées a l'alignement
d'une emprise publique, linstallation de dispositifs d'isolation thermique extérieure pourrait
étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu'ils n'excédent pas 15 cm de profondeur par rapport
au nu de la facade des constructions et que la largeur du trottoir (hors mobilier urbain ou
obstacle empéchant la bonne circulation) aprés travaux soit de 1,40 m minimum. En cas de
présence de mobilier urbain (candélabre, banc, poteau..) ou tout autre aménagement sur
l'espace public qui génerait la mise en ceuvre de cette isolation par l'extérieur, le cout de leur
déplacement sera a la charge du pétitionnaire.

Par ailleurs, tout dispositif domestique de production d'énergie renouvelable doit étre integre
a la conception générale de la construction et demeurer discret notamment par lemploi de
procedes adaptés, et doit demeurer imperceptible depuis l'espace public.

La consommation énergétique des constructions ou installations nouvelles doit respecter les
objectifs fixés par la RE 2020.

Tout toit terrasse non accessible d'une superficie supérieure a 150 m? devra prévoir une
veégetalisation d'au moins 70% de la superficie du toit terrasse et présenter au minimum 12 cm
d'épaisseur végetale. Cette regle ne s'applique pas aux constructions et installations
nécessaires au réseau de transport du Grand Paris Express.

1 - Pour un projet relevant d'une autorisation d'urbanisme, les objectifs de performance
énergétique ci-dessous devront étre atteints, lorsque les éléments suivants seront remplacés
ou installes.

Critere d’analyse Objectifs
U : Coefficient de
Parois transmission thermique | R : Résistance
surfacique des parois | thermique Im2K/WI
[W/(m?2K)l
Isolation thermique Umur < 025 quand | Rmur = 4 quand
permettant de limiter lisolation par l'extérieur | lisolation par l'extérieur
les transferts de chaleur | Mur est possible est possible
entre un milieu chaud Umur =< 0,4 sinon Rmur 2 2,5 sinon
et un milieu froid T *25
Uw < 16 pour les
fenétres et portes-
Menuiseries fenétres
< 1,8 pour les portes
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Utoiture < 0,25 pour les
planchers hauts en

Toiture béton, en maconnerie, | Rtoiture 2 4
Combles et’ to!tures en toles Rcombles = 6
meétalliques

Ucombles < 0,17

Plancher Uplancher < 0,4 Rplancher 2 2,5

2 - Les constructions respectent a minima la réglementation environnementale en viguedur.

3 - Une conception bioclimatique du batiment, le recours a des énergies renouvelables et le
choix d'equipements performants sont recherchées, conformément a 'OAP « construction
durable ». Les leviers d'action sont notamment les suivants : isolation performante des parois,
etanchéite a lair élevee, surfaces vitrées et protections solaires adaptées a l'orientation,
traitement de tous les ponts thermiques.

Dans tous les cas :

1 L'implantation de pompes a chaleur et de climatiseurs devra faire l'objet d'une déclaration
préalable. Ils ne devront pas étre visibles depuis l'espace public, devront limiter leur impact
sonore et étre intégrés a la composition architecturale d'ensemble. Il est demande que ces
installations puissent étre positionnées

- sur un support anti-vibratile massif dédié et qu'elles soient dotées d'un dispositif
antibruit

- dans un lieu degage pour eviter la réverbération et avec une ventilation qui n'est pas
dirigée vers les voisins.

2 - Les dispositifs permettant la production d'énergie renouvelable (panneaux solaires et
thermiques, éoliennes..) devront :

- étreintégrés au mieux au batiment sur lequel ils se positionnent. Tout comme la fenétre
ou la porte, les panneaux solaires doivent étre considérés comme un élément de
composition architectural. Ils doivent donc étre intégrés dans l'ordonnancement d'une
toiture, d'un volume. L'implantation se fera en suivant la pente de la toiture. Il ne sera
pas utilisé de supports permettant d'incliner le capteur.

- quand ces dispositifs prennent place sur une toiture plate de plus de 100 m?, ils devront
étre installés dans le cadre d'une végetalisation.

3 - Les dispositifs favorisant la récupération des eaux pluviales (cuve de stockage et
equivalents) devront faire partie de la composition architecturale et/ou paysagere d'ensemble.

4 - Pour les constructions neuves, les logements traversants ou a double orientation seront
recherchés. Les logements mono-orientés sont a éviter.

5 - L'utilisation de matériaux biosources, locaux et issus de filieres durables sera privilegiee,
conformément a 'OAP « construction durable ».

Au-dela des attentes réglementaires de la RE2020 :
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- Tendre a une architecture bioclimatique par le choix de l'orientation des logements, la
performance énergetique, les espaces verts..

- Les batiments seront congus de maniere a réduire au maximum les besoins
énergétiques en proposant les systémes et équipements énergétiques les plus
performants en fonction des spécificités de l'opération.

- Privilegier les matériaux recyclés et les matériaux biosourcés et permettant la limitation
de la consommation d'énergie grise du batiment (énergie quil est nécessaire
d'apporter pendant toute la durée de vie des matériaux qui le compose, aussi bien en
termes de fabrication, de transport et de rejet ou elimination) : par exemple, utilisation
de la laine de verre en isolant plutot que le polyuréthane, des peintures sans solvants,
etc.

- Favoriser lutilisation d'énergies renouvelables afin de couvrir 20 a 50% des
consommations d'énergie primaire. La mise en ceuvre d'énergies renouvelables doit
venir compléter la démarche et améliorer encore sa qualité du point de vue
énergetique et non simplement compenser une moindre performance par ailleurs.

- Les opérations devront toutes faire l'objet d'un Bilan Carbone. Il est donc demandé
d'intégrer dés les prémices du projet une approche énergie-carbone en missionnant
dés le début un bureau d'études énergie.

- Slintéresser a la Demarche Batiments Durables Franciliens (BDF) qui est un dispositif
collaboratif permettant de favoriser l'évolution du projet en cours d'élaboration pour
participer a l'accélération de la transition ecologique

Cet article n'est pas réeglemente.
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Article UX.14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales :

a - Les espaces verts doivent étre aménages selon une composition paysagére soignee,
adaptée a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera les
espaces verts d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

b - Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux eéquipements d'intérét collectif et
services publics (EICSP), sauf dispositions communales contraires.

Dispositions communales :

Champ d'application :

Il sera accepte dans un espace vert de pleine-terre :

- le passage éventuel de réseaux (électricite, teélephone, Internet, eau potable, eaux usées ou
pluviales), sur une profondeur de 2,30 m a compter de sa surface.

- un revétement permeable, n‘entravant pas la végeétation ni les plantations.

- Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre. Les aires de
stationnement végetalisées ne sont pas comptabilisées dans les espaces de pleine terre.

A - Coefficient d’'espaces verts

Dans les secteurs UX et UXa :

- 20% minimum de la surface de l'unité fonciere doivent étre traitées en espaces verts de pleine
terre.

Dans le perimetre du site des studios de Bry :

- La création de places de stationnement perméables (permettant linfiltration des eaux
pluviales du type : Evergreen) permet de reduire la part d'espaces verts de pleine terre en y
appliquant un coefficient de 0,5 (Exemple : 10 m? de places de stationnement perméables
permet de réduire de 5 m? la part d'espaces verts de pleine terre demandée).

- Les jardins sur dalle ou toitures végétalisées, comprenant un substrat supérieur a 15 cm, sont
comptabilisés en espaces verts en y appliquant un coefficient de 0,5 (Exemple : 10 m? de
jardins sur dalle ou toitures veégeétalisées sont comptabilisés comme 5 m? d'espaces verts).

- Les parcelles doivent comporter au moins 20% d'espaces verts dont la moitié sera conservée
en pleine terre, avec un minimum de 15%.

Dans le secteur UXb :

- 40% minimum de la surface de l'unité fonciére doivent étre traitées en espaces verts dont au
moins 30 % de pleine terre.
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B - Cas particuliers::

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et
services publics (EICSP).

Champ d'application :

Coefficient de biotope :

Il s'agit d'une valeur définie de la maniere suivante :
Coefficient de biotope = surface eco-amenageable / surface de la parcelle

La surface eco-amenageable est calculee a partir des différents types de surfaces favorables a
la nature en ville qui se trouvent sur la parcelle.

En fonction du type de surfaces, trois types de bonification ont ete définis pour le calcul de la
surface eco-amenageable :

(1) le bonus lie a la présence de puisard ou cuve de récupération des eaux de pluie conjuguéee
avec 0 rejet EP (catégories A1 et A2 dans le tableau ci-apres). En fonction du volume du
puisard ou de la cuve, il crée une surface éco-améenageable de 0,1 a 0,2 fois la surface de la
parcelle.

Exemple 1 : Ainsi, une parcelle de 1 000 m? sur laquelle est implanté un puisard dont le volume
est compris entre 1 et 3 m? bénéficiera de 100 m? de surface éco-amenageable ;

(2) le coefficient de ponderation s'applique aux surfaces listées dans le tableau ci-apres
(categories B a G). Le coefficient de pondération varie en fonction de la qualité écologique de
la surface listée, en partant du principe qu'un sol impermeéabilise a un coefficient de 0 et un
espace de pleine terre vaut 1. Le coefficient est multiplie a la surface en m?:

(surface de type B x coefficient B)+(surface de type C x coefficient C)+..+(surface de type F x
coefficient F)

Exemple 1 (suite) : une parcelle qui comprend une facade veégétalisée de 100 m? un espace de
pleine terre de 100 m? et une mare de 20 m? bénéficiera de la surface éeco-aménageable suivante
1 (100x0,2) + (100x1) + (20x2) = 160 M?

(3) la présence darbres de haute tige, de grand developpement, de haies diversifiees, de murs
anciens creee eégalement un bonus de surface éco-ameéenageable.

Exemple 1 (suite et fin) : une parcelle qui comprend un arbre de haute tige, un arbre de grand
developpement, 5 m de haies et 10 m de mur ancien en pierre seche béneficiera de la surface éco-
amenageable suivante :

(1x5) + (1x10) + (5x1) + (10x1) = 30 M?
La surface eco-aménageable est l'addition des surfaces définies dans les cas (1), (2) et (3).
Dans le cas de l'exemple 1, la surface éco-ameénageable est ainsi de : 100+160+30=290 m?

Dispositions applicables a la zone :

1 - Le coefficient de biotope minimal est fixe a 0,3.

2 - Au moins 20% de la surface de l'unité fonciere devra étre aménagee en pleine terre.
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3 - Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport du Grand Paris
Express, le coefficient de biotope n'est pas reglemente.

La pondération s'appliquant est la suivante :

Types de surfaces favorables a la nature en Coefficients de pondération (CP) de 0 a 1 ou

ville Bonus (Bo)

Surface semi-permeéable (pavage sans joint, CP:03
platelage disjoint, terrasse bois..)

Espaces verts sur dalle ou toit-terrasse avec CP:01
épaisseur de terre végétale ou substrat< 40 cm

Espaces verts sur dalle ou toit-terrasse avec CP:0,3
épaisseur de terre vegetale 2 40 cm et < 80 cm

Espaces verts sur dalle ou toit-terrasse avec CP:0,7
épaisseur de terre vegetale 280 cm

Espaces de pleine terre CP:1

Mare CP:2

Types de surfaces favorables a la nature en

Surface éco-aménageable (SEA, m2)

ville

H1 - Arbre de petit développement 5m2
H2 - Arbre de grand développement 10 m2
1 - 1m de linéaire de haie d'especes 1m2
diversifiees

[2 - 1 m de linéaire de mur ancien et/ou en 1m2
pierre seche ou en gabions

Pour la commune de Charenton-le-Pont - UX.14

Cet article n'est pas réglemente.

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois — UX.14

Dispositions générales :

L'application des dispositions fixées par les regles communes se décline comme suit :
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- Au moins 20% de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en espaces vegetalises.

- Au moins 10% de la surface de l'unite fonciere devra étre traitée en espaces vegetalises de
pleine terre.

Dispositions particuliéres :

- Dans le secteur comprenant la gare de Fontenay-sous-Bois uniquement, au moins 10% de la
surface de l'unité fonciere devra étre traitée en espaces vegeétalises et au moins 5% de la
surface de l'unité fonciére devra étre traitée en espaces vegetalises de pleine terre,

- En cas d'amélioration de I'habitat existant et dans le cas ou la construction d'origine ne répond
pas aux exigences en matiére de pourcentage d'espaces vegetalises, ce dernier doit étre a
minima maintenu.

- En cas de terrain concerné par une zone de carriére, les exigences en matiére d'espace vert
de pleine terre ne s'appliquent pas.

Cet article n'est pas reglemente.

Champ d'application :

Seront considéeres comme un « espace vert », un espace vert de pleine terre et, un espace
amenage sur dalle avec un minimum d'épaisseur de terre végeétale :

- de 60 centimetres en cas d'engazonnement
- de 80 centimetres en cas de plantation d'arbustes
- de 1,50 metre et de 2 m3 minimum en cas de plantation d‘arbres.

Ne sont pas prises en compte dans la superficie des espaces verts les surfaces engazonnées sur
dalles alveolaires et les pas japonais.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Au moins 50% des espaces libres doivent étre aménagés en espaces verts.

2 - Toutefois, dans le cas ou le pourcentage en pleine terre ne serait pas respecte, le nombre
de m? manquant peut étre compensé par la création d'espaces verts sur dalle dans la
proportion suivante : 1 m? de pleine terre = 2 m? d'espaces verts.

3 - Toutefois ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris.

Dispositions générales

Dans l'ensemble de la zone :
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1 - Dans les bandes de 27 métres et de 32 métres visées a l'article UX.9:

Au moins 75% des espaces libres seront des espaces verts. 10% des espaces verts devront étre
en pleine terre ou recevoir une hauteur de terre végétale minimum de 80 centimétres au-
dessus de la couche drainante dans le cas d'une dalle-jardin.

2 - Au-dela des bandes de 27 métres et de 32 métres visées a l'article UX.9:

La superficie des espaces verts représentera au moins 20% de la superficie de la partie de
terrain située au-dela des bandes de 27 m et de 32 m. De plus, il sera exige un arbre a moyen
ou grand développement par fraction de 100 m? d'espace vert.

Champ d'application

Un « espace vert » doit comprendre une epaisseur de terre minimale de 60 cm, hors eétanchéite et
couche drainante. Une epaisseur supeérieure de terre est imposée pour les fosses d'arbres en
application du present article.

Un espace vert est considere comme « espace vert de pleine-terre lorsquil n'est ni bati, ni occupé
par une installation maconnée en surface et/ou en sous-sol, ni recouvert d'aucun revétement.
D'éventuels réseaux existants ou projetés dans son sous-sol ne doivent pas porter atteinte a
l'equilibre du sol et doivent permettre notamment son raccordement a la nappe phreatique. Un
sol en pleine terre est constitué d'une succession d'horizons, suffisamment profond et plutot
organique en surface, en majorité de matériaux terreux et vegetalises. Il n‘est pas interrompu en
profondeur par une surface impermeéeable et n'est pas recouvert par des revétements (permeables
ou impermeables). Il peut étre reconstitue ou d'origine.

Dispositions applicables a la zone

Superficie du terrain destinée aux espaces verts

1 - Au moins 20 % de la surface de terrain doit étre traité en espaces verts, dont au moins 10%
de la surface du terrain en espaces verts de pleine terre,

Sont comptabilisés dans ces surfaces les toitures et les murs végétalisés, d'une superficie
supérieure a 10 m? A ces surfaces sera appliqué un coefficient de 0,3 (1 m? équivaut a 0,3 m?
d'espace vert).

2 - Le long des lineaires de commerces /artisanat / services ou dans le cas ou le rez-de-
chaussée de la construction comprend majoritairement des locaux a usage de commerce /
artisanat / services, ce taux est ramene a 10% minimum d'espaces verts de pleine terre.

3 - Au moins 50% de la marge de recul des constructions (espace situé entre la construction et
'emprise publique) doit faire l'objet d'un traitement vegeétal paysager et de plantation.

4 - Il n'est pas fixe de regle pour les equipements d'intérét collectif ou de service public (EICSP).

Dispositions applicables a la zone :

- Les parcelles doivent comporter au moins 20% d'espaces verts dont la moitié sera conservée
en pleine terre.
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- La création de parcs de stationnement permeéable (permettant l'infiltration des eaux pluviales
du type : Evergreen) permet de réduire la part d'espaces verts de pleine terre en y appliquant
un coefficient de 0,5 (Exemple : 10 m? de places de stationnement perméables permet de
réduire de 5 m? la part d'espaces verts de pleine terre demandée).

- Les jardins sur dalle ou toitures végetalisees, comprenant un substrat supérieur a 15 cm, sont
comptabilisés en espaces verts en y appliquant un coefficient de 0,5 (Exemple : 10 m? de
jardins sur dalle ou toitures végétalisées sont comptabilisés comme 5 m? d'espaces verts).

- Les murs végétalisés d'une superficie supérieure a 10 m? sont comptabilisés en espaces verts
en y appliquant un coefficient de 0,3 (1 m? équivaut a 0,3 m? d'espace vert).

- Les constructions et installations necessaires au réseau de transport public du Grand Paris
ne sont pas soumises au coefficient d'espace vert.

Champ d’application :

Coefficient de Biotope par Surface (CBS) :

- Le coefficient de biotope par surface se definit comme la proportion entre les surfaces éco-
amenagees presentes sur le terrain (A) et la surface totale du terrain (B) selon la formule :

Coefficient de biotope = surfaces eco-amenagees (A) (surface de type jardin en pleine terre x
coef. 1) + (surface de type mur végeétalisé x coef. 0,25) +.. / Surface totale du terrain” (B)

Espaces libres :

- Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupeée par l'emprise au sol des
constructions. Une partie de la superficie des espaces libres doit étre amenagée en espace vert.

Espaces verts :
- Les espaces verts correspondent a la superficie du terrain dont le traitement est vegetal.

Surfaces eco-amenagees :

- Les surfaces eco-amenagees sont des surfaces (calculées en métres carres) qui contribuent a
la présence de la nature en ville. La valeur de ces surfaces intégre une pondération, sous la forme
du Coefficient de Biotope par Surface (CBS), en fonction de leur intérét environnemental.

Mur végétalisé :
Un mur vegeétalise est de type suspendu modulaire ou sur feutre. On peut l'assimiler a l'adaptation
d'une toiture végétale sur le plan vertical. La végéetation pousse directement sur un substrat

couvrant toute la surface du mur. Il n'est acceptable que s'il est techniquement possible de
garantir son efficacité (couverture veégéetale) et sa pérennite (garantie d'entretien).

Dispositions applicables a la zone :

Les espaces libres représentent au minimum 40% de la superficie du terrain, sauf dans les cas
visés a l'article Ug et dans les cas ou la dérogation au titre du L.151-28 2 s'applique.

Ces espaces libres doivent étre traités pour partie en espaces verts, en recevant un traitement
vegetal et pour partie en surfaces eéco-ameénagees.

Doivent étre aménagés en espaces verts :
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20% minimum de la superficie totale du terrain. 5 % de la superficie totale du terrain
doit demeurer en pleine terre pour les terrains d'une superficie inférieure a 400 m?
et 10 % dans les autres cas ;

10% minimum de la superficie totale du terrain®, sauf dans les cas visés a l'article Ug
et dans les cas ou la dérogation au titre du L.151-28 2 s'applique.

Doivent étre aménagées en surfaces éco-aménageées :

5% minimum de la superficie totale du terrain doit étre traitée en surfaces éco-
ameénagees’. Les surfaces eco-aménageées” sont constituées par un ou plusieurs
eléements reportés dans le tableau ci-dessous avec leurs coefficients de biotope

correspondant. Le coefficient de biotope sera au moins égal a 0,2.

Les dispositions relatives aux surfaces eéco-ameénagéees ne s'appliquent pas aux equipements
d'intéerét collectif ou de service public (EICSP).

Les normes quantitatives fixees ci-dessus peuvent étre plus importantes dans le cas ou un
espace paysager protége est repéreé au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3)
au titre de l'article L.151-23.

SURFACES SEMI- o )
JARDIN o ) PERMEABLES MUR VEGETALISE
EV = EN PLEINE | JARDIN SUR DALLE OU TOITURE VEGETALISEE (revétement (surface verticale
TERRE pavé, cailloutis végétalisée)
avec pelouse)
Epaisseur de >aBocm | >a30cm | >a15cm
tefre naturelle >a80cm | et<ou=a | et<ou=a | et<ou=a
8ocm 60 cm 30cm
Coefficient de
et 1 09 08 06 0.4 03 0.25
1m?/1
-1m? 1m2/0, 1m2/08 | 1m?/0,6 | 1m?2/0,
Exemples dej n;l =11 m29 =126m° | =166m? | =2 m24 Lm*/0.3-333m° 1m*/025
pour réaliser er? :)Téirlw?e d j g d - 5d' d " g d— ’,5 g de revétement =4m?
1m2 dEV e jardin e jardin e jardin e jardin avé e
terre surdalle | surdalle | surdalle | surdalle P de mur vegetalise
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Article UX.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Préambule:

- Le demandeur devra veiller a choisir des plantations adaptées au regard de la configuration
de sa parcelle. Les arbres de haute tige ont un tronc qui mesure a la plantation au moins 1,80
metre de haut et 30/35 centimétres de circonférence a 1 métre du sol.

- Afin de concourir a la protection des sujets, en dehors des raisons de securité, d'état
phytosanitaire ou encore de géne grave apportée a un batiment existant (désordres, privation
de lumiére), il est preécise que 'élagage ou le rabattage drastique sont assimilés a un abattage,
pour l'application du présent reglement.

Régle générale:

1 - Les espaces verts doivent étre aménageés selon une composition paysageére soignée,
adaptee a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilegiera les
espaces verts d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

2- Les espaces laissés libres par les constructions et non occupés par les aires de
stationnement et de desserte seront obligatoirement plantés a raison d'un arbre de haute tige
pour 80 m? de terrain libre. Le nombre d'arbres a planter sera arrondi au chiffre supérieur.

3 - La marge de recul définie a larticle UX.6 devra étre plantée a raison d'un arbre de haute
tige pour 20 métres linéaires de limite séparative avec les voies et emprises publiques. Le
nombre d'arbres a planter sera calculé par tranche entamée.

4 - Le nombre d'arbres plantés compte pour les plantations a réaliser au titre du présent article.

5 - La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum. L'abattage
d'arbres sans compensation est interdit.

6 - Les aires de stationnement collectif et en plein air, comportant plus de 4 véhicules, doivent
étre plantées a raison d'un arbre pour 4 places. Les aires de stationnement de plus de 1 000 m?
seront divisées par des rangees d'arbres, des haies vives, afin d'en améliorer l'aspect et de
reduire les nuisances.

7 - Un traitement perméable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage,
pavage..) aux bitumes et enrobés.

8 - Des rideaux de vegétation doivent obligatoirement étre plantés afin de masquer les
ouvrages tels que : machineries, transformateurs et locaux techniques..

9 - Les espaces laissés libres par la marge de retrait de 5 m par rapport a la cléture seront
obligatoirement plantés.
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Dispositions générales

1 - Le demandeur devra veiller a choisir des plantations adaptées au regard de la configuration
de sa parcelle. Les arbres de haute tige ont un tronc qui mesure a la plantation au moins 1,80
metre de haut et 30/35 centimeétres de circonférence a 1 méetre du sol.

2 - Afin de concourir a la protection des sujets, en dehors des raisons de securite, d'etat
phytosanitaire ou encore de géne grave apportée a un batiment existant (désordres, privation
de lumiere), il est précisé que 'élagage ou le rabattage drastique sont assimilés a un abattage,
pour l'application du présent reglement. Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupes par les aires de stationnement et de desserte seront obligatoirement plantés a raison
d'un arbre de haute tige pour 80 m? de terrain libre. Le nombre d'arbres a planter sera arrondli
au chiffre supérieur.

3 - Les constructions et installations necessaires au reseau de transport public du Grand Paris
Express sont autorisées sur les espaces paysagers a protéger figurant au plan de zonage.
Néanmoins, les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris feront l'objet d'un traitement paysager qualitatif pour garantir une bonne
intégration au sein du tissu environnant.

4 - Pour les constructions et parcelles d'activité, il n‘est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux
et arbustes prés de la limite de la propriété voisine qu'a la distance de deux métres de la ligne
séparative des deux parcelles pour les plantations dont la hauteur dépasse deux métres, et a
la distance d'un demi-metre pour les autres plantations.

5 — Pour les constructions et parcelles d'activité, la protection des plantations existantes devra
étre assurée au maximum. L'abattage d'arbres sans compensation est interdit.

6 - Les aires de stationnement collectif et en plein air, comportant plus de 4 véhicules, doivent
étre plantées a raison d'un arbre pour 4 places. Les aires de stationnement de plus de 1 000 m?
seront divisées par des rangees d'arbres, des haies vives, afin d'en améliorer l'aspect et de
réduire les nuisances. Les auvents de protection solaires des véhicules installes sur les
parkings sont autorisés. Ils peuvent étre équipés de panneaux solaires.

7 - Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris Express, un traitement perméable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage,
dallage, pavage..) aux bitumes et enrobés.

8 - Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris Express, des rideaux de vegetation doivent obligatoirement étre plantés afin de masquer
les ouvrages tels que : machineries, transformateurs et locaux techniques

9 - Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris Express, les espaces laisses libres par la marge de retrait de 5 m par rapport a la cléture
seront, sur 50 % de cette surface, obligatoirement plantes.

10 - Dans le cas ou des espaces vegetalisés sont congus sur dalle, tous les moyens techniques
visant a la prospeérité des plantations doivent étre mis en ceuvre favorisant particulierement
l'économie de la ressource en eau (par récupération des eaux de pluie ou par circuit fermé
prioritairement sans étre exhaustif du développement des eévolutions technologiques
participant a cette économie des ressources naturelles).

11 - Les haies vegeétales vives et les amenagements horticoles dans leur ensemble seront de
preference plurispéecifiques et composees d'essences indigénes non invasives.
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Pour les secteurs UX1a et UX1b :

- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum ;

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement seront
obligatoirement plantées ;

- Il sera exigé au minimum un arbre de haute tige (dans une fosse d'au moins 2,50 m au carré
sur une profondeur de 1,50 m, remplie de terre végétale) pour 100 m? de surface d'espaces
verts, hors construction batie.

- Les arbres de haute tige auront une circonférence 20/25 mesuree a 1 métre du tronc par
rapport au niveau du sol.

- Les aires de stationnement en surface comporteront au minimum un arbre de haute tige pour
200 m?,

De plus, un rideau continu d'arbres de haute tige formant écran sera exigé lorsque le terrain
sera contigu a une zone destinée a 'habitation.

Pour le secteur UX2:

- Les espaces libres doivent faire l'objet d'un traitement de qualité pouvant associer aux arbres
et plantations diverses des parties minérales.

- Les plantations doivent étre disposees de fagon a ne pas nuire a la salubrité des constructions
: les arbres existants devront étre maintenus ou remplacés.

- Les aménagements des espaces libres doivent faire l'objet d'un plan détaillé, annexe a la
demande d'autorisation de construire.

- Les rideaux de vegeétations peuvent étre imposes en bordure des surfaces amodiees ou des
terrains, afin de faciliter l'intégration du projet dans l'environnement.

- En limite des surfaces amodiées sauf lorsque cette limite est sensiblement perpendiculaire
alavoie d'eau il devra étre planté un rideau d'arbres de haute tige, il en sera de méme en limite
de la zone.

- Les parties de terrains non construites ou non occupeées par les activités devront étre traitées
en espaces verts.

Dispositions applicables a la zone :

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation optimale ou
d'un remplacement des plantations existantes. Les constructions réalisées sur des terrains
arborés qualitatifs doivent étre congues pour assurer la meilleure préservation possible des
spécimens de qualité. Le cas échéant, les constructions devront étre implantées a une
distance d'au moins 3,5 metres entre l'axe du tronc desdits spécimens et de la facade des
constructions. De plus, les constructions ne devront pas avoir d'impact sur le houppier.
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Les espaces libres de l'ensemble du terrain doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la préservation ou
l'enrichissement de la biodiversite.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, etc), leur
traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte de :

- De lorganisation du bati sur le terrain, afin quils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

- De la topographie, de la geologie et de la configuration du terrain afin que leur
conception soit adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des
problématiques de ruissellement ;

- De l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagements paysagers vegetalisés ;
- De la problématique et du traitement de la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres en bordure de voies doivent étre vegétalises pour leur partie non réservee
aux acces et au stationnement privatif des véhicules. Leur aménagement en contiguité des
espaces libres existants sur les terrains voisins peut étre impose pour assurer une continuité
des espaces non batis et de la végétalisation.

Espaces végétalisés et espaces verts de pleine terre

Pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface du terrain, défini dans chaque
reglement de zone, devra étre traité en espaces vegetalises (EV), déeduction faite :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur, de
l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25 centimetres
d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiére de pourcentage d'espaces vegétalisés, ce dernier
doit étre a minima maintenu.

Les espaces vegetalisés doivent recevoir un traitement paysager vegétalisé de qualité en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversité et étre, de
préférence, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre concu, tant au regard de leur composition
que des espéces et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennite.

Lorsque la construction est implantée en recul, l'espace compris dans la marge de ce recul
doit faire l'objet d'un amenagement paysager de qualite a dominante vegetale et privilegier si
possible la multiplicité de ces espéces.

Différents types d'espaces vegetalises sont autorisés, pondérés par la mise en place d'un
coefficient de biotope :

EV = JARDIN JARDIN SUR DALLE OU TOITURE MASSIVE EVERGREEN
EN PLEINE TERRE VEGETALISEE ARBUSTIVE
Epaisseur de >a60cm >a30cmet<a
terre naturelle 60 cm
Coefficient de 1 0,60 0,30 0,20 0,15
biotope
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Par ailleurs, pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface des espaces
vegetalisés, défini dans chaque reglement de zone, devra étre aménage en jardin de pleine
terre.

Les exigences en matiere d'espaces verts de pleine terre ne s'appliquent pas dans les
perimetres d'anciennes carriéres repérees sur les documents cartographiques annexes au
PLUI.

Plantations

Les especes locales, fruitieres, melliferes et celles peu consommatrices en eau doivent étre
privilegiées. Dans le cas ou des espaces vegetalisés sont congus sur dalle, tous les moyens
techniques visant a la prospeérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Les haies vegeéetales vives et les aménagements horticoles dans leur ensemble seront de
preference plurispecifiques et composees d'essences indigénes non invasives.

Selon le type de plantation, ces dernieres doivent étre suffisamment espacées des espaces
batis afin de garantir la pérennité racinaire et de développement du houppier, avec une
distance minimale de 3,5 métres entre l'axe du tronc et la fagade des constructions. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Afin de lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste d'especes vegetales
invasives averées a proscrire se situe en annexe du présent reglement.

Dans tous les cas, les espaces végetalises de pleine terre comporteront :

e a minima une unité de plantation par tranche entamée de 10 m? Une unité de
plantation a pour but de favoriser la biodiversité par la diversité des strates et des
espéeces vegetales. Toute plantation d'espéce fruitiere sera majorée d'une unité. Elle
se calcule par rapport a la typologie du schéma ci-dessous :

38 4m
&
la3m |
028 1m L
’ f :;
Vivaces Buisson Arbassto
1 unité par m* 1 unink 2 unités

de o amation ae plantation

¢ etaminima en fonction de sa superficie et de sa configuration les plantations suivantes
(au choix a petit développement ou a moyen développement ou a grand

developpement) .
Surfaces Arbre de petit Arbre a moyen Arbre agrand
développement | développement | développement
<50 m? 1 X N
De 50 8 99 m? > % y
De 100 a 200 m? 4 ) »
>200m? X ) .

Page 123 sur 180



PLU inter
communal

Reglement écrit - Article UX 15

Une liste non exhaustive est en annexe du réglement (document 5124 «IV.2 liste des
plantations »).

Les dispositions pourront ne pas s'appliquer :

e encasdimpossibilite liee a la forme particuliere du terrain (exiguité) ou de la proximite
immeédiate de batiments environnants incompatibles avec la plantation et la croissance
d'un arbre;

e encas de recours a la géothermie profonde ou de surface ;
e lorsqu'elles s'opposent a la réglementation du PPR.

Plantation des aires de stationnement

Pour des parcs de stationnement, les aires de stationnement non couvertes seront plantées
d'arbustes, d'arbres de moyennes et de hautes tiges a raison d'un sujet pour 2 places de
stationnement. Cette disposition pourra étre adaptee en fonction de la configuration du terrain.

e Les aires de stationnement extérieures doivent étre
traitées avec un aménagement paysager de qualité.

En cas de réalisation de rampes d'accés extérieures pour acceéder aux parcs de stationnement
souterrain, ces dernieres doivent s'intégrer a la composition paysagére de la marge de recul,
si elle peut étre autorisée.

En UX1:

1 - Les parties de terrain non construites et non occupéees par les aires de stationnement, de
desserte (cheminements, parvis..) ou de service, seront obligatoirement traitées en espaces
verts engazonnés, avec au minimum un arbre de haute tige pour 100 m? de surface restée
libre.

2 - Pour les espaces verts situes sur dalle, les dalles de couverture des constructions en sous-
sol devront étre recouvertes d'une épaisseur d'au moins 60 cm de terre vegétale.

En UX2:

1 - La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum. L'abattage
d'arbres sans compensation est interdit.

2 - Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de
desserte seront traitées dans un souci d'intégration paysagere.

En UX3:

1 - La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum. Pour en juger,
limplantation des arbres existants devra figurer sur le plan de masse de la demande
d'autorisation d'urbanisme. Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires
sportives et les aires de stationnement ou de service seront obligatoirement traitées en
espaces verts (pelouses avec arbres).

2 - Les aires de stationnement seront traitées dans un souci d'intégration paysagere et seront
également plantées (un arbre de haute tige pour 200 m?).
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A - Dispositions générales

Les espaces libres” aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier
afin de participer a son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de
l'eau pluviale.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses..), leur traitement
paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

de l'organisation du bati sur le terrain” afin qu'ils ne soient pas uniquement le negatif
de lemprise des constructions mais qu'ils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

de la topographie, la geologie et de la configuration du terrain® afin que leur
conception soit adaptée a la nature du terrain®, notamment pour répondre a des
problématiques de ruissellement ;

de l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagement paysager végétalise ;

de la problematique de la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est prevue a
l'article UX4, s'agissant de la composition et du traitement des espaces libres.

B - Aspect qualitatif

Les espaces verts” doivent recevoir un traitement paysager veégétalisé de qualité et étre, de
preference, d'un seul tenant. Toutefois, une partie des espaces verts® doit étre amenagee dans
la marge de recul” des lors gu'elle existe.

La vegetalisation des espaces verts” doit étre concue, tant au regard de leur composition que
des espéces et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension de
lespace aménage, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité. La plantation d'un arbre de haute tige au
minimum est requise pour 40 m? d'espaces verts* des lors qu'ils ne sont pas réalisés sur dalle.

Dans le cas ou des espaces verts sont congus sur dalle, tous les moyens techniques visant a
la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Dans tous les cas, tout arbre de haute tige abattu dés lors qu'il présente une hauteur minimale
de 7 metres et un tronc d'une circonférence d'au moins 60 centimétres, mesuree a un metre
du sol, doit étre remplacé par un arbre de haute tige présentant une circonférence d'au moins
20/25 centimetres, mesurée dans les mémes conditions. Les arbres ainsi plantés entrent dans
le décompte des arbres devant étre plantés dans les espaces verts.

L'espace compris dans la marge de recul, lorsque la construction est implantée en recul, doit
faire l'objet d'un aménagement paysager de qualité a dominante végétale pour la moitié au
moins de sa superficie. Ces regles ne s'appliquent pas aux constructions et installations du
réseau de transport du Grand Paris Express.

Les rampes d'acces aux parcs de stationnement souterrain doivent demeurer discrétes et
s'intégrer a la composition paysagére de la marge de recul’. Une haie végétalisée peut
accompagner les clotures ajourées.

Les especes locales et celles peu consommatrices en eau doivent étre privilegiees.
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Dispositions applicables a la zone :

1 - Tout arbre de moyen a grand déeveloppement abattu sera remplacé par un sujet a
développement equivalent, sauf en cas d'impossibilité technique ou pour des raisons de
securite.

2 - Dans les bandes de 27 métres et de 32 métres visées a l'article UX9 :

Les espaces libres seront amenages sensiblement au niveau du terrain naturel avec une
tolérance de plus ou moins 1 m.

3 - Au-dela des bandes de 27 métres et de 32 métres visées a l'article UX9 :

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de
desserte seront traitées dans un souci d'intégration paysagere.

Régle particuliére :

4 - Pour les equipements et services publics d'intérét collectif (SPIC), dans la partie de terrain
comprise au-dela des bandes de 27 m et de 32 m, sur une profondeur de 125 m comptée a
partir de la bande ou de la distance de 27 m de l'alignement de l'avenue de Paris :

5 - Les espaces libres seront aménages sensiblement au niveau du terrain naturel avec une
tolérance de plus ou moins 1 m. Ils seront traités dans un souci de qualite paysagére. Les voies
de desserte ainsi que les espaces affectés au stationnement de véhicules seront agrémentés
de plantations.

A - Principes généraux

En complément des dispositions de l'article UX.14 :

1 - Afin de ne pas accentuer limpermeéabilisation des sols, on privilegiera les espaces
permeéables (engazonné de type Evergreen, pas japonais, sablés, dalles, pavés a joint poreux,
beton poreux, etc, salon les régles de lart) de préference aux espaces impermeéables
(bitumeés, enrobeés, béton, etc.).

2 - De fagon générale, et pour prendre en compte la biodiversite, il est fortement recommande
de réaliser un espace vert d'un seul tenant.

B - Plantations et aménagements paysagers

1- Les espaces libres doivent étre plantés d'arbres, en respectant les ratios minimums suivants
. 1 arbre a moyen développement pour 200 m? d'espaces libres (non batis). Cette regle n'est
pas applicable aux équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP).

2 - Les arbres doivent prioritairement étre plantés en espace vert de pleine terre. Si ce n'est
pas le cas, tout arbre planté doit avoir une fosse de plantation ayant les dimensions minimales
suivantes :

Arbres de petit développement et de moyen développement : les fosses devront
avoir les dimensions minimales de terre de 1.30m X 1,30m X 1,30m (L x | x
profondeur) ;
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Arbres de grand développement ;. les fosses devront avoir les dimensions
minimales de terre de2mx 2 mx 2 m (L x L x profondeur).

3 - Pour plusieurs arbres plantés en alignement, on privilegiera autant que possible les fosses
en tranchees filantes et les pieds d'arbres continus, vegétalises. De méme, la plantation
arborée doit étre composée d'espéces indigénes a la région ile-de-France. La plantation
d'especes monospecifiques n'est pas conseillée et il est privilegie la diversification des
espéces et d'essences indigénes a la région ile-de-France.

4 - La plantation d'espéces invasives” est interdite. Il est recommandé de ne pas conserver les
espéeces invasives existantes sur le terrain.

5 - Les aménagements, les extensions, et les surélévations des constructions sont autorisés
dés lors qu'ils n‘aggravent pas la situation au regard de l'article UX14.

C - Plantation des parkings a l'air libre

1 - En application des articles 14 et 15, au moins 1 arbre a planter par tranche compléte de 4
places de stationnement sur le terrain devra étre planté sur l'aire de stationnement.

2 - La fosse des arbres plantés sur les parkings devra avoir les mémes volumes et
caractéristiques de sol indiqué dans l'article 15 ci-dessus. Le pied d'arbre en surface devra étre
bordé d'un dispositif de protection de 15 cm minimum de hauteur et avoir une dimension
minimale de 1,30 m sur 1,30 m pour les arbres de petite et moyen développement et un
minimum de 1,80 m sur 1,80 m pour les arbres de grand developpement. ILdevra étre de pleine
terre et végétaliseé de préférence par des plantes herbacées (hors pelouse) ou vivaces couvre-
sols.

3 - Pour plusieurs arbres plantés en alignement, on privilégiera autant que possible les fosses
en tranchées filantes et les pieds d'arbres continus, végétalisés.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Pour es parcs de stationnement publics ou privés, les aires de stationnement en surface et
non couvertes doivent faire l'objet d'un traitement paysager de qualite et doivent étre plantés
d'un arbre de haute tige pour 10 places de stationnement. Il conviendra de privilégier les arbres
fruitiers.

2 - Les haies veégétales doivent étre composées dessences locales. Les haies
monospécifiques ne sont pas recommandees.

A - Traitement des espaces libres

1 - Les espaces libres aux abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier
afin de participer a son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de
l'eau pluviale. L'usage de matériaux drainants devra étre privilégie.

2 - Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, aires de
stationnement..), leur traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte
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de l'organisation du bati sur le terrain afin qu'ils ne soient pas uniquement le negatif
de lemprise des constructions mais qu'ils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

de la composition des espaces libres voisins, afin de participer a une mise en valeur
globale ;

de la topographie, la geologie et de la configuration du terrain afin que leur
conception soit adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des
problématiques de ruissellement et daménagement paysager de qualite ;

de l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagement paysager vegeétalise ;

de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est prévue a
l'article 4, s'agissant de la composition et du traitement des espaces libres.

B - Aspect qualitatif

1 - Les espaces verts doivent recevoir un traitement paysager végetalisé de qualite et étre, de
préférence, d'un seul tenant. Les surfaces éco-aménagees doivent recevoir un traitement
paysager végetalise de qualite et étre aménagées d'un seul tenant.

2 - La végétalisation des espaces verts” et des surfaces éco-aménagees” doit étre concue, tant
au regard de leur composition que des espéces et de la densite des plantations retenues, en
proportion avec la dimension de lespace aménage, en harmonie avec la construction en
prenant en compte leur déeveloppement dans le temps et leur pérennité.

3 - Le choix de plantations intégrant des essences locales et a faible caractere allergéne est a
privilegier et les essences invasives sont proscrites. On peut se reférer aux listes d'essences
locales et invasives placées en annexe du présent réglement ainsi qu'aux guides « Planter
local en Ile-de-France » élaboré par Institut Paris Région et « Guide de la végétation en ville
» élaboré par le Réseau National de Surveillance Aérobiologique.

4 - Dans le cas ou ces espaces vegetalises sont congus sur dalle, tous les moyens techniques
visant a la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

5 - Dés lors que la conception des constructions, dans la bande de constructibilité™ principale,
offre des vues ou des passages depuis l'emprise publique vers lintérieur de lilot, des cours,
des jardins doivent étre créés au droit des vues ou des passages, déefinis a larticle UX 11, de
facon qu'ils participent au paysage de la rue.

6 - Pour rappel, l'espace compris dans la marge de recul’, en dehors des accés piétons et
vehicules, doit étre aménage en espace vert et planté.
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Article UX.16 : Eléments de paysage a protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Dispositions communales :

1 - Les espaces verts paysagers figurant au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-
3), en application de larticle L151-23 du code de l'urbanisme, doivent conserver leur aspect
naturel et vegetal. Au moins 85% de leur superficie doivent étre maintenus en espaces de
pleine terre, libres ou plantés. Seules y sont autorisées les installations légéres liées a la
valorisation de ces espaces (aires de jeux, abris vélos, cheminements doux, bacs de
compostage légers..) Ces aménagements devront respecter l'environnement dans lequel ils
s'insérent pour une intégration harmonieuse dans le paysage. Tout abattage d'arbre doit étre
justifie (implantation d'equipements, etat phytosanitaire dégradé, menace pour les biens et
personnes), et compense par la plantation d'un arbre de méme qualité.

2 - Les principes d'alignements darbres figurant au plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3), en application de larticle L151-23 du code de l'urbanisme, doivent étre
conserves. Toutefois, dans le cadre de travaux d'intérét général, si ces alignements doivent
étre provisoirement supprimes, les espaces publics devront étre revegetalisés et plantés apres
travaux dans la limite des possibilités techniques. Les fosses d'arbres qui accueilleront de
nouveaux sujets devront présenter des caractéristiques suffisantes selon le systéme racinaire
de l'espéce choisie pour assurer sa pérennite.

3 - Pour la mare figurant au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3), en application
de larticle L151-23 du code de l'urbanisme, tout comblement, exhaussement, affouillement de
sol, est interdit. Toute construction est interdite dans un rayon de 3 m autour de l'entité a partir
du haut de la berge. La végétation qui est présente au niveau des berges doit également étre
conservee.

4 - Les espaces boisés classés sont définis en application de larticle L 113-1 du code de
lurbanisme et figurent sur le plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3)
conformément a la légende de celui-ci.

5 - Les espaces délimités au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3) comme
« jardins et coeurs d'ilot protégés » sont inconstructibles, en application de l'article L151-23 du
code de l'urbanisme. Seules y sont autorisées les installations legeres liees a la valorisation de
ces espaces (aires de jeux, abris vélos, cheminements doux, bacs de compostage légers..) a
condition que la totalité de l'emprise soit maintenue en espace de pleine terre, libre ou planté.

6 - Pour les constructions dans les espaces paysagers a préserver reportés dans les
documents graphiques, ne seront admis que :

les travaux de réfection, rénovation, entretien ou extension limités dans le cadre de
la préservation des ouvrages et plantations ;

les travaux ne portant pas atteinte a la qualité et a lintégrité de l'espace et des
constructions a préserver.
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1 - Les alignements d'arbres présents sur l'espace public sont a conserver et les sorties de
veéhicules doivent étre étudiées en consequence.

2 - Les espaces paysagers protéges figurant au plan graphique des prescriptions patrimoniales
(4-3) doivent conserver leur aspect naturel et vegetal. Seules y sont autorisées les installations
légeéres liées a la valorisation de ces espaces (aires de jeux, abris vélos, cheminements doux,
bacs de compostage légers.). Ces aménagements devront respecter l'environnement dans
lequel ils s'insérent pour une intégration harmonieuse dans le paysage.

3 - Tout abattage d'un arbre doit étre justifie (implantation d'équipements, état phytosanitaire
dégradé, menace pour la sécurité des biens et personnes) et compenseé par la plantation d'un
arbre de méme qualité.

1 - Espaces boisés classés (EBC)

Les espaces boisés classés (EBC) sont définis en application de l'article L 113-1 du Code de
l'Urbanisme. Ils sont figurés sur le plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3)
conformément a la légende de celui-ci.

2 -Arbre remarquable, alignements d'arbres et groupes d’arbres d'intérét a préserver

Les arbres, les alignements d'arbres et les groupes d'arbres d'intérét repérés sont a conserver
et a proteger.

Tout abattage d'un arbre ou d'un alignement d'arbres doit étre justifié (implantation
d'equipements, etat phytosanitaire degrade, menace pour la sécurité des biens et personnes)
et compenseé par la plantation d'un arbre de qualité €gale ou supérieure sur la parcelle.

Les symboles graphiques employés constituent un principe de repérage et non une
localisation exacte des arbres ou des alignements d'arbres a conserver ou a planter.

Espaces paysagers protégés

En application de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme : au sein des secteurs repéres au
document graphique réglementaire sous la légende « Espaces paysagers proteges » :

- Les espaces paysagers protéges entrent dans le pourcentage d'espaces verts et végetalises ;

- la suppression d'arbres de haute tige est interdite, sauf si elle est compensée par la plantation
d'arbres en nombre équivalent, d'essence indigene, au sein du méme espace paysager
protége ;

- seront seulement admises les constructions et installations légéres liees au stockage du
matériel de jardinage et les cabanes a outils ou des serres de pleine terre, a condition de ne
pas dépasser 9 m? d'emprise au sol, ainsi que les clotures ;

- les clétures seront constituées de vegetaux et/ou de grillages. Ces derniers devront étre
permeables a la libre circulation de la faune, en présentant un espace minimum de 20 cm de
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hauteur x 20 cm de largeur entre le sol et le bas de la cléture, tous les 2 métres au minimum,
sur l'ensemble du linéaire de la cléture ;

- Les brises vues sur clétures dépassant la hauteur significative de 1mgo depuis le sol sont
interdits ;

Arbres d'intérét ou groupe d’'arbres d'intérét

En application de l'article L151-23 du Code de lurbanisme : les arbres ou groupes d'arbres
repéres au document graphique sous la legende « Arbres d'intérét » ou « Groupe d'arbres
d'intérét » ne peuvent étre abattus, sauf en cas de péril sanitaire, ou en cas de besoin diment
justifié par laménagement d'un espace ou d'un équipement public. Le cas échéant, l'abattage
devra étre compense par l'ajout d'un arbre d'essence équivalente et/ou indigéne. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Dispositions applicables en secteur UX3:

1- Les espaces paysagers protégés identifiées sur le plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) devront respecter les dispositions ci-dessous :

Ne seront admis que :

o Pour les constructions existantes dans cet espace : les travaux de réfection, rénovation,
entretien, et ce dans le cadre des utilisations et occupations du sol admises au présent
article.

e Lestravaux ou aménagements liés a l'entretien, la gestion de cet espace.
e Pour les espaces publics : les travaux ou aménagements lies a leur destination.

Dans tous les cas, les travaux ainsi autorises devront permettre la valorisation de ces espaces
par des mesures compensatoires de plantation et les arbres existants devront étre conserveés,
sauf motifs exposes ci-aprés. L'abattage de tout arbre n'est admis que pour des motifs lies a
son état phytosanitaire, a son caractére dangereux ou a des raisons techniques liees aux
réseaux d'infrastructures souterrains.

Dans cette hypothése, larbre abattu devra étre remplacé par un sujet aux caractéristiques
similaires mais compatibles avec son environnement, il devra notamment étre non allergene
et non toxique.

2- Espaces boisés classés

- Les espaces boisés classés (E.B.C.) sont définis en application de l'article L.113-1 du code de
l'urbanisme. Ils figurent sur le plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3).

La construction, de toute installation classée, de batiments de toute nature, exception faite des
batiments strictement nécessaires a l'exploitation forestiere, y est interdite. Ces terrains sont
soumis a un régime spécial qui n'est pas déefini par le plan, mais par les articles L.1131 et suivants
du Code de l'Urbanisme.

3- Groupes d’arbres d'intérét :

- Les groupes d'arbres d'intérét figurant au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-
3) doivent étre conservés sauf si leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des
personnes et des biens ou pour des raisons sanitaires. Pour la sauvegarde d'un groupe d'arbres
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d'intérét, il est imposé un recul de la construction nouvelle (y compris ses fondations)
compatible avec le bon développement de l'arbre.

Dans le cas ou tout ou partie d'un groupe d'arbre d'intérét a proteger doit étre abattu, il doit
étre remplacé par un groupe d'arbre de méme espece ou d'une espéce susceptible de
redonner une valeur paysagere equivalente. En cas d'impossibilité avéeree de le remplacer, le
projet devra faire apparaitre une compensation qualitativement equivalente.

Toute intervention sur un groupe d'arbre d'intérét doit faire 'objet d'une autorisation prealable
conformément a l'article R.421-23 du code de l'urbanisme.

Conditions relatives a la protection du patrimoine naturel

1- Les arbres remarquables a préserver et les « jardins et coeurs d'ilot protégés » localisés
au plan de zonage (4-1) et au plan des prescriptions patrimoniales (4-3) doivent étre préservés,
sauf pour un motif d'intérét genéral lie a la sécurité ou a l'état phytosanitaire du specimen.

- Les constructions réalisées sur les terrains concernés doivent étre congues pour assurer la
préservation des spécimens.

- Les coupes et abattages des arbres remarquables et des « jardins et coeurs d'ilot protégés »
listés dans l'annexe du reglement (5-12-1g) sont soumis a un regime de déclaration préalable
(article R421-17 du code de l'urbanisme).

2- Les espaces paysagers protégés délimités au plan de zonage (4-1) et au plan des
prescriptions patrimoniales (4-3) doivent &tre mis en valeur.

- Tout aménagement de ces espaces doit &tre congu pour préserver leur dominante vegétale
tout en prenant en compte les installations et constructions nécessaires au fonctionnement du
site, aux activites de loisirs de plein air ou a la gestion d'un service public.

- La suppression partielle de ces espaces est admise dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble, des lors qu'elle est compensee par la création d'un espace vert de méme
contenance sur le terrain.

- La superficie de ces espaces entre dans le déecompte des espaces libres et espaces verts
prévus a larticle UA14.

Cet article n'est pas reglemente.

En application de larticle R421-23 du Code de l'urbanisme, les travaux ayant pour effet de
porter atteinte ou de supprimer un element de paysage doivent obligatoirement faire l'objet
d'une déclaration préalable de travaux.

Plusieurs principes réglementaires s'appliquent :
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1- Les arbres remarquables a préserver :

- L'abattage, l'élagage et toute autre atteinte a lintégrité de ces arbres (racines, etc.) sont
interdits, sauf en cas de risque attesté pour la securité des personnes et des biens, ou en cas
d'une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de l'arbre.

- En cas d'abattage d'un arbre remarquable, une compensation est exigée par la plantation sur
le terrain d'un arbre développement equivalent et si possible de méme essence. Le format a
la plantation minimum sera le suivant ;

e Baliveau d'au moins 300/350 cm.

e Ouarbre de grand développement d'au moins 210 cm de hauteur ou d'au moins 20/25
cm de circonférence a1 m du sol

- Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 10 m du collet d'un arbre
remarquable (base du tronc au niveau du sol).

- Aucun exhaussement de sol au-dela de 20 cm n'est autorisé au-dessus du collet d'un arbre
remarquable (base du tronc au niveau du sol).

2- Les « espaces paysagers protégeés »

- L'abattage et toute autre atteinte a l'intégrité des arbres situés dans les espaces paysagers
proteges sont interdits, ainsi que les travaux compromettant leur caractére paysager, leur
dominante végétale et la qualité des plantations existantes.

- Néanmoins, l'abattage d'arbres situés dans les espaces paysagers protéges est autorise en
cas de risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou en cas d'une expertise
phytosanitaire déemontrant un mauvais etat de l'arbre. En cas d'abattage, une compensation
est exigée par la replantation d'un arbre de développement équivalent dans le périmetre de
l'espace paysager protége.

- Aucune construction n'est autorisée, a l'exception des installations légéres, facilement
démontables, et nécessaires a l'entretien du site ; il est autorisé 1 local maximum, d'une
emprise au sol maximale de 5 m? par terrain et d'une hauteur totale de 2,50 m.

3- Les alignements d'arbres a préserver

La protection des principes dalignement d'arbres et d'arbustes impose le maintien d'un
alignement d'arbres, avec la possibilité de faire évoluer les unités qui le composent.

Cet article n'est pas réglementé.

1 - Jardins et coeurs d'ilot protégés

Les jardins et coeurs d'ilot délimités au plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3), au
titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur.

Tout aménagement doit préserver sa dominante végétale et les plantations existantes de
qualité doivent étre conservées ou remplacées par des espéces de qualité eéquivalente. Seules
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des constructions legeéres, telles que des abris de jardin, peuvent y étre implantées. La
suppression ponctuelle de ces espaces est admise dés lors qu'elle est compensée par la
création d'un espace vegetaliseé de méme contenance sur le terrain®.

L'installation de panneaux d'affichage ou tout autre support publicitaire est interdit dans ces
espaces verts.

2 - Les espaces paysagers protégeés

Les espaces paysagers proteges_doivent recevoir un aménagement a dominante vegétale
tout en prenant en compte les installations et constructions nécessaires a l'accueil du public,
aux activités de loisir de plein air ou a la gestion d'un service public.

L'installation de panneaux d'affichage ou tout autre support publicitaire est interdit dans ces
espaces verts.

3 - Patrimoine arboré a préserver

- En application de larticle L.151-23 du Code de l'urbanisme, les travaux ayant pour effet de
porter atteinte ou de supprimer un élément de paysage doivent obligatoirement faire l'objet
d'une déclaration préalable de travaux.

- Chaqgue arbre et groupe d'arbre repérée au titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme
est listé dans une grille patrimoniale précisant son ou ses essences, sa localisation et son
intérét paysager, située en annexe du réglement (5-12-1).

- Ces arbres et groupes d'arbres sont eégalement repéres au plan de zonage (4-1) et au plan
graphique des prescriptions patrimoniales (4-3).

Plusieurs principes reglementaires s'appliquent pour les arbres et groupes d'arbres
remarquables :

e L'abattage, l'elagage et toute autre atteinte a lintegrité de ces arbres (racines..) sont
interdits, sauf en cas de risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou
lorsqu’une expertise phytosanitaire demontre un mauvais état de l'arbre ;

e En cas d'abattage d'un arbre remarquable ou d'un arbre au sein d'un groupe d'arbres
remarquables, une compensation est exigee par la plantation sur le terrain d'un arbre
au développement équivalent et si possible de méme essence. Le format a la
plantation minimum sera le suivant .

o Baliveau d'au moins 300/350 cm;

o Ouarbre de grand développement d'au moins 210 cm de hauteur ou d'au moins
20/25 cm de circonférence a 1 m du sol.

e Aucune construction ne peut étre implantée a moins de 3 m du collet d'un arbre
remarquable (base du tronc au niveau du sol).

e Aucun exhaussement de sol au-dela de 20 cm n'est autorise au-dessus du collet d'un
arbre remarquable (base du tronc au niveau du sol).

Le déblai, le remblai et le compactage sont interdits dans le périmetre des racines des arbres
et groupes d'arbres identifiés au titre de l'article L.151-23 du Code de 'urbanisme.
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Article UX.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assure en dehors des voies publiques.

2 - Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces etablissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif, le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressement préevue par
les dispositions ci-aprés, il y a lieu de retenir les hormes applicables a la destination la plus
proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la SDP ou du nombre de logements gqu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectué des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

7 - ILserarealise, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de 'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires au
réseau de transport du Grand Paris Express.

1 - Pour les commerces et activités artisanales situés sur les « linéaires de commerce et
d'artisanat » repéres aux documents graphigues, aucune norme de stationnement n'est exigee.

2 - Le stationnement des véhicules deux-roues motorises doit comprendre une superficie d'au
moins 2 m?,

3 - Les places réservées aux deux-roues motorisés ne devront pas excéder 10 % du nombre
de places réalisées.

4 - La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le tracé en plan, en profil et
en long de leurs acces, devront étre eétudiés de facon a éviter des manoeuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

5 - Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'acces aux parkings
devront obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum
de 5%) d'au moins 5 metres de longuedr.
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1 - Les places commandées sont interdites. Au sens du présent reglement, une place
commandée est une place qui n'est accessible que par une autre place de stationnement.

2 - Les places réservées aux deux-roues motorisés ne devront pas exceder 10 % du nombre
de places réalisées.

3 - Parcs de stationnement

Pour les constructions de logement individuel, la premiere place de stationnement sera close
et couverte et intégrée dans le volume de la construction. Pour les constructions a destination
de logements collectifs et de bureaux, au moins 50% des places devront étre intégrées au
volume de la construction, notamment en sous-sol et étre conformes au Document Technique
Unifieé (DTU) en vigueur. Afin d'intégrer dans les espaces extérieurs paysagers les places en
surface, il est exige 1 arbre de haute tige pour 4 places. Les arbres doivent preférentiellement
étre groupés en bosquets et faire l'objet d'une composition paysagere.

4 - Rampes de parking

Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement en sous-sol doivent
étre integrées a la construction et étre conformes au Document Technique Unifie (DTU) en
vigueur.

5 - Voies necessaires aux vehicules de protection incendie

Les voies nécessaires et a l'usage exclusif des véhicules de protection incendie seront
preférentiellement en pelouse carrossable.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
Express, le nombre de places de stationnement créées pour les vehicules motorises et les
deux roues (motorisés ou hon motorisés), ainsi que le hombre de places de stationnement
visiteur, doivent étre estimés en fonction des besoins.

Dispositions générales :

1 - Exception faite pour les maisons individuelles ou les places de stationnement pourront étre
réalisées librement, 2/3 au moins des places de stationnement devront étre réalisées
obligatoirement en sous-sol des propriétés.

2 - Les emplacements ne se situant pas au sous-sol pourront étre implantés au rez-de-
chaussée des batiments en superstructure, a la condition que soit effectué un traitement de
qualite des facades extérieures correspondantes, et ce dans un souci d'intégration urbaine.
Les places ainsi réalisées devront étre desservies par un seul acces sur la voie publique.

3 - De plus, il devra étre prévu des espaces de stationnement affectés aux deux roues
motorisées. Leur nombre correspondra a 1/4 des places prévues pour les autres veéhicules et
les dimensions minimales de chacun des emplacements sont fixées a1 m. x 2,50 m.
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Dispositions particuliéres :

1 - Un projet pourra déroger aux obligations en matiere de création d'aires de stationnement
pour autoriser la surélévation d'une construction achevee depuis plus de deux ans, lorsque la
surélévation a pour objet la création de logement.

2 - Un projet pourra déroger aux obligations en matiére de création d'aires de stationnement
pour autoriser la transformation a usage principal d'habitation d'un immeuble existant par
reconstruction, rénovation ou réhabilitation, dans la limite du gabarit de l'immeuble existant.

3 - Un projet pourra déroger en tout ou partie aux obligations de création d'aires de
stationnement applicables aux logements lorsque le projet de construction de logements est
situé a moins de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de
transport collectif en site propre, en tenant compte de la qualité de la desserte, de la densité
urbaine ou des besoins propres au projet au regard des capacités de stationnement existantes
a proximite.

4 - Dans chaque demande de permis de construire déposée, il est imposé d'intégrer ces
dispositions dans les plans et documents du dossier.

5 - La distribution des places de stationnement, le tracé en plan et en profil en long de leurs
acces, devront étre etudiés de facon a eviter les manceuvres excessives ou difficiles, le
nombre de places commandeées (places doubles) ne pouvant excéder 15% du nombre total
des places. En particulier, et pour des raisons de visibilité et de securité publique, les rampes
d'accés aux parkings, devront obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un
palier (pente maximum de 4%) d'au moins 3,50 m de longueur, devant se raccorder au niveau
du trottoir.

Sauf contrainte technique avérée .

- Endessous de 3 places de stationnements crées, il est obligatoire de réaliser la totalité
du stationnement avec un revétement perméable.

- A partir de 3 places de stationnements créés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement nécessaire a l'opération de maniére abritée.

Les dimensions des places de stationnement et leurs acces devront étre conformes aux
normes AFNOR.

Les places commandées sont interdites. Au sens du présent réglement, une place
commandée est une place qui n‘est accessible que par une autre place de stationnement.

1 - Dans le cadre d'opérations de construction concomitantes ou successives, il convient de
rechercher des solutions adaptées pour permettre une mutualisation des aires de
stationnement ou de leur accessibilité, notamment par la création de trémies secondaires.

2 - Les places de stationnement doivent étre créées, et non pas acquises, dans un rayon de
300 m.
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1 - Le stationnement des veéhicules et 2 roues correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres regles de
construction l'exige (espaces verts notamment), les parkings doivent étre réalises, en partie ou
en totalité, en sous-sol de la propriéte.

2 - Les dimensions minimales de chaque place de stationnement, leur distribution, leur tracé
en plan et les profils en long de leurs acces, doivent étre etudiés de facon a éviter des
manceuvres excessives ou difficiles, rendant l'usage de ces places illusoire, voire impossible.

3 - Dans ces cas, il ne sera pas fait application des normes définies a l'article UX.17-6, sauf s'il
y a création de plus de 100 m? de surface de plancher dans ce cas, seule la surface de plancher
créée sera prise en compte pour le calcul du nombre de places a créer.

4 - Sauf dans le cas ou le nombre de places correspond apres travaux a la norme applicable
pour les constructions neuves (article UX.17-6), les places de stationnement existantes avant
travaux devront obligatoirement étre conservées ou reconstituées. Il en sera de méme en cas
de reconstruction a l'identique apres un sinistre total.

1 - A partir de la création de 10 places de stationnement, une proportion de 50 % au moins des
surfaces totales de stationnement définies ci-dessous devra étre réalisée dans un volume
construit, soit en sous-sol, dans le volume de la construction, ou dans une construction dédiee.
Cette prescription ne s'applique pas aux equipements d'intérét collectif et services publics
(EICSP).

2 - Les places commandées” ne sont pas prises en compte pour le calcul reglementaire du
nombre de places plancher a réaliser.

1 - Articles R.111-14-2 et R111-14-3 du Code de la Construction et de ['Habitation - Lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont
équipés d'un parc de stationnement bati clos et couvert d'accés réserve aux seuls occupants
des places de stationnement, constitué notamment de places de stationnement individuelles
fermeées ou d'acces sécurise, ce parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge
des vehicules électriques ou hybrides rechargeables. L'équipement réalisé est relié a un
tableau général basse tension en aval du disjoncteur de limmeuble.

2 - Les places de stationnements commandées sont interdites des lors qu'elles ne sont pas
affectées au méme logement.

Dispositions particuliéres aux secteurs parcs, définis au plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) :

La création d'aires de stationnement impermeéabilisée y est interdite.
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1 - Les aires de stationnement doivent étre réalisées en sous-sol, sauf en cas d'impossibilité
technique (nature du sous-sol.), et lorsqu'il s'agit d'équipements collectifs.

2 - Toutefois, pour les constructions ne comportant qu'un seul logement, les aires de
stationnement peuvent étre réalisées en surface, dans le respect des dispositions des articles
UX.14 et UX.15.

3 - Les places réservees aux deux-roues motorisés ne devront pas exceder 10 % du nombre
de places realisees.

17-2 En cas d'impossibilité d'aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements necessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soiten obtenant une concession a long terme (minimum 15 ans) dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

Pour les communes de Bry-sur-Marne, Fontenay-sous-Bois, Saint-Maur-des-Fossés,
Villiers-sur-Marne :

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 200 métres autour du terrain.
Pour la commune de Champigny-sur-Marne: :

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 300 metres autour du terrain.
Pour les communes de Joinville-le-Pont :

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 500 metres autour du terrain.
Pour la commune de Maisons-Alfort :

o Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 300 métres autour du terrain.
Les places ne peuvent cependant pas étre achetées.

Pour les communes de Saint-Mandé, Saint-Maurice, Vincennes:

e Le nombre de places de stationnement a realiser doit étre aménagé a proximité du
terrain d'assiette de l'opération ou dans son environnement immediat

Pour la commune de Charenton-le-Pont :

o S'ils'agit d'un autre terrain, celui-ci devra étre situé dans
un rayon de 300 metres de la construction a desservir.

o S'ils'agit d'une concession, celle-ci devra étre située dans
un rayon de 500 métres de la construction a desservir
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17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et
en long de leurs acces devront étre étudiés de fagon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers métres a partir de l'alignement ne doit pas exceder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilite technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes (hors poteaux) sauf Fontenay-sous-Bois qui applique les regles AFNOR:

e Longueur:500m
e Largeur:2,50 m.
o Dégagement : 550 m (pour Saint-Maur-des-Fossés)

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

DISPOSITIONS COMMUNALES :

Pour la commune de Bry-sur-Marne:

e Ladistribution des places de stationnement, leurs dimensions, le traceé en plan, en profil
et en long de leurs accés devront étre etudies de facon a éviter des manceuvres
excessives, difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

e Pour des raisons de visibilite et de sécurité publique, les rampes d'acces aux parkings
devront obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente
maximum de 5%) d'au moins 3,50 métres de longueur.

Pour la commune de Joinville-le-Pont :

Amenagements des places

- Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain
d'assiette de la construction ou dans son environnement immediat. La distance maximale entre
le terrain d'assiette du projet et l'aire de stationnement devra étre de 500 m.

- Les dimensions de chaque place de stationnement ne pourront étre inférieures a 5 m. x 2,50
m. et leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de leurs accés, doivent étre
etudiés de facon a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant l'usage de ces
places difficile, voire impossible.

- Les nouvelles constructions a destination de bureaux eéquipées de places de stationnement
individuelles couvertes ou d'accés securiseé devront au moins comporter les gaines
techniques, cablages et dispositifs de securité nécessaires a l'alimentation d'une prise de
recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable et permettant un comptage
individuel.

- Le stationnement des véhicules et deux roues correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés :

e Pour les courbes, le rayon de courbure extérieur de la rampe a sens unique, ou le rayon
de courbure extérieur de la voie intérieure dans le cas d'une rampe a double sens ne
peut étre inférieur a 8,50 m. Ce rayon est mesuré en projection horizontale. Pour une
rampe a double sens, une largeur de 5 m devra étre respectee.

e Les caractéristiques minimales décrites dans les dispositions transversales
s'appliquent pour toute place créée ou réameénagee ainsi qu'aux boxes et garages.

Pour la commune de Villiers-sur-Marne :

e A partir de la réalisation de 10 places de stationnement en sous-sol, la rampe sera a
double sens et d'une largeur minimale de 5,50 m.

Pour la commune de Vincennes ;

e Les rampes d'acces aux parcs de stationnement souterrains ne peuvent avoir une
pente supérieure a 18% pour les rampes intérieures et 12% pour les rampes extérieures.
A leur débouché sur la voie, les rampes doivent comporter un palier de 5 métres de
longueur ayant une pente maximale de 5%.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

- En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du present article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.

« En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

1 - Pour les extensions et/ou surélévations créant plus de 60 m? de surface de plancher, le
nombre de places de stationnement sera déterminé au regard de la houvelle superficie de la
construction.

2 - En cas de changement de destination vers de l'habitat, il sera demandé un minimum d'une
place par logement.

3 - En cas de division d'un batiment en vue de créer plusieurs logements, il sera demandé un
minimum d'une place par logement.

4 - Pour les travaux de réhabilitation, aucune place de stationnement n'est requise, méme dans
le cas d'augmentation de la surface de plancher, dés lors que les travaux sont realises dans le
volume bati existant. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet de créer un ou plusieurs
logements, il sera demandé un minimum d'une place par logement.

Page 141 sur 180



PLU inter
communal

Reglement écrit - Article UX 17

La réalisation de places de stationnement n'est pas exigée lors de travaux de rénovation,
surélévation, aménagement et/ou extension d'une construction existante, excepté lorsque
ces travaux entrainent la création de nouveaux logements. Dans ce cas, il est exige la
réalisation d'un nombre de places correspondant au nombre de nouveaux logements creées,
en sus des places existantes.

Changement de destination et extensions :

1 - Il est obligatoire de maintenir les places de stationnement automobile existantes, dans la
limite des nouveaux besoins, avec possibilité de les déplacer.

2 - En cas d'extension, les normes énoncees ci-dessus ne sont applicables que pour la surface
de plancher créée et lorsqu'elle induit la création de plus de 2 places de stationnement.

3 - En cas de changement de destination, les normes énonceées ci-dessus ne sont applicables
que pour le besoin supplémentaire génére et lorsqu'il induit la création de plus de 2 places de
stationnement.

Réehabilitation, restructuration, renovation et amelioration des constructions existantes :

1- Dans ces cas, il ne sera pas fait application des normes définies ci-aprés, sauf s'il y a création
de plus de 120 m? de Surface de Plancher d'habitation, par rapport a la S.D.P. d'habitation
existante avant travaux sur la propriété concernée. Dans ce cas, la totalite de la SD.P.
supplémentaire sera prise en compte pour le calcul du hombre de places a créer.

2 - Dans tous les cas, les places de stationnement existantes avant travaux devront
obligatoirement étre conservées ou reconstituées, il en sera de méme en cas de
reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans dés lors
qu'il a été régulierement édifié, suite a un état de péril, d'insalubrité ou de risques majeurs pour
les habitants.

1 - En cas d'extension ou de surélévation d'un batiment d'habitation ne disposant d'aucun
emplacement de stationnement, les normes de stationnement pour les voitures s'appliquent
si la surface de plancher créee a l'occasion de la réalisation du projet excede 50% de la surface
de plancher existante a la date d'approbation du PLUi ou que le projet implique la création de
logements supplémentaires. Les normes relatives au stationnement des cycles devront étre
respectées sauf si la surface des espaces collectifs est insuffisante pour aménager un local
velo. Pour les autres destinations, les normes s'appliquent au prorata de la surface de plancher
creee.

2 - En cas de changement de destination, la surface a prendre en compte pour le calcul des
besoins de stationnement est la surface de plancher totale de la nouvelle destination.

3 - En cas de changement de destination partiel ou total en vue de la création de 1 logement,
il ne sera pas exigé de place de stationnement. En cas de changement de destination partiel
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ou total en vue de la création de plusieurs logements, le nombre de places de stationnement
exigees correspondra aux places supplémentaires générées par le projet.

4 - Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est nécessaire
dans le décompte des places reglementairement exigees selon les normes definies ci-
dessous, elle doit étre retrouvee dans le respect des caracteristiques definies ci-dessous.

Uniquement pour UX1:

1 - Lorsque les travaux concernent soit un aménagement, une extension ou un changement
de destination, il n'est pas exige la realisation de place de stationnement automobile, sous
réserve que les travaux réepondent a l'un des cas suivants :

- Lasurface de plancher créée par les travaux est inférieure ou égale a 80 m?,
- Le projet ne crée pas un nouveau logement,

- Lesdits travaux ne suppriment pas de places existantes qui permettent de répondre au
nombre exigible.

2 - Dans le cas contraire, le nombre de places exigé correspond aprés travaux a la horme
applicable pour les constructions neuves en fonction de la surface de plancher créée.

1 - Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il
doit étre realisé des aires de stationnement selon les dispositions ci-apreés.

2 - Pour les travaux de réhabilitation, aucune place de stationnement n'est requise, méme dans
le cas d'augmentation de la surface de plancher. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet
de créer un ou plusieurs logements, les normes applicables ci-dessus sont applicables, pour
les logements suppléementaires.

Pour les travaux de réhabilitation d'une construction existante, de réameénagement d'une
construction existante ayant pour effet la création de logements supplémentaires, et/ou les
travaux de changement de destination d'une construction existante, le hombre de places
plancher exigé résulte de la différence entre :

- le nombre de places qui serait exige sur la base de l'article 17-6 pour la destination de
la construction apres 'opération.

- Le nombre de places qui serait exige sur la base de l'article 17-6 pour la destination de
la construction avant l'opération.
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En cas de division d'une construction en plusieurs logements, il conviendra d'intégrer des
places de stationnement pour chaque nouveau logement crée, respectant les dispositions de
L'article 17.6.

Le décompte des places est différent selon la nature de l'opération envisagee :

1 - Pour les extensions de construction

Le calcul des places de stationnement s'effectue par difference entre l'état avant travaux et
l'état aprés extension en application de la regle de paragraphe relative aux nouvelles
constructions. Si le bilan des deux états s'avere déficitaire, il est demandé, nonobstant les
places déja existantes ou non, le nombre de places equivalant au déficit.

2 - Pour les changements de destination

En cas de changement de destination en vue de la création d'un seul commerce d'une surface
de plancher (SDP) inférieure ou égale a 80 m? non compris les surfaces affectées aux réserves,
seul le maintien du nombre de places de stationnement existant est exige.

Dans les autres cas, le nombre de places exige est celui prévu au paragraphe relatif aux
nouvelles constructions.

3 - Pour les travaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement n'est requise, méme dans le cas d'augmentation de la SDP,
dés lors que les travaux sont réalisés dans le volume bati existant. Toutefois, lorsque les
travaux ont pour effet de créer un ou plusieurs logements, les normes applicables aux
nouvelles constructions a destination d'habitation sont applicables, pour les logements
supplémentaires.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou a propulsion hybrides
électriques

Les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont
équipes d'un parc de stationnement alimenté en électricité pour permettre la recharge des
veéhicules électriques ou hybrides rechargeables. Par ailleurs, les places de stationnement
doivent étre equipées de facon a pouvoir desservir au moins 10 % des places destinées aux
véhicules automobiles, avec un minimum d'une place.
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Pour la commune de Charenton-le-Pont UX.17-5

Pour les batiments neufs d’habitation :

Lorsque les batiments neufs a usage principal d’habitation groupant au moins deux logements
sont équipés d'un parc de stationnement bati clos et couvert d'accés réserve aux seuls
occupants des places de stationnement, constitué notamment de places de stationnement
individuelles fermeées ou d'acces securise, ce parc est alimente en électricitée pour permettre
la recharge des vehicules électriques ou hybrides rechargeables.

Pour l'installation d'équipements électriques permettant la recharge des véhicules électriques
et hybrides dans les parcs de stationnement, des fourreaux, des chemins de cable ou des
conduits sont installés a partir du tableau genéral basse tension de fagon a pouvoir desservir
au moins 10% des places destinées aux vehicules automobiles avec un minimum d'une place.

Les places desservies sont soit des places individuelles, soit un espace commun.

Pour les immeubles de bureaux :

Lorsque les batiments neufs a usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de
stationnement bati clos et couvert d'acces réserve aux salariés, ce parc est alimenté en
électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des conduits sont installés a partir du
tableau général basse tension du parc de fagon a pouvoir desservir au moins 10 % des places,
calculée par rapport a la totalité des places de stationnement destinées aux vehicules
automobiles exigee par le document d'urbanisme, avec un minimum d'une place.

Pour la commune de Fontenay-sous-Bois UX.17-5

Les dispositions fixees par le décret n° 2020-1696 du 23 décembre 2020 visant a la mise en
place de bornes de recharge pour les vehicules électriques ou a propulsion hybrides
électriques devront étre respectees.

Pour la commune de Joinville-le-Pont UX.17-5

Les nouvelles constructions a destination de bureaux équipées de places de stationnement
individuelles couvertes ou d'acces securise devront au moins comporter les gaines
techniques, cablages et dispositifs de sécurité nécessaires a l'alimentation d'une prise de
recharge pour vehicule électrique ou hybride rechargeable et permettant un comptage
individuel.

Pour la commune de Maisons-Alfort - UX.17-5

Afin de permettre linstallation ultérieure de dispositifs permettant la recharge des véhicules
electriques, les batiments disposant d'un parc de stationnement clos couvert a acces sécurise
devront étre équipés de fourreaux desservant toutes les places depuis le tableau général
basse tension.
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Pour la commune de Saint-Mandé UX.17-5

Les dispositions fixées par le décret n° 2020-1696 du 23 décembre 2020 devront étre
respectées.

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés UX.17-5

Les dispositions fixées par le décret n” 2020-1696 du 23 décembre 2020 visant a la mise en
place de bornes de recharge pour les véhicules électriques ou a propulsion hybrides
électriques devront étre respectées.

Pour la commune de Villiers-sur-Marne UX.17-5

Tout ou partie des places du parc de stationnement doit étre concu de maniere a pouvoir
accueillir ultérieurement un point de charge pour la recharge normale d'un véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations. Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des
conduits sont installés a partir du tableau général basse tension de fagon a pouvoir desservir
au moins 20% des places destinées aux vehicules automobiles, avec un minimum d'une place.

Pour la commune de Vincennes UX.17-5

Afin de permettre linstallation ultérieure de dispositifs permettant la recharge des vehicules
electriques, les batiments disposant de stationnements clos couverts a acces sécuriseé devront
étre equipées de fourreaux desservant les places depuis le tableau général basse tension.
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17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d'un transport collectif en site propre

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

Destination des

constructions

il est exigé un minimum :

0 1 place de stationnement pour les
logements dont la surface de plancher

est comprise entre 1 et 60 m?;
i il est exigé un minimum :
o 2 places de 61 a 200 m? de surface

de plancher ; 0 1 place de stationnement par

. logement

Habitat o 3 places au-dela de de 201 m2 de

surface de plancher 0 0,5 place par logement pour les
logements locatifs finances avec un prét

avec un minimum de 1 place par aidé par IEtat.
logement.
0 0,5 place de stationnement par
logement pour les logements locatifs
financés par un prét aide de l'Etat

Résidences

étudiantes et
résidences séniors

1 place pour 5 logements. 1 place pour 5 logements.

il est exigé un minimum et un
maximum de 1 place pour 50 m? de
surface de plancher.

Il est exigé un minimum et un Mmaximum
de 1 place pour 60 m? de surface de
plancher.

Bureaux

En plus des normes fixees ci-avant, il
est exigé une place de livraison d'un
minimum de 100 m? pour 6000 m? de

En plus des normes fixées ci-avant, il est
exige une place de livraison d'un
minimum de 100 m? pour 6000 Mm? de

surface de plancher. surface de plancher.

Pour les constructions a sous-destination d'industrie :
Les aires de stationnement doivent représenter au minimum 15% de la surface de
plancher. Il sera prévu une aire de livraison de 100 m? pour 6000 m? de surface de
Industrie et plancher.
entrepot Dans le périmétre du site des studios de Bry, pour les constructions & sous-

destination d'entrepdts et les constructions a sous-destination d'industrie :

Le nombre de places sera determine en fonction de besoins induits par l'équipement
et les possibilites de stationnement liees au quartier avoisinant.

Il sera prévu :

- 1 place par 350 m? de surface de vente pour les commerces,
Commerces et

artisanat - 1 place pour 350 m? de surface de plancher pour lartisanat.

Pour les commerces, il sera prévu une aire de livraison pour 1000 m? de surface de
vente.
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Destination des
constructions

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d’un transport collectif en site propre

PLU inter
communal

PARIS ES

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

Pour les commerces et activites artisanales situés sur les « linéaires de commerce
et d'artisanat » repérés aux documents graphiques, aucune norme de
stationnement n'est exigee.

Hébergements
hételiers

1 place pour 4 chambres.

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

Le nombre de places sera determine en fonction de besoins induits par l'equipement
et les possibilites de stationnement liees au quartier avoisinant.

Destination des

constructions

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d'un transport collectif en site propre

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

1,1 place de stationnement minimum
par logement ;

- pour les logements locatifs finances
avec un prét aide de U'Etat, il ne sera
exige qu'une seule place par

1 place de stationnement minimum par
logement ;

- pour les logements locatifs finances
avec un prét aide de L'Etat, il ne sera exige
que 0,5 place par logement.

. logement.
Habitat 9
Pour le calcul des places de
Pour le calcul des places de . . o
) ) . . stationnement necessaires a une
stationnement nécessaires a une Lo o
e o opération a destination de logements, le
opération a destination de logements, . L
, S nombre obtenu par l'application des
le nombre obtenu par l'application des s . .
o ) .| normes définies ci-dessus sera arrondi au
normes définies ci-dessus sera arrondi .
Y nombre entier inférieur.
au nombre entier inférieur.
Résidences

étudiantes et
résidences séniors

1 place de stationnement pour 5
chambres ou 5 logements.

1 place de stationnement pour 5
chambres ou 5 logements.

norme plancher : 1 place de
stationnement pour 100 m? de surface
de plancher;

norme plafond : 1 place de
stationnement pour 50 m? de surface

norme plancher : 1 place de
stationnement pour 100 m? de surface de
plancher;

norme plafond : 1 place de stationnement
pour 60 m? de surface de plancher

Bureaux de plancher.
Dans tous les cas, doit egalement étre Dalns tous les cas, doit egalement étre
préevu: prevu:
« une aire de livraison de 100 m? pour * une aire de livraison de 100 m* pour
6000 m? de surface de plancher 6000 m? de surface de plancher.
Industrie et « 1 place de stationnement pour 100 m? de surface de plancher ;
entrepot - une aire de livraison de 100 m? pour 6000 m? de surface de plancher.
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Destination des

constructions

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d’un transport collectif en site propre

PLU inter
communal

PARIS ES

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un

Commerces et

transport collectif en site propre

- si la surface de plancher est inférieure ou égale a 200 m?: néant ;

- si la surface de plancher est strictement supérieure a 200 m?: 2,5 places par

artisanat tranche de 100 m? de surface de plancher, arrondies au nombre inférieur ;
* une aire de livraison pour 1 000 m? de surface de vente.
Hébergements .
PR 9 1 place de stationnement pour 5 chambres ou 5 logements.
hételiers

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

Le nombre de places devra étre estime en fonction des besoins engendrés par la
construction en tenant compte de sa taille, de la frequentation attendue, de ses
heures d'ouverture et des possibilites de stationnement existantes a proximite.

Destination des

constructions

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d’un transport collectif en site propre

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

1 place par tranche de 75 m? de SD.P.

Dans tous les cas, le nombre de places
ainsi obtenu ne peut étre inférieur a 1
place par logement et il ne sera exige
que 2 places par logement pour les

1 place par logement.

Aucune regle n'est fixée pour les
constructions ou extensions d'immeubles
de logements sociaux situes dans un rayon

Habitat logemzents d'une surface supérieure a de 500 métres des stations de métro.
150 m?,
Le nombre minimal de places de
stationnement a réserver pour les
logements sociaux est de 1 place par
logement.
Résidences 1 place pour 5 chambres 1 place pour 5 chambres

étudiantes et
résidences séniors

1 place maximum pour 70 m? de SDP

1 place maximum pour 90 m? de SDP (dont

Bureaux (dont ¥ de stationnement pour les 2 | ¥4 de stationnement pour les 2 roues
roues motorises) motorises)

Industrie et 1 place pour 100 m? de S.D.P.

entrepot

Commerces et
artisanat

S.D.P. inférieure a 150 m?: 1 place

Pour les commerces avec une S.D.P. supérieure a 150 m? et inférieure a 3000 m? 1

place pour 75 m? de S.D.P.

Commerces de + de 3000 m? : la surface de stationnement sera déterminée en
fonction des besoins induits par l'activité et les possibilités de stationnement liees au
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Destination des

constructions

quartier avoisinant, tant du point de vue du stationnement de vehicules que celui des

PLU inter
communal

PARIS ES

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d’un transport collectif en site propre

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

deux roues.

Hébergements
hételiers

Résidences hotelieres: 1,5 place pour deux logements
Hotels : 1 place pour 5 chambres + 1 place par 10 m? de salle de restaurant

1 emplacement autocar pour les hétels de plus de 50 chambres

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

La surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par
l'activite et les possibilites de stationnement liees au quartier avoisinant, tant du point
de vue du stationnement de véhicules que celui des deux roues.

Destination des
constructions

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou

a moins de 500 m d'une gare, d’'une
station de transport public guidé ou d'un

d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

IL ne pourra étre réalisé plus de 1 place par tranche de 60 m? de surface de

Bureaux plancher. Cette norme s'entend pour l'ensemble des véhicules motorises
individuels : elle inclut notamment le stationnement des deux-roues motorisés.
. 1 place minimum par 300 m? de surface de plancher. Dans le cas d'une surface
Industrie et . ; . > . o >
entrepét totale affectée au stationnement excédant 150 m?, une aire de livraison de 50 m

minimum devra étre réalisée.

Commerces et
artisanat

Dans le cas de constructions d'une surface de vente ou d'activité inférieure ou
égale a 200 m? il ne sera pas exigé de places de stationnement.

Dans le cas de constructions, d'une surface totale, de vente ou d'activité supérieure
a 200 m? (surfaces affectées aux réserves exclues) : il sera exigé au minimum 1
place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher (arrondi au
nombre supérieur).

Aires de livraisons internes

Dans le cas d'une surface totale affectée au stationnement excédant 150 m?, une
aire de livraison de 50 m? minimum devra étre réalisée.

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics, ainsi que les
services et commerces situés dans les gares :

Le nombre de places nécessaires sera calculé selon le besoin du projet. Le nombre
de places de stationnement a aménager sera déterminé en tenant compte de la
nature de l'établissement, de sa situation geographique, de son type d'affectation,
de la frequentation attendue, des possibilités de stationnement existantes a
proximité. Cet examen pourra aboutir a ne pas exiger laménagement de places de
stationnement.

Pour les constructions privees d'intérét collectif :
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Destination des

constructions

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d’un transport collectif en site propre

il sera exige 2 places de stationnement automobile au minimum par tranche de

100 m? de surface de plancher.

PLU inter
communal

PARIS ES

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

Les dispositions suivantes valent uniquement pour le secteur UX1:

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d'un transport collectif en site propre

a moins de 500 m d'une gare, d'une

station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

Bureaux

Réglementation minimum (norme
plancher)

Sur l'ensemble de la zone, il est exige
au minimum 1 place par tranche de
100 m? de surface de plancher.

Le nombre de places obtenu sera
arrondi au nombre entier inférieur.

Réglementation maximum (horme
plafond)

Au-dela d'un rayon autour de la gare
RER de 500 m dessiné par un cercle sur
le plan de zonage, il ne peut étre realise
plus de 1 place de stationnement par
tranche de 50m? de surface de
plancher.

Dans le cas d'un batiment de moins de
50 m? de surface de plancher, aucune
place de stationnement ne pourra étre
realisee.

Le nombre de places obtenu sera
arrondi au hombre entier inférieur.

Réglementation minimum (horme

plancher)

Sur l'ensemble de la zone, il est exige au
minimum 1 place par tranche de 100 m? de
surface de plancher.

Réglementation maximum (norme

plafond)

Dans un rayon autour de la gare RER de
500 m dessiné par un cercle sur le plan de
zonage, il he peut étre réalise plus de 1
place de stationnement pour 60 m? de
surface de plancher.

Dans le cas d'un batiment de moins de
60 m? de surface de plancher, aucune
place de stationnement ne pourra étre
realisee.

Le nombre de places obtenu sera arrondi
au hombre entier inférieur.

Industrie et
entrepot

Il est exigé une place de stationnement par tranche de 250 m? de surface de

plancher.

Commerces et
artisanat

Il est exigé une place de stationnement par tranche de 75 m? de surface de vente.

Il est exigé une aire de livraison pour 1000 m? de surface de vente.

Le nombre de places obtenu sera arrondi au nombre entier supérieur.

Hébergements
hételiers et
touristiques

Le nombre de places a réaliser devra correspondre aux besoins du batiment a
construire, appréciées en fonction de la nature de létablissement, de son
fonctionnement et de sa situation geographique (hotamment par rapport aux

transports en commun).

Equipements
d'intérét collectif

Le nombre de places a realiser devra correspondre aux besoins du batiment a
construire, appreciés en fonction de la nature de létablissement, de son
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Reglement écrit - Article UX 17

a plus de 500 m d'une gare, d'une | a moins de 500 m d'une gare, d'une

station de transport public guidé ou | station de transport public guidé ou d'un
d’un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

et services publics | fonctionnement et de sa situation geéographique (notamment par rapport aux
(EICSP) transports en commun).

Dispositions particuliéres applicables a toute la zone :

En application de larticle L.151-35 du Code de l'urbanisme, les regles ci-dessus ne peuvent
avoir pour consequence d'imposer la réalisation de plus de :

- 1 place de stationnement par logement pour la construction des établissements assurant
['hébergement des personnes agees et des résidences universitaires

- 0,5 place de stationnement par logement pour la construction des établissements assurant
['hebergement des personnes agees et des résidences universitaires situées dans un rayon de
500 m. d'une gare ou de transport collectif en site propre. *

Destination des a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une

constructions

station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

1 place par logement minimum.

Habitat 1 place par logement minimum. Pour les constructions de logements ’
locatifs financés par un prét aide de UEtat :

0,5 place par logement minimum

Résidences
étudiantes et 0,5 place par logement minimum non reglementé
résidences séniors

Le nombre de places de Le nombre de places de stationnement
Bureaux stationnement créées ne peut étre créées ne peut étre supérieur a une place

supeérieur a une place par tranche de par tranche de 90 m? de surface de

70 m? de surface de plancher. plancher;
Industrie et Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
entrepot correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.

Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins

correspondre a 40% de la surface de plancher réalisee.

En outre, pour les constructions a destination de commerce ou d'artisanat liee a
Commerces et l'automobile, sont requises 10 places de stationnement sur le terrain d'assiette de la
artisanat construction en dehors des surfaces necessaires a l'activite (atelier, exposition de

voiture..).

Ces regles ne s'appliquent pas aux commerces situés au sein des gares du réseau
de transport du Grand Paris Express
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Destination des

constructions

PLU inter
communal

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

Hébergements
hételiers

Les surfaces destinées au stationnement des vehicules motorisés doivent au moins
correspondre a 40% de la surface de plancher réalisée.

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

Le nombre de places de stationnement a amenager pour les véhicules et les deux
roues motorisées est déterminé en tenant compte de leur nature, de leur situation
geographique, de leur regroupement et de leur type d'affectation. Cet examen peut
aboutir a n'exiger laménagement d'aucune place de stationnement.

Destination des
constructions

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un

d’'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Bureaux - 1 place maximum pour 70 m? de SDP | - 1 place pour 90 m? de SDP
1 place pour 5 chambres
Hébergements
hételiers Pour les hétels d'une capacité supérieure a 50 chambres, une aire de dépose et de

reprise des passagers sera exigee sur le terrain de la construction.

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

Equipements publics et établissements collectifs privés d'enseignement, culturels,
sanitaires, sportifs ; expositions, spectacles, reunions... : la superficie a réserver au
stationnement des véhicules devra tenir compte de la nature et du fonctionnement
des établissements, de leur situation géographique par rapport aux transports en
commun et des possibilites de regroupement avec les parcs de stationnement
voisins.

En plus des obligations ci-dessus, les emplacements nécessaires pour assurer
toutes les opérations de chargement, déchargement et manutention devront étre
réalises hors de 'emprise de la voie publique.

- Pour toute construction nouvelle, des places de stationnement doivent étre réalisées en
réepondant aux normes ci-dessous, calculées au prorata de la surface de plancher créeee
(bureaux, commerces, artisanat, entrepdts) ou au prorata du nombre de logements ou de
chambres crée (logements, hébergement hotelier).
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Destination des
constructions

PLU inter
Reglement écrit - Article UX 17

communal

Norme plancher Norme plafond

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une

résidences séniors

station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre
1,5 place/logt. 1 place/logt.
Habitat
Logement social : 1 place/logt. Logement social : 0,5 place/logt.
Résidences
étudiantes et 1 place/3 chambres. 0,5 place/3 chambres.

Bureaux

1 place maximum / 50 m? de surface 1 place maximum / 60 m? de surface de

de plancher plancher

Entrepot
Industrie et Norme Plancher (minimum) : 1 place / 500 m? de surface de plancher
entrepot Industrie

Norme Plancher (minimum) : 1 place / 250 m? de surface de plancher

Commerces et

Commerces

- Jusqu'a 300 m? de Surface de Plancher : 1 place / 50 m? de Surface de plancher
(norme plafond - maximum)

- Au-deld de 300 m?de SP;

artisanat Norme Plancher (minimum) : 1 place / 70 m? de surface de plancher
Norme Plafond (maximum) : 1 place / 50 m? de Surface de plancher
Artisanat
Norme Plancher (minimum) : 1 place / 200 m? de surface de plancher

Hébergements Norme Plancher (minimum) : 0,4 place / chambre

hoételiers

Norme Plafond (maximum) : 0,8 place / chambre

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

Le nombre de places a realiser doit étre suffisant au regard des besoins necessaires
a la nature de l'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et le type
d'utilisateurs (employeés, visiteurs, etudiants..) et sa localisation dans la commune
(proximité d'une gare, desserte en transports en commun, existence ou non de
parcs publics de stationnement a proximite..).

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une

station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Habitat

1,6 place de stationnement par
logement
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a plus de 500 m d'une gare, d'une

station de transport public guidé ou
d’un transport collectif en site propre

Les places de stationnement doivent

obligatoirement étre closes et
couvertes sauf exception ci-apres :
dans le cas d'une construction neuve
comprenant un seul logement, il ne
pourra étre realisé qu'une place de
stationnement supplémentaire en
exterieur.

PLU inter

communal

PARIS ES

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

Il ne pourra étre construit plus d'une

IL ne pourra étre construit plus d'une place

2
Bureaux place pour 50 m? de surface de par 60 m? de surface de plancher.
plancher.
1- Pour les constructions d'entrepdts autoriseées dans le secteur de 'OAP Pole
Image de L'Est Francilien, les aires de stationnement doivent représenter au
Industrie et minimum 5% de la surface de plancher. Il sera prévu une aire de livraison de 100 m?
entrepot pour 3000 m? de surface de plancher.

2- Dans les autres secteurs de la zone : En fonction des besoins.

Commerces et

La création d'un commerce de moins de 150 m 2 de surface de plancher dans un
immeuble existant n'est pas soumise a la création de place de stationnement.

1 place de stationnement pour un commerce de moins de 150 m? de surface de

artisanat plancher intégré a une construction neuve.
1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher pour les
commerces de plus de 150 m? de surface de plancher.
Hébergements 1 place par chambre jusqu'a 20 chambres, puis au moins 0,5 place par chambre au-
hoételiers dela de 20 chambres

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
(EICSP)

En fonction des besoins

Destination des

constructions

a plus de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou
d'un transport collectif en site propre

a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou d'un
transport collectif en site propre

Habitat

- pour les constructions de logements :
0,9 place de stationnement par
logement.

- pour les constructions de logements

- pour les constructions de logements :
0.9 places de stationnement par
logement

- pour les constructions de logements

locatifs bénéficiant d'un prét aidé de
LEtat :

locatifs benéficiant d'un prét aidé de
LEtat :
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Destination des

constructions

- aucune place de stationnement n'est

PLU inter
communal

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

- aucune place de stationnement n'est
exigée, pour les 15 premiers exigee, pour les 15 premiers logements ;

logements ; - 0.50 place de stationnement par

- 0,50 place de stationnement par logement dans les autres cas.
logement dans les autres cas.

Résidences

o 1 place de stationnement est requise 1 place de stationnement est requise pour
étudiantes et
L . pour 8 chambres. 8 chambres.
résidences séniors
1 place de stationnement pour 70 m? 1 place de stationnement pour go m? de
Bureaux
de surface de plancher surface de plancher
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 160 m? de SDP.
Pour les constructions de plus de 500 m? de SDP, doit étre aménagé, un
emplacement nécessaire pour assurer
Industrie et toutes les opérations de chargement, déchargement, livraison et manutention.
entrepot Toutefois, pour les activités liées a l'automobile (vente, location, concession,

réparation, stations-service) :
- 12 places de stationnement par etablissement ;

- et 1 place par tranche de 50 m? de SDP.

Commerces et
artisanat

Pour les constructions a destination de commerces et restauration :

- 1 place de stationnement pour 5 employeés pour les cellules commerciales de plus
de 160 m?

- 1 place de stationnement visiteur par tranche de 50 m? de SDP est requise au-dela
de 160 m?

- 1 place de stationnement pour les retraits lies a la vente a distance et dont la
surface commerciale est supérieure a 50 m? et 1 place de stationnement par
tranche de 50 m? supplémentaire.

Pour les constructions a destination d'activités artisanales :
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 160 m? de SDP.

Pour les constructions de plus de 500 m? de SDP, doit étre aménagé, un
emplacement nécessaire pour assurer toutes les opérations de chargement,
déchargement, livraison et manutention.

Toutefois, pour les activités liées a l'automobile (vente, location, concession,
réeparation, stations-service) :

- 12 places de stationnement par établissement ;

- et 1 place par tranche de 50 m? de SDP.

Hébergements
hételiers

1 place de stationnement est requise pour 8 chambres.

Equipements
d'intérét collectif

Le nombre de places de stationnement a ameénager pour les véhicules est
determiné en tenant compte de leur nature, de leur situation géographique, de leur
regroupement et de leur type d'affectation.
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a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’un transport collectif en site propre | transport collectif en site propre

Destination des

constructions

et services publics | Toutefois, pour les etablissements medicalisés :

EICSP . o . .
( ) - une place de stationnement pour 2 lits jusqu'a 20 lits ;

- une place de stationnement pour 3 lits pour le nombre de lits supérieur.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de ['habitation.

Pour la commune de Saint-Maur-des-Fossés :

Les places de stationnement destinées aux habitants et aux visiteurs, doivent étre accessibles
par un cheminement praticable sans discontinuité, aux personnes handicapées a mobilité
reduite, y compris celles qui se deplacent en fauteuil roulant.

Ces places de stationnement doivent étre adaptées aux besoins particuliers de ces personnes :

- en matiere d'habitations, a partir de 2 logements, 5 % des places de stationnement devront
étre aménageées pour les personnes a mobilité réduite, avec un minimum une place par
opération
- en matiere de locaux de travail, une place devra étre adaptée par tranche de 50 places
realisees.

Chacune de ces places devra avoir une largeur de 2,50 m, augmentée d'une bande latérale de
0,80 m située en dehors des voies de circulation et raccordée directement avec un
cheminement piéton. Elles seront de préférence en épi.

Pour les communes de Maisons-Alfort et de Vincennes:

Des lors que les places de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette d'une
construction comportant plusieurs logements, des places de stationnement doivent étre
dimensionnées pour accueillir le véhicule d'une personne a mobilité réduite, avec un minimum
d'une place par tranche de 25 places de stationnement réalisees.
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Article UX.18 : Obligations minimales pour les vélos

Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la législation en vigueur.

1 - L'espace destiné au stationnement securisé des deux roues posséde les caractéristiques
minimales suivantes :

- pour les batiments a usage principal d'habitat, l'espace posséde une superficie de
0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m? par
logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?;

- pour les batiments a usage principal de bureaux, l'espace possede une superficie de
1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher ;

- pour les activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher et industries,
il est exigé une place pour 10 employés ainsi que des places visiteurs a définir en
fonction des besoins ;

- pour les constructions nécessaires aux services publics et d'intérét collectif, le nombre
de places sera défini en fonction des besoins, en compatibilité avec les
recommandations du PDUIF.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues
sont celles des planchers mais aussi les surfaces verticales (mezzanine, racks..), spécialement
ameénagees a cet effet.

2 - D'autre part, un local devra étre réalisé en rez-de-chaussée d'immeuble, sauf impossibilite
technique, et de dimensions suffisantes pour les poussettes.

3 - Dans les constructions neuves a usage principal d'habitat groupant au moins deux
logements, les stationnements vélo sont situes dans des locaux fermes au rez-de-chaussee,
sauf impossibilité technique, accessibles de plain-pied et donnant directement sur l'extérieur,
dotés de systemes d'attaches.

4 - Les constructions comportant plus de deux logements et les constructions
d'enseignement, d'activité et de services publics doivent comprendre un espace de
stationnement pour les cycles et poussettes. En cas de pluralité de batiments sur une méme
unité fonciére, l'espace de stationnement pourra étre mutualisé.

- Cet espace doit étre clos, couvert, eclairé, situé en rez-de-chaussée et facilement accessible.
Il doit comporter un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de
stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue. Il doit étre positionné au
plus proche des acces a la voirie publique, @ moins de 50 métres de la ou les entrées
principales du programme.

Chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au minimum, hors
espace de dégagement.

Chaque local doit disposer d'au moins 2 emplacements, et proposer une capacité d'accueil
adaptée, précisée ci-dessous :
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Pour les ensembles d’'habitation d'au moins deux logements :
- 1 emplacement par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales
- 2 emplacements par logement pour les logements de plus de 3 piéces principales

Pour les batiments a usage industriel ou tertiaire constituant principalement un lieu de
travail :

1 emplacement / 0,15 salarié (effectif total pris comme reférence)

Pour les batiments accueillant un service public :

1 emplacement / 0,15 agent (effectif total pris comme référence)

1 emplacement / 0,15 visiteur (capacité d'accueil maximale prise comme référence)
Pour les batiments constituant un ensemble commercial et les cinémas :

1 emplacement / 0,10 client, dans la limite de 100 emplacements

A titre indicatif, il sera réservé au remisage des vélos, des locaux fermés et facilement
accessibles avec un minimum de:

Habitation :
- 0,75 m? par logement du studio au 2 pieces ;
- 1,5 m? par logement a partir du 3 pieces,
Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher
Activités : 1 place vélo pour 300 m? de SDP
Artisanat et commerces de plus de 500 m? de SDP :

Sans préjudice des dispositions préevues par le code de la construction et de 'habitation, un
minimum de 1 place de stationnement vélo pour 300 m? de SDP.

Industrie :

Sans préjudice des dispositions prévues par les articles R.113-11 a R. 113-17 du code de la
construction et de l'habitation, le nhombre de places de vélo devra correspondre a 15%
minimum de leffectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

Equipements publics :

Sans préjudice des dispositions prévues par les articles R.113-11 a R. 113-17 du code de la
construction et de l'habitation, le hombre de places de vélo devra correspondre a 15%
minimum de l'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanement dans les
batiments, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Etablissements scolaires :

Sans préjudice des dispositions prévues par les articles R113-11 a R. 113-17 du code de la
construction et de l'habitation, le nombre de places pour les 2 roues non motorisés devra
correspondre a 15% minimum de l'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis
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simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre d'ouvrage. Les locaux seront de
préférence ouverts afin de faciliter la surveillance.

Les dispositions fixées par le code de la construction et de ['habitation devront étre respectees,
avec l'obligation de positionner les locaux velos en rez-de-chaussée ou/et au 1er sous-sol a
proximité directe des accés extérieurs.

Le pétitionnaire pourra repartir les stationnements cycles a sa convenance sur les deux
niveaux susmentionnés, des lors qu'une partie de ces stationnements est présente en rez-de-
chaussee.

1 - Il est exigé 2 m? pour 100 m? de surface de plancher, uniquement pour les constructions
neuves et hors annexes.

2 - Aucun espace de stationnement destiné aux deux roues non motorisés ne peut avoir une
surface inférieure @ 3 m2.

Pour les constructions nouvelles visées ci-aprés, un local doit étre aménagé pour stationner
les deux-roues non motorises, et réserve a cet usage.

Les locaux ou espaces affectés au stationnement des deux-roues non motorisés doivent étre
d'acces facile.

Pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins deux logements

Lorsque les batiments neufs a usage principal d’habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stationnement d'accés réserveé aux seuls occupants de limmeuble,
ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre constitue de plusieurs
emplacements, réserve au stationnement sécuriseé des veélos.

Sous reéserve du respect des autres dispositions du reglement de zone, cet espace peut
également étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur
la méme unite fonciere que le batiment.

Il présente une capacité de stationnement en adéquation avec le nombre de logements dans
la construction, soit une superficie de 1,5 m? par logement pour les constructions de deux
logements et plus. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de
l'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos
dans les batiments.

Pour les constructions a destination de bureaux

Conformément au décret n"2022-930 du 25 juin 2022 et a l'arrété du 30 juin 2022, lorsque les
batiments neufs a usage principal de bureaux comprennent un parc de stationnement d'accés
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réserve aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace, qui peut étre
compose de plusieurs emplacements, réserveé au stationnement sécurise des vélos.

Sous réserve du respect des autres dispositions du reglement de zone, cet espace peut
également étre réaliseé a l'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur
la méme unite fonciere que le batiment.

Il présente une capacite de stationnement en adéquation avec la surface du batiment, précisee
par arrété du ministre charge du logement, soit une superficie représentant 1,5 % de la surface
de plancher. Les caractéristiques de cet espace doivent respecter les prescriptions de l'arréte
du 30 juin 2022 relatif a la securisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les
batiments.

Pour les autres destinations

Pour les autres destinations, un local doit étre aménage dont la capacité doit étre déterminée
en fonction des besoins estimeés.

Pour les destinations suivantes, les prescriptions minimales ci-apres énonceées doivent étre
respectées :

- Activités, artisanat, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher : sans
préjudice des dispositions préevues par les articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du code de la
construction et de 'habitation, un minimum d'une place de stationnement velo pour
300 m? de surface de plancher est exigé ;

- Industries : sans préjudice des dispositions prévues par les articles R.111-14-2 a R.111-
14-8 du code de la construction et de ['habitation, une place pour 300 m? de surface de
plancher ;

- Equipements publics : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R111-14-7
du code de la construction et de I'habitation concernant les batiments neufs accueillant
un service public, une place pour dix employés. Ces régles ne s'appliquent pas aux
constructions et installations nécessaires et aux constructions et installations du réseau
de transport du Grand Paris Express.

- Etablissements scolaires : sans préjudice des dispositions prévues par larticle R.111-14-
7 du code de la construction et de l'habitation concernant les batiments neufs
accueillant un service public, une place pour huit a douze éléves.

Des places supplémentaires pour les visiteurs doivent étre prévues, en nombre adapte a la
destination de la construction.

Bureaux : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher

Etablissements scolaires : 1 place pour 8 a 12 éléves du 1er degré, 1 place pour 3 a 5 éléves
du 2eme degreé

Les dispositions de l'arréte du 20 février 2012 relatives a l'application des articles R.111-14-2 a
R.111-14-5 du Code de la Construction et de 'Habitation (installations dédiées a la recharge des
vehicules électriques ou hybrides rechargeables et infrastructures pour le stationnement
sécurisé des velos) devront étre respectées.
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Si l'opération comporte une aire créant plus de 4 places de stationnement pour l'ensemble des
deux roues, l'espace destiné aux velos devra étre matérialise de facon distincte de celui
destiné aux deux-roues motorisés.

Des places de stationnement doivent étre realisees pour les deux-roues non motorises. Elles
doivent étre:

- couvertes, exclusivement reservees aux velos, sécurisees et equipées de dispositifs
fixes d'accroche, facilitant la performance des systémes d'antivols ;

- facilement accessibles depuis l'espace public et les accés aux constructions ;

- situées en rez-de-chaussee, ou a defaut en extérieur sur la parcelle ou au premier
sous-sol.

Lorsqu'une surface de stationnement velo est exigible, l'espace réserve aux velos sera d'au
minimum 3 m=2,

Pour toute construction a partir de 2 logements pour 'habitation et de toute surface pour les
autres destinations, ou pour toute extension créant plus de 2 logements pour 'habitation ou
plus de 500 m? de surface de plancher pour les autres destinations, il est exigé une surface
minimale de locaux pour les vélos, calculée au prorata de la surface créée suivante :

Logements ou logements sociaux:

1,5% de la surface de plancher dédiée au logement
Bureaux :

1,5% de la surface de plancher dédiée au bureau
Commerce, artisanat :

1,5% de la surface de plancher pour les constructions de plus de 500 m? de SdP dédiées
aux commerces, et artisanats

Services publics ou d'intérét collectif :

1,5% de la surface de plancher pour les constructions de plus de 500 m? de SdP dédiées
aux EICSP ;

Etablissement scolaire : 1 place / 12 éléves

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
Express, le nombre de places a realiser doit étre suffisant au regard des besoins necessaires a
la nature de l'équipement et a son mode de fonctionnement.

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum
de deux emplacements.

Chaque emplacement induit une surface de stationnement de 1,5 m? au minimum, hors espace
de dégagement.
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L'acces aux infrastructures permettant le stationnement des vélos est assuré par une porte
dotée d'un systeme de fermeture sécurisee lorsqu'elles sont destinées

- Auxoccupants d'un ensemble d'habitations ;

- Auxtravailleurs d'un batiment a usage industriel ou tertiaire constituant principalement
un lieu de travail ;

- Aux agents d'un batiment accueillant un service public.

- Lorsqgu'elles se situent a l'extérieur d'un batiment, ces infrastructures sont couvertes,
éclairées et closes.

La securisation des infrastructures permettant le stationnement des vélos est assuréee par une
surveillance fonctionnelle ou par une porte dotée d'un systétme de fermeture sécurisée,
lorsqu'elles sont destinees :

- Auxusagers d'un batiment accueillant un service public ;

- Ala clientéle d'un batiment constituant un ensemble commercial, au sens de l'article
L. 752-3 du code de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles
cinématographiques.

- Lasurveillance fonctionnelle peut étre exercée par une personne présente sur les lieux
qui a une vue directe sur les infrastructures ou par un systéme de videosurveillance.

- Lorsqu'elles se situent a l'exterieur du batiment, ces infrastructures sont couvertes et
éclairées.

Décret n"2022-930 du 25 juin 2022 et arréte du 30 juin 2022 (en application des articles L. 113-
18 et 20 du CCH) : « L'espace dédié au stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert et
eclaire, se situer de préféerence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-
sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment. »

Catégories de batiments Cyclistes visés Nombre minimal d'emplacements

sécurisés vélos

Batiments neufs avec parkings
(dés la premiére place de parking pour véhicules motorisés)

Habitation Occupants Studios, T1 et T2 :1 par logement

T3 et+: 2 parlogement

Lieu de travail (industriel ou | Salariés 15% de l'effectif accueilli
tertiaire) simultanément
Agents 15% de l'effectif accueilli

simultanément
Service public

Usagers 15% de l'effectif accueilli
simultanement

Ensemble commercial ou | Clientéle 10% des places de parking
cinéma maximum 100 emplacements

Batiments disposant d'un parc de stationnement annexe faisant U'objet de travaux
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(dés 10 places de parking pour véhicules motorisés)
Habitation Occupants 1 emplacement par logement
Lieu de travail (industriel ou | Salariés 10% de l'effectif accueilli
tertiaire) simultanément
Agents 10% de l'effectif accueilli
simultanément
Service public
Usagers 10% de l'effectif accueilli
simultanément
Ensemble commercial ou | Clientéle 10% des places de parking
cinema Maximum 100 emplacements

Batiments existants a usage tertiaire et constitué principalement de locaux a usage
professionnel
(dés 10 places de parking pour véhicules motorisés)

Batiments tertiaires existants Travailleurs 10% de l'effectif accueilli
simultanément

Les constructions nouvelles doivent prévoir des locaux ou des espaces affectés au
stationnement des vélos. Ils doivent étre d'acces facile, soit de plain-pied, soit par une rampe
ou un ascenseur. Ils doivent étre aménageés, securisés et exclusivement réservés au
stationnement des velos.

1 - Pour les constructions a destination d’habitation comportant au moins trois logements

Un ou des locaux clos et couverts dédiés au stationnement vélo d'une surface de 0,75 m? par
logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les
autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2

2 - Pour les constructions a destination de bureaux

Un espace dédié aux vélos de 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher
3 - Pour les établissements d’'enseignement secondaire

8 emplacements de stationnement par classe pour les vélos ;

4 - Pour les constructions a destination de bureaux

1,5 m? de surface pour 100 m? de surface de plancher créée

5 - Pour les autres destinations

1 emplacement pour 10 employés et 1 emplacement visiteur par tranche de 100 m? de surface
de plancher créee
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Paragraphe UX.3 : Equipement, réseaux et emplacements
réserves

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privee, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage amenage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caractéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consecutifs a la secheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 hovembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).

Article UX.19: Accés

Dispositions communales :

Champ d'application :

Toute voie privée nouvelle crééee doit comporter une aire de retournement des lors que cette voie
créee est sans issue. L article ci-apres fixe ses dimensions et caracteristiques.

La bande de terrain, située sur une unité fonciere, et desservant un ou plusieurs terrains, ne
constitue pas une voie de desserte mais un acces.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Pour étre desservi, un terrain devra disposer d'un acces véhicule de 3 a 550 metres de
largeur. Toutefois, dans le cas des habitats comportant plus de 2 logements, équipements
collectifs ou concourants a l'intérét general, ou pour permettre 'accessibilité des services de
secours et sécurité incendie, ou lorsque l'étroitesse de la voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique le justifiera, l'acces précité pourra étre remplace par un acces disposant
de deux chaussées distinctes, ayant toutes deux la largeur réglementaire de 3 a 5,50 métres,
respectivement dédiées a l'entrée et a la sortie des véhicules, et séparées par un terre-plein
ou tout dispositif equivalent.

2 - ILne sera autorise qu'un seul acces vehicule par unite fonciere ; cependant, 2 acces pourront
étre autorisés:

- pour les terrains disposant d'une facade sur rue supérieure ou égale a 20 metres,
Sous réserve que l'acces n‘'engendre pas de géne pour la circulation.
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- Pour les terrains situés sur deux voies ou plus, sous reserve que l'accés n‘engendre
pas de géne pour la circulation.

Lorsque deux acces sont ainsi autorisés chacun d'eux peut, le cas eéchéant, disposer de deux
chaussees distinctes dans les conditions et modalités énonceées au paragraphe 1.

3 - Les places de stationnement réalisées sur un terrain devront étre desservies a partir de
lintérieur de celui-ci et non pas par accés direct sur la voie ni sur un carrefour.

4 - Dans le cas d'opérations de lotissements ou de construction ayant pour effet la division en
propriété ou en jouissance du terrain d'assiette initial, par dérogation au principe général de
l'article 3.e des dispositions générales du reglement et au point 5 des dispositions communales
de Bry-sur-Marne de larticle UX2 (secteur UXa) applicable dans le périmétre des Studios de
Bry, les dispositions du présent article s'applique a l'échelle de chaque lot ou terrain apres
division.

1 - Tout terrain doit disposer d'un accés d'une largeur minimale de 3,50 métres sur une voie
ouverte a la circulation publique ou bénéficier d'une servitude de passage d'une largeur
minimale de 3,50 metres jusqu'a celle-ci.

2 - Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la securite.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre
autoriseées sous reéserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

3 - En cas de lotissement ou de division, les abaisses de trottoirs seront mutualises.

4 - En cas de création de parkings enrives le long des voies publiques, l'accés direct des places
sur la voie publique est interdit, le parking doit étre concu de maniére a ce que l'ensemble des
places soit desservi avec un seul acces ou un nombre d'accés limité.

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise
reservée au passage des pietons, et les fossés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
pietonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Les voies nouvelles en impasse d'une longueur de plus de 50 metres doivent comporter une
aire de retournement permettant aux vehicules de faire aisement demi-tour.
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Champ d’application :

Une voie est une emprise publique ou privee (existante ou a créer) desservant au moins 3 terrains.
Il peut s'agir de :
- terrains existants a la date de la demande d'autorisation,

- ou de terrains a creer dans le cadre d'une division en proprieté devant intervenir avant
l'achevement des travaux.

A contrario, les passages desservant seulement un ou deux terrains ne constituent pas des voies
de desserte des terrains.

La qualification de voie est indépendante de son ouverture a la circulation générale . les voies
privees dont l'acces est limite aux residents constituent des voies des lors que les conditions
précitées sont respectees.

De méme, les voies uniquement destinees aux pietons ou aux modes doux peuvent constituer des
voies.

Toutefois, comme préecisé dans les articles correspondants du reglement, certaines regles
s'appliquent a l'ensemble des voies ouvertes a la circulation générale, indépendamment de leur
domanialite.

Pour le calcul de leur largeur et la définition de leurs limites, les voies s‘entendent par l'ensemble
composé de la chaussée, et du (ou des) trottoir(s) s'il y en a.

Dispositions applicables a la zone :

L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciee compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la securité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisees que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

Dans les cas pour les constructions nouvelles, l'acceés a un terrain devra avoir une largeur d'au
moins 3,50 m. (ce minimum n'est pas applicable au portail d'entrée a la propriete).

Champ d'application :

Ne sont pas considerés comme une voie de desserte : les pistes cyclables, les cheminements
pietons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés sur celle(s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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1 - Le permis de construire peut étre également refuse, si les acces présentent un risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette seécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2 - Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

3 - Dans tous les cas, pour les constructions nouvelles, l'accés a un terrain devra avoir une
largeur d'au moins 3,50 m (ce minimum n'est pas applicable au portail d'entrée a la proprieté).

Champ d'application :
Une voie privée dessert au moins 3 terrains et est ouverte a la circulation des vehicules,

Une voie est consideree comme « une voie publique > si elle est ouverte a la circulation publique,
qu'elle appartienne ou non a une entité publique.

Dispositions applicables a la zone :

Tout terrain doit disposer d'un accés” d'une largeur minimale de 3,50 m sur une voie ouverte a
la circulation publique, ou bénéficier d'une servitude de passage d'une largeur minimale de
3,50 m, jusqu'a celle-ci.

La largeur de cet acces peut étre inférieure a 3,50 m en cas d'extension d'une construction
existante et a condition de ne pas créer un nouveau logement.
Pour chaque propriété :
- 1seulacces carrossable est autorisé pour les terrains ayant une longueur de facade
(linéaire en contact avec l'emprise publique) inférieure ou égale a 20 m ;

- 2 accés maximum pour les terrains ayant une longueur de facade supérieure a
20m;

- Un accés supplémentaire peut étre autorisé s'il s'ouvre sur une seconde voie
(terrain d'angle ou traversant), ou pour les terrains ayant une longueur de fagade de
plus de 40 m.

L'emplacement des nouveaux acces carrossables doit tenir compte :

- durisque éventuel pour la circulation et la sécurité des usagers de l'espace public ou
des personnes utilisant ces accés. La securité des usagers doit étre appréciée compte
tenu de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic ;

- des alignements d'arbres sur la voie publique et autres espaces verts, afin d'assurer le
maintien de leur bon état phytosanitaire ;

- des dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout
autre élément de mobilier urbain situé sur lemprise de la voie ;
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- des acces existants sur les parcelles limitrophes, afin de limiter l'impact sur l'espace
public.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation, et en état de viabilite.

Les caractéristiques et la configuration de ces voies doivent ;

- répondre a limportance et a la destination des constructions projetées ;

- permettre la circulation et ['utilisation des moyens de secours et des engins de lutte contre
lincendie ;

- permettre d'assurer la sécurité des usagers au regard de la nature et de lintensite du trafic.

Les voies en impasse sont autorisées a condition de permettre aux véhicules privés et ceux
des services publics (lutte contre lincendie, collecte des ordures ménageres, etc) de faire
aisément demi-tour. En cas de desserte pour les engins de collectes des déchets ménagers,
l'aire de manceuvre doit avoir un diametre minimum de 22 m de bordure a bordure.

Champ d'application :

Ne sont pas considéerés comme une voie de desserte : les pistes cyclables, les cheminements
pietons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

1 - S'agissant des terrains dont l'accés” est constitué par une servitude de passage ou une
bande de terrain, celles-ci doivent avoir une dimension adaptée a l'approche du matériel de
lutte contre lincendie et des services de securite.

2 - Le nombre et la largeur des accés” doivent étre limités aux conditions d'une desserte
satisfaisante de la construction.

3 - La localisation des acces” des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque
eventuel pour la circulation, des plantations ou espaces verts publics, des dispositifs de
signalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout autre élément de mobilier
urbain situé sur l'emprise de la voie.

4 - Lorsque le terrain™ est riverain de plusieurs voies, l'accés” sur celle(s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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Champ d'application :

Toute voie privée nouvelle créee doit comporter une aire de retournement des lors que cette voie
créee est sans issue. L article ci-apres fixe ses dimensions et caracteristiques.

La bande de terrain, situee sur une unité fonciere, et desservant un ou plusieurs terrains, ne
constitue pas une voie de desserte mais un acces.

Dispositions applicables a la zone :

Toute voie privee nouvelle desservant 1 a 2 logements ou d'autres destinations de
constructions doit avoir une largeur minimale de 3,5 metres.

Toute voie privée nouvelle desservant plus de 2 logements doit avoir une largeur minimale de
5.5 métres et doit comporter une aire de retournement dés lors que cette voie créée est sans
issue.

1 - Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie carrossable publique ou
privée en bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la securite, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

2 - Les voies nouvelles desservant 10 logements maximum ou 300 m? d'une autre destination
maximum doivent respecter les caractéristiques suivantes .

- une largeur minimale de 3,50 m et un trottoir de 1,40 m;
- une longueur maximale de 50 m.

3 - Toute voie nouvelle desservant plus de 10 logements ou plus de 300 m? d'une autre
destination doit avoir une largeur minimale de 5 m et 2 trottoirs de 1,40 m chacun.

4 - Les voies en impasse doivent étre aménagees de telle sorte que les véhicules de protection
incendie puissent faire demi-tour.

Champ d'application :

Une voie est une emprise publique ou privee (existante ou a creer) desservant au moins 3 terrains.
Il peut s‘agir de :
- terrains existants a la date de la demande d'autorisation,

- ou de terrains a creer dans le cadre d'une division en propriéte devant intervenir avant
l'achévement des travaux.

A contrario, les passages desservant seulement un ou deux terrains ne constituent pas des voies
de desserte des terrains.
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La qualification de voie est indépendante de son ouverture a la circulation generale . les voies
privées dont ['acces est limité aux résidents constituent des voies dés lors que les conditions
précitées sont respectees.

De méme, les voies uniquement destinées aux piétons ou aux modes doux peuvent constituer des
voies.

Toutefois, comme precise dans les articles correspondants du reglement, certaines regles
s'appliquent a l'ensemble des voies ouvertes a la circulation géenérale, independamment de leur
domanialite.

Pour le calcul de leur largeur et la définition de leurs limites, les voies s'entendent par ['ensemble
composé de la chaussée, et du (ou des) trottoir(s) siil y en a.

Régle générale :

Les constructions neuves doivent étre desservies par une voie existante ou a créer tel que
défini dans les dispositions géneérales du présent PLUI.

L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privees dans des conditions répondant a limportance ou a la
destination de limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisage, et notamment si les
caracteristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

La délivrance de l'autorisation d'urbanisme peut étre subordonnée :

- A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des veéhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire.

- A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
necessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-
dessus.

Champ d'application :

Ne sont pas consideres comme une voie de desserte : les pistes cyclables, les cheminements
piétons, les sentiers.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Toute voie nouvelle de desserte” doit avoir les caractéristiques visées ci-dessus. Son tracé
et son traitement doivent étre définis au regard de la morphologie du terrain® d'implantation
du projet et de la composition de la trame viaire existante environnante.

2 - Les voies en impasse, desservant plus de deux logements, doivent permettre le demi-tour
des véhicules, laménagement de laire de demi-tour devant étre concu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

Le permis de construire peut étre refuse sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination
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de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisage, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Champ d’application :

Une voie privéee dessert au moins 3 terrains et est ouverte a la circulation des vehicules.

Une voie est considérée comme « une voie publique » si elle est ouverte a la circulation publique,
qu'elle appartienne ou non a une entite publique.

Dispositions applicables a la zone :

1 - Tout terrain” doit étre desservi par une voie carrossable publique ou privée en bon état de
viabilité et présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

2 - La largeur de cette voie ne peut étre inférieure a 3,50 m, sauf en cas d'extension d'une
construction existante et a condition de ne pas créer un nouveau logement. Cette largeur
minimum est portée a 5 m si le terrain comporte plus de 300 m? de surface de plancher.

3 - Il sera exigé une voie d'une largeur supérieure a 3,50 m si cela est nécessaire :

- du fait de limportance des constructions projetees, et par consequent des flux de
veéhicules et de piétons qui emprunteront cette voie ;

- ou si les acces projetés, du fait de leur configuration ou de leur disposition,
présentent un risque pour la sécurité des personnes.

4 - En cas d'aménagements insuffisants, des aménagements complémentaires (trottoirs,
éclairages, etc) seront imposes lorsque la voie aura une largeur supérieure a 3,50 m. (ex :
conditions d'éclairement pour la sécurité des cheminements...).

5 - Les voies en impasse d'au moins 50 m doivent étre aménagées de telle sorte que les
vehicules puissent faire demi-tour.

1 - Toutes les voies nouvelles doivent étre congues pour s'intégrer au maillage viaire
environnant et participer a une bonne desserte de quartier.

2 - Les voies créées en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre de faire
aisément demi-tour. En cas de desserte pour les engins de collectes des déchets meénagers,
l'aire de manceuvre doit avoir un diametre minimum de 22 m de bordure a bordure.

Champ d’'application :

Ne sont pas considerés comme une voie de desserte : les pistes cyclables, les cheminements
pietons, les sentiers,
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Dispositions applicables a la zone :

1 - Toute voie nouvelle de desserte” doit avoir les caractéristiques visées ci-dessus et en outre,
leur traceé et leur traitement doivent étre définis au regard de la morphologie du terrain”
d'implantation de l'opération et de la composition de la trame viaire existante environnante.

2 - Les voies en impasse, desservant plus de deux logements, doivent permettre le demi-tour
des véhicules, laménagement de laire de demi-tour devant étre congu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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Article UX.21: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d’énergie et notamment d'électricité et d'assainissement

21-1: Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, conformément au schéma de distribution
d'eau potable et au reglement du service public de l'eau potable.

21-2: Eaux usées

Dispositions genéerales

Chaque constructeur devra assurer par ses propres moyens et a ses frais, l'alimentation en eau
potable et electricite, l'évacuation des eaux usees conformement aux regles d'hygiene. Il ne
devra résulter du fait de ces constructions aucune charge pour les Services Publics.

Tout projet de raccordement et/ou de déversement a un réseau public d'eaux usees, d'eaux
pluviales ou unitaires peut se faire soit directement, soit par l'intermédiaire de voies privées ou
de servitudes de passage. La demande de raccordement doit étre effectuee par le propriétaire
ou la copropriété auprés du propriétaire du réseau pour l'établissement du document officiel
d'autorisation de raccordement et/ou de déversement au réseau public.

Tout raccordement et/ou déversement devra respecter les préconisations du gestionnaire du
réseau sur lequel ce raccordement sera effectue et les reglements d'assainissement en
vigueur.

Toutes les constructions neuves et existantes faisant l'objet de réhabilitation ou de travaux
d'amélioration, d'agrandissement, de changement de destination devront disposer d'un réseau
intérieur de type separatif jusqu'en limite de propriete, realise conformément a la
réglementation en vigueur et de toutes nouvelles réglementations. Il en sera de méme pour
les constructions existantes ne faisant pas 'objet de travaux si cela est techniquement possible
a un cout raisonnable.

En fonction des caractéristiques des projets, quelle que soit leur destination, ainsi que de la
nature des activités, des traitements et prescriptions particuliers peuvent étre imposés,
notamment pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement des eaux usées sur un réseau d'eaux pluviales est interdit, comme tout
raccordement des eaux pluviales sur un réseau d'eaux usees.

En labsence de réseau d'eaux usées ou unitaires existant sous la voie qui dessert la
construction, le constructeur pourra évacuer ses eaux usees sur des dispositifs de traitement
autonome reéalisés conformément aux réglementations en vigueur et notamment les
prescriptions de l'arrété du 7 septembre 2009 relatif aux prescriptions techniques applicables
aux installations d'assainissement non collectif.

Le Reglement de Service Départemental d'Assainissement (RSDA) s'applique obligatoirement
sur l'ensemble des réseaux du territoire.
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Eaux usees domestiques

Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménagéres (cuisines, salles de bain,
buanderies, et installations similaires) et les eaux-vannes (urines, matieres fécales et eaux
d'entrainement).

Conformément a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique, tous les immeubles qui ont
acces aux éegouts disposés pour recevoir les eaux usees domestiques et assimilées
domestiques et etablis sous la voie publique a laquelle ces immeubles ont acces (directement
ou par l'intermédiaire de voies privées ou de servitudes de passage) doivent obligatoirement
étre raccordés a ce réseau dans un délai de deux ans a compter de la date de mise en service
du réseau public de collecte.

Le raccordement au réseau collectif d'eaux usées ou unitaires est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétente concernée (territoire ou département), et
conformément aux reglements d'assainissement annexes au présent PLUI.

Tout stockage de dechets, nettoyage du matériel (chariots, poubelles.) et toutes autres
activités potentiellement polluantes devront étre effectués a lintérieur des batiments, dans
des locaux spéecifiques raccordes au réseau d'eaux usees.

Eaux usees assimilables aux eaux usees domestiques

Suivant le Code de 'Environnement et le Code de la Santé Publique, les activités impliquant
des utilisations de l'eau assimilables aux utilisations a des fins domestiques sont celles pour
lesquelles les pollutions de l'eau resultent principalement de la satisfaction de besoins
d'alimentation humaine, de lavage et de soins d'hygiéne des personnes physiques utilisant les
locaux desservis, ainsi que de nettoyage et de confort de ces locaux (cf. a larréte du 21
décembre 2007).

Le raccordement des immeubles et établissements déversant des eaux usees assimilables
aux eaux usees domestiques constitue un droit dans la limite des capacités de transport et
d'épuration des installations existantes ou en cours de realisation et moyennant le respect des
prescriptions techniques applicables au raccordement (Art. L1331-7-1 du CSP). Ces dernieres
sont fixées en fonction des risques resultant des activiteés exercées dans ces immeubles et
établissements, ainsi que de la nature des eaux usees produlites.

Eaux usees non domestiques

Sont classées dans cette catégorie les eaux usées non domestiques et non assimilables a des
eaux usees domestiques, provenant hotamment :

- des installations classées pour la protection de l'environnement au titre du Code de
LEnvironnement ;

- des activités industrielles non soumises a déclaration, a enregistrement ou a
autorisation ;

- des activités artisanales ou commerciales non listées a l'annexe 2 du réeglement
d'assainissement territorial, en particulier les garages, stations-service et aires de
lavage de véhicules et, selon leur taille, de stationnement des véhicules ;

- les eaux rejetees issues des tours de refroidissement, chaudieres, pompes a chaleur,
climatiseurs, etc. ;

- les eaux d'exhaure, les eaux claires et les eaux issues des opérations de dépollution de
nappes.
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Le raccordement des établissements déversant des eaux usées non domestiques au réseau
public n'est pas obligatoire, conformement a l'article L. 1331-10 du Code de la Santé Publique.
Toutefois, ces établissements peuvent étre autorisés a déverser leurs eaux usées non
domestiques dans le réseau public, dans la mesure ou ces déversements correspondent aux
conditions fixées par le reglement d'assainissement applicable en vigueur.

Le stockage de liquide dangereux ou insalubre doit obligatoirement se faire en rétention
etanche et étre muni de systemes de fermeture afin d'éviter toute pollution du réseau.

21-3: Eaux pluviales

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Peuvent
étre egalement assimilées dans le cadre de ce réglement a des eaux pluviales, celles
provenant des eaux d'arrosage et de ruissellement des voies publiques et privées, des jardins,
des cours d'immeubles et celles autorisees a ce titre par le Service Public d'Assainissement de
PEMB selon son réglement assainissement.

Les collectivités territoriales n'ont pas d'obligation de collecte des eaux pluviales issues des
propriétés privees.

Pour limiter limpact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur l'eau n°92-3 du 3 janvier 1992 dite « loi sur l'eau » modifiée par la loi N"2006-1772 du 30
décembre 2006 dite sur « l'eau et les milieux aquatiques » il faudra en régle genérale que la
pollution par temps de pluie soit réduite et traitée en amont et que le débit de rejet des eaux
pluviales dans le réseau public ou le milieu naturel soit limité, et ce conformément au SDAGE
2022-2027 du bassin Seine-Normandie et des cours d'eau cétiers normands et aux reglements
d'assainissement et de zonage d'eaux pluviales en vigueur.

Des leur conception, les aménagements devront prendre en compte la problématique de la
gestion des eaux de pluie. Aussi, les projets devront (cf. SDAGE) :

- limiter, voire reduire les surfaces impermeabilisees (réflexion sur les emprises du projet,
le choix des revétements au sol et sur toiture..). Les sols minéraux seront autant que
possible permeéables : stabilisés, rythmeés de bandes de pavés de pierre naturelle ou de
brique, pavages ou dallages disjoints avec joints gazon, sols béton de petite surface
pour les sols piétons ;

- privilegier la gestion a la source des eaux pluviales par la mise en ceuvre de techniques
alternatives et autant que possible a ciel ouvert ;

- assurer a minima la gestion a la source des pluies « courantes » (= zéro rejet hors de la
parcelle), correspondant a une lame d'eau de 10 mm en 24 h, la dérogation a ce
principe étant exceptionnelle et devant étre dument justifiee ;

- assurer l'abattement des pollutions avant rejet des eaux pluviales, par tout dispositif
adapte a la situation et a l'usage du site (simple rétention dans des espaces vegetalises,
filtres plantés, filtres a sable, voire décanteurs) ; les performances et les modalités
d'entretien devront étre décrites pour garantir la perennité et la fonctionnalité des
dispositifs mis en place. Sauf cas particulier, la mise en place d'un séparateur a
hydrocarbures est a proscrire.

Aussi, les ameénagements feront lobjet d'études spécifiques tenant compte des
caracteristiques du sol (perméabilite du sol dans le cas de l'infiltration) et du sous-sol (présence
de cavités, de carrieres...).
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Dans les zones concernées par laléa « retrait et gonflement des argiles » (sécheresse et
réhydratation des sols), les premiers millimétres, conformément a lévolution de la
reglementation en vigueur, de pluie devront étre traités / geérés a la parcelle puis possibilite
de rejet au réseau d'eaux pluviales, en évitant une infiltration totale a la parcelle.

Dans les zones ou la nappe d'eau souterraine est susceptible de se trouver a un niveau proche
du terrain naturel, tout projet doit étre prémuni des variations du niveau des eaux souterraines
et prévoir éventuellement un cuvelage étanche (traitement des parois enterrées et des
fondations) pour assurer l'étanchéiteé des parois et fondations enterrées.

De plus dans les secteurs d'anciennes carrieres dont la cartographie est annexée au
reglement, les dispositifs spécifiques d'infiltration des eaux pluviales sont interdits a proximité
des constructions.

Les aménagements réalises doivent permettre le libre écoulement des eaux sur le terrain par
des dispositifs adaptés a la construction, a la topographie du terrain et a la nature du sous-sol.

Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront a éviter.

La récupération et lutilisation des eaux de pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres
origines, doivent respecter les exigences de la l€gislation et de la réglementation en la matiére,
notamment :

- larrété du 21 aout 2008, relatif a la recupération des eaux de pluie et a leur usage a
lintérieur et a l'extérieur des batiments ;

- larrété du 17 décembre 2008 relatif au controle des installations privatives de
distribution d'eau potable, des ouvrages de preléevement, puits et forages et des
ouvrages de récupération des eaux de pluie ;

- lacirculaire du 9 novembre 2009 relative a la mise en ceuvre du contréle des ouvrages
de prelevement, puits et forage, des ouvrages de recupeération des eaux de pluie ainsi
que des installations privatives de distribution d'eau potable en application de l'arrété
du 17 décembre 2008.

Conformément au schéma de distribution d'eau potable et au reglement du service public de
l'eau potable :

- il est interdit de mettre en communication les réseaux de récupeération d'eau de pluie
ou de toute autre origine avec les réseaux d'eau potable,

- il est obligatoire de mettre en place des systemes de sécurité (disconnecteurs
contrélables) lors de l'existence, dans une installation privée, d'un réseau d'eau non
potable qui pourrait étre en contact avec le réseau du SEDIF.

21-4 : Collecte des déchets

Le dimensionnement du local de stockage des déchets des constructions et installations du
réseau de transport du GPE et des commerces situés au sein des gares est défini en fonction
des besoins de la construction.

Afin de limiter lencombrement des trottoirs et les camions circulant sur l'espace public, Paris
Est Marne & Bois encourage a l'implantation de points d'apport volontaire en limite de voirie
publique pour les nouvelles constructions d'habitation de plus de 50 logements.

Le pétitionnaire du permis de construire doit se référer aux préconisations edictées par Paris
Est Marne & Bois (cf. Annexes) afin de déeterminer la dotation nécessaire a son projet et les
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emplacements des points d'apport volontaire pour garantir la collecte par lautorité
compétente.

Conformément au Réglement de collecte, certaines villes du Territoire Paris Est Marne & Bois
sont exclusivement collectées en points d'apport volontaire pour les emballages en verre. Sur
ce périmétre, toute nouvelle construction d'habitation de plus de 100 logements devra prévoir
limplantation de point(s) d'apport volontaire pour ce flux en limite de voirie publique selon les
régles de dotations en vigueur.

Les projets d'implantation de points d'apport volontaire portés par les promoteurs, bailleurs ou
syndics devront faire l'objet d'une Convention d'implantation et d'usage pour la collecte des
points d'apport volontaire (cf. Annexes).

Toute nouvelle construction, quelle que soit sa destination - habitation, hébergement hételier,
bureaux, commerce, artisanat, etc. - doit étre dotée d'un ou de locaux spécialisés repondant
aux preconisations du Reéglement Sanitaire Départemental du Val-de-Marne dont les
dispositions sont fixées par l'Arrété Préfectoral n® 85-515 du 26 février 1985 (Titre IV
notamment).

Les locaux destinés au stockage des conteneurs a déchets ménagers et assimilés doivent
permettre une fermeture hermétique, étre ventilés, éclairés, avec un sol et des parois
constitués de matériaux impermeéables et imputrescibles, et empécher l'intrusion des insectes
et des rongeurs.

Un poste de lavage et une évacuation des eaux usées doivent étre aménagés pour permettre
l'entretien regulier du local et des conteneurs a dechets.

Les locaux de stockage devront étre suffisamment dimensionnés pour accueillir la dotation
déterminée par l'autorité compétente pour chacune des categories de déchets collectés sur
l'ensemble du territoire.

Leur dimensionnement et leur positionnement devront prendre en considération les regles de
dotation fixéees par le Reglement de collecte des déchets ménagers et assimilés du Territoire
Paris Est Marne & Bois (voir Annexes) ainsi que la nature de l'activité de la construction.

Les conditions de manutention des bacs doivent étre aisées dans les locaux et jusqu'a leur
sortie pour la collecte et he doivent occasionner aucune géne pour le voisinage.

Si une pente doit étre empruntée, cette derniére ne devra pas excéder 6 %. Dans le cas
contraire, un engin de tractage des bacs devra étre utilise.

Le transport des bacs vers le lieu d'enlévement par le service de collecte ne doit se faire qu'en
passant par des parties communes de limmeuble (sans passer par l'ascenseur).

Les conteneurs a déchets et les objets encombrants doivent étre présentés a la collecte sur
lespace public sans géner la circulation des piétons, des cyclistes et des vehicules
conformément au Réglement de collecte de Paris Est Marne & Bois.

En cas d'impossibilité technique majeure permettant la présentation des conteneurs sur
l'espace public, des aires de présentation suffisamment dimensionnées pour accueillir la
dotation d'un méme flux et prenant en compte la topographie environnante pourront étre
ameénagees en limite d'espace public par le pétitionnaire du permis de construire apres
concertation avec la Direction de 'Environnement et de la Transition Ecologique de Paris Est
Marne & Bois.

Les aires de présentation devront étre accessibles en toutes circonstances a la collecte.
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Reglement écrit - Article UX 21 , communa

En cas de construction ancienne, les dispositions exposées dans le présent article sont
également applicables en cas de réaménagement, réhabilitation, reconstruction de batiments
existants ou changement de destination.

Article UX.22: Electricité — Téléphone - Internet

Infrastructures et réseaux de communication électronique
Les raccordements aux réseaux doivent étre enfouis.

Toute nouvelle construction faisant l'objet d'une autorisation d'urbanisme devra mettre en
place des canalisations et cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux
réseaux de communications electroniques Trés Haut Débit (fibre optique).

L'ensemble des logements devra également étre equipée pour un raccordement futur.

Réseaux de chaleur

S'il existe des périmeétres de raccordement a des réseaux de chaleur ou de froid (situé en
annexe ou non), le raccordement a ces réseaux peut étre impose a tout batiment, local ou
installation soumis a une autorisation de construire et situé a l'intérieur de ces périmeétres.
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. L . . communal
Reglement écrit -Emplacements réserves s

Les tableaux de recensement des emplacements réserveés (ER) et des périmétres d'attente de
projet d'aménagement global (PAPAG) sont annexes au reglement (5-12-2) et aux plans des
secteurs de projet (4-2). Ils listent et détaillent les emplacements réservés et les périmetres
d'attente de projet d'aménagement global en vigueur pour chagque commune.

Les tableaux indiquent la destination des emplacements réservés délimités sur les documents
graphiques et leur bénéficiaire ainsi que leur surface et leur référence cadastrale.

La date d'entrée en vigueur des périmétres d'attente de projet d'aménagement global
correspond a la date d'approbation du présent Plan local d'urbanisme intercommunal
(PLUi).
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