Décision du Président

ny 9P Portant délégation du Droit de Préemption Utbain
T G E{ E.z,,}} A L’Etablissement Public Fonciet d’Ile-de-France (EPFIF)
\ ' , Concernant le bien cadastré Section H n°396, 558, 560 et 651,
Q. ’ sis 31 rue de la Praitie 2 Fontenay-sous-Bois
Marne & Bois

2025-D- Q‘f

Le Président de PEtablissement Public Tertitorial Patis Est Matne & Bois,
VU la Loi Egalité et Citoyenneté n°2017-86 du 27 janvier 2017 et notamment son article 102,

VU le décret n°2006-1140 en date du 13 septembzre 2006 portant création de Etablissement Public
Foncier d’Tle-de-France (EPFIF), modifié par le décret n°2009-1542 en date du 11 décembre 2009,

VU le décret n°2015-525 du 12 mai 2015 portant dissolution au 31 décembre 2015 des Etablisse-
ments Publics Fonciers des Hauts-de-Seine, du Val d’Oise et des Yvelines et modifiant le déctet
1°2006-1140 du 13 septembre 2006 pottant création de PEtablissement Public Foncier d’Ile-de-
France,

VU le Code Général des Collectivités Tertitotiales et notamment ses articles L.5219-2 et L.5219-5,
VU le Code de PUrbanisme et notamment ses articles 1..213-3 et R.213-1 a R.213-3,

VU la délibération du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois en date du 26 octobre 2007 instituant
le droit de préemption urbain renforcé (DPU-R) sur Pensemble des zones utbaines du Plan Local
d’Usbanisme,

VU la délibération du conseil de territoire de Patis Est Marne & Bois n°20-63 du 9 juillet 2020
déléguant le droit de préemption utbain au Président et Iautorisant a déléguer celui-ci 4 Poccasion
d’une aliénation,

VU la délibération du conseil de tetritoire de Patis Est Matne & Bois n°2021-117 du 5 octobge 2021
instaurant un pétimétre d’études sur le secteut Alouettes Sud 4 Fontenay-sous-Bois,

VU la délibération du conseil de tetitoire de Paris Est Marne & Bois n1°2022-92 du 5 juillet 2022
ptenant Pinitiative dune opération d’aménagement sut le secteut « Alouettes Sud » a Fontenay-sous-
Bois et approuvant les otientations utbaines mentionnées ci-aptes permettant notamment une mat-
trise du développement urbain contenant les effets de la spéculation fonciére et la nécessaire adap-
tation de ce secteut aux contraintes du déreglement climatique,

VU la délibération du Conseil de Tettitoire de Patis Est Matne & Bois n°2023-146 du 12 décembre
2023 apptouvant le Plan Local d’Utbanisme Intercommunal (PLUI),

VU le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Patis Est Matne & Bois approuvé par délibération
n°DC2023-146 le 12 décembre 2023 et mis A jour par atrétés du Président n°2024-A-32 le 27 févtier
2024 et n1°2025-A-22 du 5 février 2025,
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VU Parrété n°2025-A-33 du 20 février 2025 pottant délégation de signatute temporaite du Président
de PEtablissement Public Tertitorial Patis Est Matne & Bois 4 Monsieut Frangois ROUSSEL-DE-
VAUX, Directeut général des services,

VU la dédaration dintention d’aliéner recue en mairie de Fontenay-sous-Bois le 06 février 2025 et
entegistrée sous le numéro 25N0063, pottant sur le bien cadastré Section H n°396, 558, 560 et 651,
sis 31 rue de la Praitie 4 Fontenay-sous-Bois, au prix de 430 000 € (quatte cent trente mille euros) et
une commission de 15 000 € TTC (quinze mille euros TTC) 4 la chatge de Pacquéreur,

CONSIDERANT que ce bien est situé dans le périmetre d’études « Alouettes Sud »,

CONSIDERANT que les études menées pat la Société Publique Locale Marne au Bois (MAB SPL)
et la ville de Fontenay-sous-Bois ont permis de définir des premicres otientations utbaines sut ce
périmétre, et notamment :

- Confottet le ceeur de quartietr constitué aujourd’hui par le secteur Tassigny-Aurous, en ren-
forcant notamment les potosités entre le secteur Alouettes Sud et le secteur Tassigny-Au-
toux.

- Adapter le secteur aux contraintes environnementales liées au déréglement climatique, no-
tamment en prolongeant et en renforgant la trame verte et bleu connectées aux auttes péri-
métres de concessions,

- Répondte aux conflits d’usage majeuts focalisés sur la tue Louis Auroux en engageant la
pacification de Pespace public et une réflexion globale sur la circulation a échelle du quartier
des Alouettes,

- Ancrer le développement urbain, et notamment le développement résidentiel, dans Phistoite
du site et en révélant le patcellaire maraicher,

- DPréserver les qualités résidenticlles du secteut tout en permettant une certaine mixité
d’usages,

CONSIDERANT que le bien sus-décrit est localisé dans le périmetre d’intervention fonciére a
Pintérieur duquel PEPFIE est habilité 4 intervenis,

CONSIDERANT que ce bien est situé dans 'Opération d’Aménagement et de Programmation
(OAP) Fontenay-Est,

CONSIDERANT Jenjeu de maltrise fonciére des biens situés 4 Iintérieur du périmetre d’études
« Alouettes Sud », nécessaite 4 la mise en ceuvte des orientations utbaines exposées ci-avant,

DECIDE

ARTICLE 1: Le droit de préemption urbain est délégué a IEtablissement Public Foncier d’Ile-de-
France (EPFIF) 4 Poccasion de la déclatation d’intention d’aliéner regue en maitie de Fontenay-sous-
Bois le 06 févtier 2025 et entegistrée sous le numéro 25N0063, portant sur le bien cadastré Section
H 1°396, 558, 560 et 651, sis 31 rue de la Prairie Fontenay-sous-Bois.

ARTICLE 2: Par cette délépation, le délégataire obtient la maitrise compléte du processus de
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préemption et, en conséquence, est soumis aux mémes obligations que le titulaire concetnant les
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obligations de préemption et Iutilisation du bien préempte.
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ARTICLE 3: Le délégataire est tenu de transmettre a Pétablissement public territorial Paris Est
Marne & Bois les éléments d’information relatifs 4 la préemption pout la tenue du registre des
préemptions conformément Patticle 1.213-13 du code de Purbanisme.

ARTICLE 4 : La présente décision peut étre contestée dans un délai de deux mois suivant sa

notification, devant le Tribunal Administratif de Melun ou par toutes voies de tecouts prévues pat
les Lois et Réglements en vigueut.

Fait 4 Joinville le Pont, le 03 MR 2075

Pout le Président et par délégation,
Le Ditecteut éral des Setvices,
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Frangois ROUSSEL-DEVAUX

La présente décision publiée le 03 MAR 2005
est exécutoite a la date du o
en application des atticles L5211-1 et
L.2131-1 du C.G.C.T.
Champigny-sut-Matne, le
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