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OBJET : Concession Val de Fontenay Alouettes : création de la ZAC Marais Pointe Joncs Marins

Membres en exercice 90 Votants 79

Présents titulaires 57 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimes 79

Représentés 22 Pour 79

Absents 1 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT, Jacqueline
BENHAMED, Quentin BERNIER-GRAVAT, Eveline BESNARD, Maries-Laurence BEYOT, Valérie
BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Luc CADEDDU, Adrien CAILLEREZ, Rodolphe CAMBRESY, Olivier
CAPITANIO, Genevieve CARPE, Agnés CARPENTIER, Gilles CARREZ, Pierre CHARDON,
Stéphane CHAULIEU, Véronique CHEVILLARD, Jean-Paul DAVID, Pierre-Michel DELECROIX,
Carole DRAI, Philippe DUBUS, Michel DUVAUDIER, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS,
Brigitte GAUVAIN, Herve GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Florence HOUDOT, Laurent
JEANNE, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Charlotte LIBERT, Bénédicte MARETHEU, Céline
MARTIN, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Pierre MIROUDOT, Pascale MOORTGAT, Samuel
MULLER, Catherine MUSSOTTE-GUEDJ, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE,
Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Virginie TOLLARD,
Pascal TURANO, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Annick VOISIN.

Représentés :
Sophie AMAR représentee par Michel DUVAUDIER, Jacques Alain BENISTI représenté par Michel

OUDINET, Eric BENSOUSSAN représente par Céline MARTIN, Sylvain BERRIOS représenté par
Pierre-Michel DELECROIX, Jean-Marc BRETON représenté par Agnes CARPENTIER, Sylvie
CHARDIN représentée par Samuel MULLER, Florence CROCHETON-BOYER représentée par Eveline
BESNARD, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Monique FACCHINI représentée par
Jean-Paul DAVID, Téo FAURE représenté par Céline VERCELLONI, Dorine FUMEE représentée par
Jean-Philippe BEGAT, Aurélia GIRARD représentée par Pascal TURANO, Michel HERBILLON
représenté par Olivier CAPITANIO, Catherine HERVE représentée par Karine PEREZ, Anne KLOPP
représentée Jean-Philippe GAUTRAIS, Laurent LAFON représenté Pierre LEBEAU, Anne-Marie
MAFEFRE-BOUCLET représentée par Caroline ADOMO, Déborah MUNZER représentée par Jacques
J.P. MARTIN, Florentine RAFFARD représentée par Adrien CAILLEREZ, Germain ROESCH
représenté par Carole DRAI, Igor SEMO représenté par Pierre MIROUDOT, Julien WEIL représente
par Marc MEDINA.

Absents :

Thomas BERRUEZO, Christian CAMBON, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Nicolas DAUMONT-LEROUX,
Michel DESTOUCHES, Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Benoit GAILHAC, Nassim
LACHELACHE, Philippe LHOSTE, Aurore THIROUX.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024

OBJET : Création de la ZAC Marais Pointe Joncs-Marins dans la concession d’aménagement Val
de Fontenay Alouettes (VDFA) a Fontenay-sous-Bois

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 103-2 & L. 103-5, L. 300-1 et suivants, L. 300-
1, L.300-4, L. 311-1 et suivants, et R. 311-1 et suivants et R. 151-52,

VU le code de 'environnement et notamment ses articles L. 122-1 et suivants, L. 123-19 et suivants, R.
122-7, R. 123-8, R. 123-46-1,

VU l'article 1635 quater D 8° du code général des impbts,
VU le Plan Local de 'Urbanisme intercommunal approuvé en Conseil de Territoire le 12 décembre 2023,

VU la délibération n° 2017-10-14-U du 5 octobre 2017 du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois
approuvant le bilan de la concertation préalable & la création de lopération ¢’aménagement du secteur
de Val de Fontenay Alouettes,

VU la délibération en date du 5 octobre 2017 du Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois approuvant
le traité de concession de I'opération d'aménagement du secteur dit « Val de Fontenay Alouettes » a
Fontenay-sous-Bois et désignant la SPL Marne-au-Bois comme concessionnaire ;

VU le traité de concession approuvé par le Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois le 5 octobre 2017
et notifié le 7 novembre 2017 par la Ville & la SPL Marne-au-Bois pour 'aménagement du secteur dit «
Val de Fontenay Alouettes »,

VU le code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L. 5219-1 et L. 5219-2 et
suivants en application desquels Pétablissement public territorial Paris Est Marne & Bois s’est substitué
4 la commune de Fontenay-sous-Bois en qualité d'autorité compétente pour réaliser l'opération
d'aménagement Val de Fontenay Alousttes, pour la concéder, pour prendre l'initiative et pour créer une
ou plusieurs ZAC au sein du périmétre de l'opération d'aménagement, & compter du 1° janvier 2018 ;

VU la délibération n°2021-149 en date du 7 décembre 2021 du Conseil de Territoire langant la
concertation préalable & la création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) sur le secteur Marais
Pointe Joncs-Marins dans le périmétre de I'opération d'aménagement globale « Val de Fontenay
Alouettes » a Fontenay-sous-Bois, rappelant les objectifs poursuivis par cette zone et fixant les
modalités de la concertation préalable & la création de la ZAC,

VU ia délibération n° 2023-85 du Conseil de Territoire en date du 3 juillet 2023 arrétant le bilan de la
concertation préalable & la création de la ZAC Marais Pointe Joncs-Marins au sein de 'opération
d'aménagement « Val de Fontenay Alouettes » a Fontenay-sous-Bois,

VU la saisie, le 27 février 2024, par le Territoire Paris Est Marne & Bois de PAutorité Environnementale
MRAe IDF et des collectivités intéressées pour qgu’elles donnent leur avis, sur le dossier comprenant
Pétude d'impact spécifique intégrant, notamment, les éléments de programmation de la future ZAC
Marais Pointe Joncs-Marins,

VU r'avis de la MRAe IDF en date du 24 avril 2024 et de la Commune de Fontenay-sous-Bois du 20
mars 2024 sur le dossier sus visé qui lui avait été transmis,

VU le mémoire transmis par le représentant de 'EPT le 5 juin 2024 en réponse & l'avis de la MRAe IDF
rendu le 24 avrit 2024,

VU l'arrété territorial n° 2024-A-81 du 15 mai 2024 par lequel le Président de 'EPT a annoncé l'ouverture
d’une procédure de participation du public par voie électronique (PPVE),
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VU la procédure de participation du public par voie électronique (PPVE) qui s'est déroulée pendant un
mois du 10 juin au 12 juillet 2024,

VU la synthése des observations et propositions émises lors de la PPVE, annexée a la présente
délibération,

VU le projet de dossier de création de la Zone d'’Aménagement Concerté (ZAC) Marais Pointe Joncs-
Matrins, annexé a la présente délibération,

VU toutes les autres piéces du dossier,

CONSIDERANT que le secteur Marais Point Joncs-Marins s'inscrit dans une opération d'aménagement
globale d’environ 85 hectares dont ja mise en ceuvre opérationnelle se traduit par différents secteurs,

CONSIDERANT que 'aménagement du secteur « Marais Point Joncs-Marins », objet de la future ZAC
du méme nom, poursuit les objectifs suivants
. Désenclaver le site via la création de nouvelles voies et espaces publics permettant de faire
disparaitre la fracture urbaine présente
« Introduire de la mixité fonctionnelle afin de faire de ce secteur un quartier vivant, tout en
préservant la dimension « activité » du secteur
« Mettre en csuvre une re-végétalisation importante de ce site, restant trés minéral au regard des
autres secteurs de Fontenay-sous-Bois.

CONSIDERANT qu'une étude dimpact du projet, valant rapport d'évaluation environnementale de la
mise en comptabilité du PLUi, a été réalisée sur le périmétre de l'opération globale Val de Fontenay
Alouettes dans le cadre de sa procédure de déclaration d'utilité publique.

CONSIDERANT que le dossier de création de la ZAC Marais Point Joncs-Marins inclus une
actualisation de cette étude d'impact qui est centrée sur les aménagements de ce secteur tout en
examinant leurs éventuelles conséquences environnementales de ces derniers a I'échelle de I'opération

globale.

CONSIDERANT que l'analyse des impacts et la présentation des mesures abordent Pensemble des
thématiques de l'environnement, a savoir les milieux physiques et naturels, paysage, patrimoine et
milieu humain,

CONSIDERANT que P'évaluation environnementale actualisée du projet a permis d'apprécier de fagon
satisfaisante ses incidences sur I'environnement ainsi que les mesures déja prises ou a prendre pour
éviter, réduire ou compenser ses dernieres,

CONSIDERANT les mesures décrites dans pétude d'impact destinées a eviter, réduire et compenser
les effets négatifs notables en matiere d'environnement, annexée a la présente délibération ainsi que
les modalités de suivi des incidences sur I'environnement ou la santé humaine, en application de Iarticle
1L.122-1-1 du code de environnement,

CONSIDERANT que la présente délibération, en tant qu'elle approuve également le dossier de création
de la ZAC Marais Pointe Joncs-Marins, prend de fait en considération :

- Pétude d'impact et ses annexes,

. Tavis de l'autorité environnementale produit par ia MRAe IDF, ainsi que le « Mémoire en

réponse a l'avis de la MRAe » produit par la SPL MAB,
- avis de la Commune de Fontenay-sous-Bois,
- ainsi que le résultat de la consultation du public,

CONSIDERANT que la présente délibération doit &tre motivée au regard des incidences notables du
projet sur I'environnement, et qu'elle doit préciser a ce fitre
- les prescriptions que devra respecter le maitre d'ouvrage ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet destinées a éviter les incidences négatives notables du projet sur
Penvironnement, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne peuvent

2

atre évitées ni réduites, celles-ci étant récapitulées ci-dessous de fagon synthétique :
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poraires, directes,

Synthése des incidences et des mesures mises en place (permanentes, tem
indirectes, a court/moyen/long terme), par thématiques :

La nature des incidences est classée selon les catégories suivantes :
. Positive ®, nulle © ou négative © ;
- Directe ou indirecte;
. Avec un effet permanent ou temporaire ;
- Dont l'effet interviendra a court, moyen ou long terme.

1) Démographie, habitats, développement économique et social

Permanent: P; Temporaire : T; Direct: D Indirect; Court terme : T :Moyen terme : MT ; Long terme : LT

| INCIDENCES RESIDUELLES

INCIDENCES D Pl MESURES | APRES/APPLICATION DES
! {eet i MESURES

€ :Metire en place une stratégie d' acquisition  Faible-mcyen
etun planni le des
| S ass habitants
Un relog d fre comptetenuda X X % : =
Ia Tie ks de g - 1 sUn di des
R: Application dune charte ¢hantier faibles
nuisances
Unep bation de laccés aux &quip phase % e m‘sAa;:‘pcn::uon dune chate chantier faibles  Faible
chantier

2) Mobilités et déplacements

mporaire: T ; Direct: D} indirect : Court terme : CT; Moyen terme : MT; Long terme: LT
' t| i |
| s 3 !Mg Ll | INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES i { T i T i T i MESURES | APRES APPLICATION DES
(Lo (S i MESURES

Permanent: P ; Te!

Une parturbation de la cireutation en phase chantier X X=X R La réorganisation de la cireulation !
Das capacités d= wiries plus faibles pouvant zngendrer XX / {
des ph 4nas ponctuels de ion du teafic

3) Paysage et patrimoine
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Permanent; P ; Temporaire : T; Direct: D} Indirect ; Court ter

Uneuméllo-mon pmaaére globale du siteen phase
explolmlan

Une commtlon d’une arar\de panla du mulmolm
véoéul du quanm

l.e
A l’oltglnede 1a créalkmd’un mamauovel\ quallmlf

un deunclavenwntdu quuun parla utaﬂon de nou-
veles traversées et le déplolement d’on malllaue con-
unu de chemvnemén zfow(

desnux p!uvnls

Une mbdtéderoﬂrelmmob(lkreanualr\ant uno er-
sification des usagers etun cadre urbaln q\nlham

)} l une fnsent m:-
t\naleelpaysageuedyqulme:dinélnksumbamen—
viroomant

Un impact visuel lmpemnt enphase chanltel

Un risque de dégradation du patimoine arboré en
phase travaux

Un ab darbres | fes p du quar-
ver

4) Biodiversité et continuités écologiques

Espaces)/Groupe
ta b
oo impactsibruts

Nom . Nature

JardinsfParc
urbains/Pelouses
ornementales

Dastruction /
Altération
Batiments | dhabitots
Surfaces
artificialisées

Zones non
prospectées

tde jétalisé laseclour.

X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X

Niveau
dimpact

Habltats et espéces floristiques assoclées
' Négligeable

' Négligeable |

| Négligeable

Négligeable

me:CT; Moyen terme: MT;

I.

INCIDENCES RESIDUELLES
APRES ARPLICATION DES
MESURES'

R:Miceenplace dunechartechan-  Faible

R Mise en place ¢ protectionphy-  Nulle
sique surles troncs et de traces des

<
abattu par la plantation de twals

Mesures d'évitement et de réduction

(R2.1.0) Uimiter lo clrculotion des engins
(R2.11) Disgesitit de lutte contre les espices exotiques

(R2.1.g) Umiter Yenvel des poussidres

rh P ion des athres

Inypactsresidusis

Niveau
dimpact

(R2..0) imniter fo circulotion des engins i
(R2.1.8) Dispositif de futt= contre les espices exotiques i

(R2.0.g) Urniter envel des poussidres | Négligeable
(R23p - R2.20) - Gesticn écolegloue des habitats dans ta zone i
damprise des travauy et du projet
(R2.1t) Autre § Respect dlune charte végétale

! Néghgeuble ,

Négllgeable

' Négligeable ‘
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Avifaune nicheuse
(R2.1.0) Limiter la circulation des engins

D?sm..(c:tion Faible (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibllités liées aux cycles Faible
dindividus Ao
Destructionf e
g 5 (R2.).q) Limiter la circulation des engins
Avifaune des milieux A"iﬁ;‘:&:es Eaible (R2.1.g) Limiter envol des poussiéres Falble
Bolgkson aiboiés (R2.1.a) Limiter la circulation des engins
peitiibaiion (R3.1b) A_du'plmion des ho.mile.s de travc,ux
A AT Faible (R2.1.K) Limiter [ adapter [éclairage du site Faible
B (R3.).a etb) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
. de vie
Destruction ) (R2.).a) Umitsr la circulotion des engins
o Faible (R3.1.a et b) Raspact des périodes de sensibilités lies aux cycles Faible
dindividus davie
Susiactont (rR2.1.a) Uimiter fa circulation des engins
Avifaune des milleux  aitérotion des Faible (R2.1.9) Uimiter Fenvel des poussiéres Falbla
£ : (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitats dans fa zone
o bm:sonnuntsh ) . haobitats dremprise des travaux et du projet
SRS (R2.1.a) Limit=r [ circulation des engins
Permation (R3.1b) Afluptut}an des hqroires de tmvaj.m
des espaoes Moyen (R2.0.k) Uimiter § adapter lecloirage dussite Faible
{R3.1.a et b) Respact des périodes de sensibliités lides aux cycles
de vie
Sextaiciion (R2.1.a) timvitss la clrculation de.s'engirxs
dindiidus Moyen (R3.1.a eth) Raspectdes pérk:ldesl de sensibiiités liées aux cycles Faible
evie
Dastructionf (Rz.l.u) Limiter fa circulation des engins
2 (R2.1.g) Limiter I'envol des poussiéres
Avifaune des milieux Al e Moyen (R2.21) instalintion de nicholss (Moineou domestique~- avant Folble
. habitats
batis (Moineau troveux)
domestique) | (R2.0.0) timitr fo circulation des engins
(R3.1b) Adoptation des horaires de travauy
Perturbation (R2.3.K) Umiter { acapter Iéclairage du site
des especes Moyorl (R2.21) Instalistion de nichoirs (toineau domestique avant} Falble

(rR3.1.aetb) Respact des périodes de sensibilitss liees aux cycles
de vie

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20241018-DC2024-148-1-DE
Date de télétransmission : 18/10/2024 5
Date de réception préfecture : 18/10/2024




i

Nom

t Avifaune des milieux
hoisés ou arborés

Avifaune des milieux
buissonnants

Avifaune des milieux
bdtis

Reptiles

Rhopalocéres

Nature

Dastruction
dindiadus

Destrusiand
Alrération dus
fabitots

Pettrbiotion
des cipioes

Deaxstruction
dindivicfus

Dustrwstiond
fdnérotion dus
habitats

Tartarotion
efes eupices

Dastruction
dindivitfus

Destauctunyd
Alération dus
hobitats

ratubotion
dis espéces

Destruction
dindividus

pestructionf
Altération des
haoitats

perturbation
des espéces

Destruction
dindividus

ESpacas )/ Groupais :

Niveau

dimpact

{mpaots résidusies

Niveau

Mesures d'évitement et de réduction A
dimpact

Avifaune en période internuptiale

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Moyen

Faible

Faible

Faikle

Faible

Faible

(R2.1.a) Limiter lu circulstion tes enging
(R3.0.a etb) Respect des périodes de sensibilitds fices aux cycles Faible
de via

(R2.1.a) Lititer o clrcuistion ges erging Faible
(R2.1.g) Limitet Furwel dos poussidtes

(R2.1.0) Uiter o circultlion des srgns
(R3.1b) Auuptation des haralies g tovauy
(R2.1.k) timiter { odopier Fecloirage du site Faible
(R3.1.a etb) Respect des périodes de cansiuililés féos oux cycles
de vie
(R2.).a) timiter lo circuislan ses enyns
(R3..a eth) Respeet dos priodes de sensibilitis lides sur ycles Faible
de viz
(R2.1.a) timiter fo circuintion des enging
(R2.0.g) Linviter Vool gles paussires Faibl
{R2.1p - R2.20) ~ Gestion ¢ualugique des hobitots dons fo one ein
afemprise dus trawoux el dis grajet
(R2.1.a) Uiter lo circwistion ¢es sngns
(R3.1b) Adfuptation des harvites ae travaus
(R21.K) titviter § cfopler Fécluioge du site Faible
(R3.1.0 etb) Respect des périodes de sensibililgs lifes pur cycles
de vis
(R2.1.a) timites la circuloliun as enyng
(R3.1.a etb) Respect das périodas de senyibililés lides sun vyches Faible
de viz
(R2.1.a) timiter lo circuintion ges ergng
(R2.0.g) Limiiter Ferwol gies poussidtes
(R2.21) Istaitation de nichoiss {Molneau domestique— ovant Faible
tresw o)
(R2.).q) Limiter o clreuistion ok engins
(R3.b) Adugplation des hotalies de rovau
(R2.1.k) tinnites { odopter facloirage du site Faibl
(R2.21) Instatiation de nichwirs [Mcineou domestigue aont) sl
(R3.1.a etb) Ruspect des périodes de eansibililgs lides cux uycles
de viz

Herpétofaune

(R2.1.a) Limiter ta circulation des engins
(R3.1.a ot b) Respect des périodes de sensibilités lites aux cycles Faible
devie

(R2.p - R2.20) - Gestion écolegique des habitats dans la zone

aible
dremprise des travaux et du projet Fobl

(Rﬁ.‘l.u) Umiter la clrculation des engins
(R3..a ot b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles Faible
de vie

Entomofaune
(R2.0.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1p ot R2.20) Gestion écologique des habitats dans lazone
d'emprise des travaux et du projet Faible
(R3.1.0 ot b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles
de vie
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i s lnip&cfgl;é&!@ueié

Niveau o Niveau
i Nom Nature i Mesures d'évitement et de réduction ;
i dimpact d'impact
i PR N (R2.1.4) limiter la circulation des engins e 7
! Destruction/ e (r2.1.9) Limiter I'envol des poussidres £
| Altération des l Positif (R2.9p - R2.:20) - Gestion écolagique des habitats dans la zone Positif
habitats . demprise des travaux et clu projet
i } s (R2.t) Autre / Respect cfune charte végétale Ga s )
f Perturbation (R2.1.a) Limiter la circulation des engins -
! clos especes Faible (R2.1.k) Limiter / adapter Véclairage du site ol
(R2.).a) timiter la circulation des engins
! (R2.1p etR2.20) Gestion écologique des habitats dans la zone
i Destruction E
{ dindivicius Faible dremprise <les travaux et du projet Faible
| (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités lites aux cycles
| ) de vie
E 55 ] (R2.1.a) timiter la circulation des engins f
Orthoptéres pestruction] | & (R2.1.g) Limiter Fenvol des poussieres x
Altération des § (R2.1p - R2.20) - Gestion écologique des habitals dans la zone ]
habitats ‘ demprise des travaux et du projet
e (r2.1t) Autre / Respect d'une charte vegétale
Perturbation i (R2.1.a) Limiter la circulation des engins i’
des espéces Palbls (rR2.1.K) timiter / adapter féclairage dussite Faiple
! Mammiféres
! (R2.1.a) timiter la circulation des engins
" (R?.ll) vésification des arbres & enjeux chiroptéres et abattage
Destruction
dindividus Faible odaptée Faible
(R3.1.a et b) Respect des périades cle sensibilités liées aux cycles
de vie
pestruction/ (R2.1.a) timiter la circulation des engins
Chiroptéres Altération des Faible (R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles Faible
habitats devie
(rR2.1.a) timiter la circulation des engins
. (R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
perturbation ) .
e s Faible (R2.1.k) timiter / adapter féclairage du site Faible
be (R3..a etb) Respect des périodes cle sensibilités liées aux cycles
de vie
IMPACTS INDUITS ET CUMULES
i
! Impactsindirects et
paet Aucun impact Indirect ou induit / Aucun
induits impact
Impacts cumulés Aucun impact significetif ! significatif
AUTRES IMPACTS
| Trame Verte et Bleue {
: u
Ensemble des impacts * | Aucunimpact | ]ﬁ‘:::‘
zonages ificoti
l 9 Globaux significotif significatif
| sites Natura 2000 /
|
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5) Santé urbaine et habitabilité du quartier

Permanent : P ; Temporaire : T; Direct : D ; Indirect; Court terme : CT ; Moyen terme : MT ; Long terme : LT
1 1

INCIDENCES RESI=
INCIDENCES | MESURES DUELLES APRES APPLI:
CATION DESMESURES

R:Mice en ceuvie d'une gestion locale des
| dulsant 13 :

¢aux
i des effets de ruiscellements et donc des
| Un projet soumis & un risque de rouvement d2 terrain fort @ X X x mouvements de sols. Faible
prendre en compte f: Raallsatibndune e
n‘&se enceuvie d; fondations adaptées aux
risques
' Une expasition d'un plus grand nombre dhabtants aun risque R: Eviter la création de logements etd'équi-
“de da matier en lis avec le passage de XX X bl delavoiedech
I'A86 ¢t ses voles dinsertion min de fer
R:Mise en place d'una straténie de prise en
Une il ition de i €1us3gsd compte des enjeux de poliutien des sols
un risque de pollution des sols .S o B R ; Faible
] sensibles sur das sols pollues

| Un risque de pollution des sols en phase chantier X b, S ¢ R:Application d'unecharte chantier propre  Faible

! ] | INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES P 1B MESURES | APRES ARPLICATION DES
‘ MESURES

Une stabilité ou une augmentation trés mitée despdi- X XX
luants avec Fairivée du projat
La création du projetimp Yindice
Pollution Population & % X !
Une €valuation Quantitative des Risques Saniaires x x X x

_ stable avec l'arrivée du projst

Des niveaux sonores améliorés en fagades das nou-
i t Yes A ceurv eb

Veaux - x x X
tuallement dans le cadre du projet
Lo e i
ment dans le cadre du projet (vériode diurne et noc- X X X R: Mise en place d'icolations phoniques Faible
turne)
| Des nuisances <onores A prévoir en phase chantisr ¥ x % R:Mise en place d'une charte faible nuisance  Fable
" Des pollutions de lair et de I3 poussiére a prévcir en % X X R: Application d'une charte chantier Faible
phase chantier

6) Durabilité des ressources

T;Longterme: LT

i INCIDENCES RESI-

| DUELLES APRES AP-

| PLICATION DES ME-
SURES

MESURES

3 : R1: Dispositifs d' ie des
Lne, tlon de la fon d'eau 3 prévolr leslogements
avec [arrivée de lles h bureauxetéqui- X 5% X i Modérée
- pements R2:Une des habi ala pr
i tion de la ressource en eau
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INCIDENCES RESI*

DUELLES APRES APR-
INCIDENGES MESURES G U
SURES
i R: D de d d: au i( et
Une forte augmantation de rejet d'eau usde 3 préwolr o i dabi i o ol
~ avec larrivée da nouvelles habitations, bureaux et équi- X X X o = i <t Modérée
pazments :Une es hab a
i delaressource eneau %
Un risque de poliution des eaux souterraines lors de la X X % R: Etaboration d'une charte d2 chantier Faible
phase chantier
| Des terres possiblement polludes 3 excaver et traiter en R:Une gestion des déblals
phase chantier 4 X Modérée
E:Mite en place da stockage cude points diapports
tontaires pour a gestiondes biodéch
R:Une i des habil ala du
{ +26rodéchet » et & Fimportance du tei el du compos-
Une augmentation de 1a quantité de déchetenlien X X x tage Moddice
| avaclarrivee d2 nouvelles papulations R: Prévoir dans les cuisines un espace Intéaré au
mobilier suffisant pour accueillir chaque type de dé-
chets
R:Anticiper la production de déchets fies aemmé-
nagemant
R is Reiad olot & Féchetie d
| Une production importante de déchets de démoiition R:Vers unéquiibre déblais/remblals Modéree

R:Application dune charne chantier

i
| INCIDENCES RESIDUELLES
| APRES APPLICATION DES
MESURES

INCIDENCES MESURES

|
}

Un projet de e . Ldame- %
lforerla petfot L

tdune gastion alternative des eaux plu-
& améliorer le confoit iquaat | 3
R:lut d g aussin
duprojet
" R:Un parc de togements p2iformant éner-
De parlesio-
! i et X X ¥ iy igluatement Modéree
4 V'échalle du quartier PB:Une ibilisation dt i les
i atraverslali-
vret g des habi etun
fivret dusage
:’z":“ mlstions o n:)hase ChAnIIer i X X R:application d'une chartz chantier Faible
E:Une ifitation dune partie des bt
tilisati T
g:;émissions ::coz ] X X X ments&istants Modérée
fi: Stratégie bas carpone
Sns st chatgier £ * XX R: Application diuns charte chantiss Faivte
O ; R E: Une réhabilitation d'une partie des bati.
ne das ments ezistants
et des émissions en ph3se exploitation XX 2R

R:Steatégie bascaibone

- et que lensemble de ces incidences, de ces mesures pour éviter, réduire et compenser les
impacts du projet sur I'environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités du suivi de
ces incidences sur I'environnement ou la santé humaine sont toutes détaillées dans I'étude
d'impact susmentionnée faisant partie du dossier de création de la ZAC.

CONSIDERANT les recommandations formulées par I'Autorité Environnementale (MRAe) dans I' « Avis
de I'Autorité Environnementale (MRAe) » en date du 24 avril 2024, auxquelles la SPL MAB a apporté
des précisions et des compléments dans le « Mémoire en réponse a l'avis de la MRAe » rendu le 5 juin
2024, et ce sur I'ensemble des thématiques abordées par la MRAe, & savoir :

- Articulation avec les documents de planification existants

- Justification des choix retenus et solutions alternatives

- Déplacements et pollutions associés (bruit et air)

- Stationnement automobile

- Mobilités actives

- Pollution sonore

- Pollution de l'air

- Gestion de l'eau

- Consommations énergétiques et émissions de gaz & effet de serre

- Les travaux et leurs effets cumulés.
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CONSIDERANT que la concertation préalable & la création de la ZAC auprés de la population et des
autres personnes intéressées, ainsi que la mise a disposition du projet de dossier de création de la ZAC
et de Pétude d'impact spécifique au secteur Marais Point Joncs-Marins sont respectivement achevées,
pour la premiére depuis le 20 avril 2023, et pour la seconde depuis le 12 juillet 2024, date marquant la
cléture de la participation du public. Le bilan de la concertation, ainsi que celui de la mise & disposition
de I'étude d'impact (synthése des observations et propositions) ont donc été dressés et pris en compte
avant la création de la ZAC.

CONSIDERANT que le délai entre la cloture de la consultation et la réunion du présent Conseil de
Territoire a permis la prise en considération des observations et propositions déposées par le public et
la rédaction de la synthése de ces observations et propositions.

CONSIDERANT que la synthése des observations et propositions recueillies dans le cadre de la PPVE,
ainsi que les motifs de la présente décision, seront rendus publics par voie électronique, en application
de l'article L. 123-19-1 du code de I'environnement, au plus tard & la date de publication de la présente
délibération, sur le site internet de Paris Est Marne & Bois et sur celui de la Commune de Fontenay-
sous-Bois pendant 3 mois minimum.

CONSIDERANT que, conformément a I'article R,151-52 du code de urbanisme, le périmétre de la ZAC
Marais Pointe Joncs-Marins sera annexé au Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUJ) du Territoire
Paris Est Marne & Bois par voie d'arrété de mise a jour, suite a son approbation par la présente
délibération.

CONSIDERANT qu'a lintérieur de ce périmétre, il est envisage la réalisation d'un programme
prévisionnel global de constructions a vocation de logements, bureaux, activités/commerces et
équipements, représentant au total une surface de plancher maximale de l'ordre de 134 800 m?
(constructions neuves et réhabilitées) répartis comme suit :

- Logements : 63 000 m? de surface de plancher environ (47%)

- Développement économique : 31 000 m* de surface de plancher environ (23%)

- Activités/Commerces ; 35 400 m? de surface de plancher environ (26%)

- Equipements : 5 400 m? de surface de plancher environ (4%),

CONSIDERANT que les constructions et aménagements qui seront réalisés au sein de la ZAC Marais
Pointe Joncs-Marins seront exonérés de la part communale de la taxe d'ameénagement.

CONSIDERANT que le dossier de création est constitué des piéces suivantes :

o Le rapport de présentation comprenant notamment le programme global prévisionnel des
constructions

¢ Le plan de situation de la zone

o Le plan de délimitation du périmétre de la zone

o L'étude d'impact, accompagné des avis de l'autorité environnementale et de la commune de
Fontenay-sous-Bois, et du mémoire en réponse adresse a ladite autorité environnementale par
YEPT

o Lerégime de la zone au regard de la part locale de la taxe d’aménagement

CONSIDERANT que le Conseil de Teritoire, en sa qualité d'autorité compétente pour prendre l'initiative
de la création de la ZAC Marais Pointe Joncs-Marins doit approuver son dossier de création,

VU I'avis de la Commission urbanisme, aménagement, habitat et politique de la ville du 11 octobre 2024,

DELIBERE

ARTICLE 1:

PREND ACTE de la synthése des observations et propositions du public faites lors de la procédure de
participation du public par voie électronique sur I'étude d'impact ainsi que sur les autres documents
requis, qui s’est déroulée du 10 juin au 12 juillet 2024,

ARTICLE 2 :
APPROUVE le dossier de création de la ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins »,
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ARTICLE 3 :
CREE, en conséquence, la « Zone d’Aménagement Concerté Marais Pointe Joncs-Marins »,

ARTICLE 4 .

DELIMITE le périmétre de la ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins », portant sur une superficie d’environ
9.5 hectares, conformément au plan figurant dans le dossier de création annexé a la présente
délibération,

ARTICLE S :
APPROUVE le programme global prévisionnel des constructions a édifier a l'intérieur de la zone,
figurant dans le rapport du dossier de création de la ZAC, et portant sur la réalisation d’environ 134 800
m? de surface de plancher au total (constructions neuves et réhabilitées) répartis comme suit :

- Logements : 63 000 m* de surface de plancher environ (47%)

- Développement é&conomique : 31 000 m? de surface de plancher environ (23%)

. Activités/Commerces : 35 400 m* de surface de plancher environ (26%)

- Equipements : 5 400 m* de surface de plancher environ (4%), destinés a I'accueil de logements

ARTICLE 6 :

DECIDE que les constructions et aménagements réalisés au sein de la ZAC seront exonérés de la part
communale de la taxe d'aménagement, conformément aux dispositions du code de l'urbanisme et du
code général des impots

ARTICLE 7 :
AUTORISE le Président @ mettre en ceuvre toutes formalités et a signer toutes pieces nécessaires & la
bonne exécution de la présente délibération.

ARTICLE 8 :
AUTORISE notamment le Président a prendre un arrété de mise a jour afin d'annexer le périmétre de
la ZAC « Marais Pointe Joncs-Marins » au Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) en vigueur.

ARTICLE 9 :

DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois au siége de I'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois 14, rue Talamoni— 94500 — Champigny-sur-Marne ainsi qu'a la Mairie
de Fontenay-sous-Bois. Une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 10 :

PRECISE que la présente délibération, ainsi que ses annexes, dont le dossier de création, seront tenus
a la disposition du public a la Direction aménagement de I'Etablissement Public Territorial Paris Est
Marne & Bois, 3 place Uranie — 94340 — Joinville-le-Pont.

ARTICLE 11 :

Dans un délai de deux mois & compter de sa transmission en préfecture, de sa publication sous format
électronique, cette délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de I'établissement public
territorial Paris Est Marne & Bois ou d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.

Eat Le Président,

\\\' ! : :'v}%//“ - (lN’s
/" Olivier CAPITANI
La présente délibération éubliée le 1 8 OET 2[]2‘&
est exécutoire a la date du
en application des articles L5211-1 et L.2131-1 du
C.G.C.T.
Champigny-sur-Marne, le

*
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