Bry-sur-Marne — Champigny-sur-Marne — Charenton-le-Pont — Fontenay-sous-Bois —
)\ . Joinville-le-Pont — Le Perreux-sur-Marne — Maisons-Alfort — Nogent-sur-Marne —

i Al'mi-ue 8 Boit Saint-Mandé-Saint-Maur-des-Fossés—Saint-Maurice-Villiers-sur-Marne-Vincennes—
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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Paris Est Marne & Bois
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU 15 OCTOBRE 2024
SOUS LA PRESIDENCE D’OLIVIER CAPITANIO

DC 2024-147

OBJET : Concession Val de Fontenay Alouettes : création de la ZAC Auchan Gare

Membres en exercice 90 Votants 79

Présents titulaires 57 Abstention 0

Ne prend pas part au vote 0 Suffrages exprimés 79

Représentés 22 Pour 79

Absents 11 Contre 0
Présents :

Caroline ADOMO, Charles ASLANGUL, Thierry BARNOYER, Jean-Philippe BEGAT, Jacqueline
BENHAMED, Quentin BERNIER-GRAVAT, Eveline BESNARD, Maries-Laurence BEYOT, Valérie
BIGAGLI, Bruno BORDIER, Jean-Luc CADEDDU, Adrien CAILLEREZ, Rodolphe CAMBRESY, Olivier
CAPITANIO, Genevidve CARPE, Agnés CARPENTIER, Gilles CARREZ, Pierre CHARDON,
Stéphane CHAULIEU, Véronique CHEVILLARD, Jean-Paul DAVID, Pierre-Michel DELECROIX,
Carole DRAI, Philippe DUBUS, Michel DUVAUDIER, Bernard GAUDIERE, Jean-Philippe GAUTRAIS,
Brigitte GAUVAIN, Hervé GICQUEL, Pierre GUILLARD, Gilles HAGEGE, Florence HOUDOT, Laurent
JEANNE, Pierre LEBEAU, Nadia LECUYER, Charlotte LIBERT, Bénédicte MARETHEU, Céline
MARTIN, Jacques J.P. MARTIN, Marc MEDINA, Pierre MIROUDOT, Pascale MOORTGAT, Samuel
MULLER, Catherine MUSSOTTE-GUEDJ, Michel OUDINET, Mary France PARRAIN, Pierre PELLE,
Philippe PEREIRA, Karine PEREZ, Christel ROYER, Tatiana SAUSSEREAU, Virginie TOLLARD,
Pascal TURANO, Céline VERCELLONI, Yann VIGUIE, Jacqueline VISCARDI, Annick VOISIN.

Représentés :
Sophie AMAR représentée par Michel DUVAUDIER, Jacques Alain BENISTI représenté par Michel

OUDINET, Eric BENSOUSSAN représenté par Céline MARTIN, Sylvain BERRIOS représenté par
Pierre-Michel DELECROIX, Jean-Marc BRETON représenté par Agnes CARPENTIER, Sylvie
CHARDIN représentée par Samuel MULLER, Florence CROCHETON-BOYER représentée par Eveline
BESNARD, Olivier DOSNE représenté par Virginie TOLLARD, Monique FACCHINI représentée par
Jean-Paul DAVID, Téo FAURE représenté par Céline VERCELLONI, Dorine FUMEE représentée par
Jean-Philippe BEGAT, Aurélia GIRARD représentée par Pascal TURANO, Michel HERBILLON
représenté par Olivier CAPITANIO, Catherine HERVE représentée par Karine PEREZ, Anne KLOPP
représentée Jean-Philippe GAUTRAIS, Laurent LAFON représenté Pierre LEBEAU, Anne-Marie
MAFFRE-BOUCLET représentée par Caroline ADOMO, Déborah MUNZER représentée par Jacques
J.P. MARTIN, Florentine RAFFARD représentée par Adrien CAILLEREZ, Germain ROESCH
représenté par Carole DRAI, Igor SEMO représenté par Pierre MIROUDOT, Julien WEIL représente
par Marc MEDINA.

Absents :

Thomas BERRUEZO, Christian CAMBON, Brigitte CHAMBRE-MARTIN, Nicolas DAUMONT-LEROUX,
Michel DESTOUCHES, Christian FAUTRE, Delphine FENASSE, Benoit GAILHAC, Nassim
LACHELACHE, Philippe LHOSTE, Aurore THIROUX.
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CONSEIL DE TERRITOIRE DE PARIS EST MARNE & BOIS

SEANCE DU 15 OCTOBRE 2024

OBJET : Création de la ZAC Auchan Gare dans la concession d’aménagement Val de Fontenay
Alouettes (VDFA) a Fontenay-sous-Bois

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

VU le code de 'urbanisme et notamment ses articles L. 103-2 a L. 103-5, L. 300-1 et suivants, L. 300-
1, L. 300-4, L. 311-1 et suivants, et R. 311-1 et suivants, R. 151-52,

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L. 122-1 et suivants, L. 123-19 et suivants, R.
122-7, R. 123-8, R. 123-46-1,

VU l'article 1635 quater D 6° du code général des impbts,
VU le Plan Local de 'Urbanisme intercommunal approuvé en Conseil de Territoire le 12 décembre 2023,

VU la délibération n°® 2017-10-14-U du 5 octobre 2017 du conseil municipal de Fontenay-sous-Bois
approuvant le bilan de la concertation préalable & la création de I'opération d'aménagement du secteur
de Val de Fontenay Alouettes,

VU la délibération du 5 octobre 2017 du Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois approuvant le traité
de concession de I'opération d’aménagement du secteur dit « Val de Fontenay Alouettes » a Fontenay-
sous-Bois et désignant la SPL Marne-au-Bois en tant que concessionnaire,

VU le traité de concession approuvé par le Conseil Municipal de Fontenay-sous-Bois le 5 octobre 2017
et notifié le 7 novembre 2017 par la Ville & la SPL Marne-au-Bois pour I'aménagement du secteur dit «
Val de Fontenay Alouettes »,

VU le code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L. 5219-1 et L. 56219-2 et
suivants en application desquels I'établissement public territorial Paris Est Marne & Bois (EPT) s'est
substitué a la commune de Fontenay-sous-Bois en qualit¢ d'autorite compétente pour réaliser
l'opération d'aménagement Val de Fontenay Alouettes, pour la concéder, pour prendre l'initiative et pour
créer une ou plusieurs ZAC au sein du périmétre de I'opération d’'aménagement, & compter du 1er janvier
2018 ;

VU la délibération n° 2021-43 en date du 6 avril 2021 du Conseil de Territoire pour prendre l'initiative et
approuvant les objectifs et modalités de la concertation préalable a la Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) du secteur Auchan Gare au sein de I'opération d'aménagement Val de Fontenay Alouettes,

VU la délibération n°2022-15 du Conseil de Territoire en date du 7 février 2022 arrétant le bilan de la
concertation préalable a la création de la ZAC Auchan Gare au sein de I'opération d'aménagement Val
de Fontenay Alouettes & Fontenay-sous-Bois,

VU la saisie, le 27 février 2024, par I'EPT Paris Est Marne & Bois de I'Autorité Environnementale MRAe
IDF et des collectivités intéressées pour qu’elles donnent leur avis sur le dossier comprenant notamment
I'étude d'impact spécifique intégrant, notamment, les éléments de programmation de la future ZAC
Auchan-Gare,

VU lavis de la MRAe IDF en date du 24 avril 2024 et de la Commune de Fontenay-sous-Bois du 20
mars 2024 sur le dossier sus visé qui lui avait été transmis,

VU le mémoire transmis par le représentant de I'EPT le 5 juin 2024 en réponse 4 lavis de la MRAe IDF
rendu le 24 avril 2024,
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VU l'arrété territorial n° 2024-A-80 du 15 mai 2024 par lequel le Président de 'EPT a annoncé l'ouverture
d'une procédure de participation du public par voie électronique (PPVE),

VU la procédure de participation du public par voie électronique qui s'est déroulée pendant un mois
du 10 juin au 12 juillet 2024,

VU la synthése des observations et propositions émises lors de la PPVE, annexée & la présente
délibération,

VU le document joint en annexe de la présente délibération faisant état des incidences notables du
projet de ZAC sur 'environnement, des prescriptions qui devront étre respectée dans le cadre de sa
mise en ceuvre ainsi que des mesures et caractéristiques du projet destinées a éviter les incidences
négatives notables, réduire celles qui ne peuvent étre évitees et compenser celles qui ne peuvent étre
évitées ni réduites et enfin, les modalités du suivi des incidences du projet sur I'environnement ou la
santé humaine.

VU le projet de dossier de création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Auchan Gare, annexé
4 la présente délibération,

VU toutes les autres piéces du dossier,

CONSIDERANT que le secteur Auchan Gare s'inscrit dans une opération d’aménagement globale
d'environ 85 hectares dont la mise en ceuvre opérationnelle se traduit par différents secteurs,

CONSIDERANT que 'aménagement du secteur « Auchan Gare », objet de la future ZAC du méme

nom, poursuit les objectifs suivants :

* Désenclaver le site via la création de nouvelles voies et espaces publics permettant de faire
disparaitre la fracture urbaine que représente le centre commercial,

* |Introduire de la mixité afin de faire de ce secteur un quartier vivant, en soirée comme en
journée, en semaine comme le week-end,

* Profiter du redéveloppement d’ampleur du pdle gare pour requalifier et redynamiser le
patrimoine tertiaire,

* Revaloriser les équipements publics structurants existants et penser les besoins de demain,

* Mettre en ceuvre une re-végétalisation importante de ce site, restant trés minéral au regard
des autres secteurs de Fontenay-sous-Bois,

CONSIDERANT qu'une étude d'impact du projet, valant rapport d’évaluation environnementale de la
mise en comptabilité du PLUI, a été réalisée sur le périmétre de l'opération globale Val de Fontenay
Alouettes dans le cadre de sa procédure de déclaration d'utilité publique.

CONSIDERANT que le dossier de création de la ZAC Auchan Gare inclut une actualisation de cette
étude d'impact qui est centrée sur les aménagements de ce secteur tout en examinant leurs éventuelles
conséquences environnementales de ces derniers a 'échelle de f'opération globale.

CONSIDERANT que I'analyse des impacts et la présentation des mesures abordent 'ensemble des
thématiques de I'environnement, a savoir les milieux physiques et naturels, paysage, patrimoine et
milieu humain,

CONSIDERANT que I'évaluation environnementale actualisée du projet a permis d'apprécier de fagon
satisfaisante ses incidences sur I'environnement ainsi que les mesures déja prises ou a prendre pour
éviter, réduire ou compenser ses dernieres,

CONSIDERANT les mesures décrites dans I'étude d'impact destinées a éviter, réduire et compenser
les effets négatifs notables en matiére d'environnement, annexée a la présente délibération ainsi que
les modalités de suivi des incidences sur I'environnement ou la santé humaine, en application de l'article
L.122-1-1 du code de I'environnement,

CONSIDERANT que la présente délibération, en tant gu'elle approuve également e dossier de création
de la ZAC Auchan Gare, prend de fait en considération :
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- l'étude d'impact et ses annexes,

- Tavis de l'autorité environnementale produit par la MRAe IDF, ainsi que le « Mémoire en
réponse a l'avis de la MRAe » produit par la SPL MAB,

- Tlavis de la Commune de Fontenay-sous-Bois,

- ainsi que le résultat de la consultation du public,

CONSIDERANT que la présente délibération doit étre motivée au regard des incidences notables du
projet sur 'environnement, et qu’elle doit préciser ace titre :

- les prescriptions que devra respecter le maitre d'ouvrage ainsi que les mesures et
caractéristiques du projet destinées a éviter les incidences négatives notables du projet sur
Penvironnement, réduire celles qui ne peuvent étre évitées et compenser celles qui ne peuvent
atre évitées ni réduites, celles-ci étant récapitulées ci-dessous de fagon synthétique :

Synthése des incidences et des mesures mises en place (permanentes, temporaires, directes,

indirectes, a court/moyen/long terme), par thématiques :

La nature des incidences est classée selon les catégories suivantes :
. Positive ®, nulle © ou négative © ;
- Directe ou indirecte;
- Avec un effet permanent ou temporaire ;
- Dont l'effet interviendra & court, moyen ou long terme.

1) Démographie, habitats, développement économique et social

Permanent: P; Temporaire: T; Direct: D ; Indirect; Court terme: - CT; Moyenterme : MT; Long terme : LT
} .

. | INCIDENCES RESIDUELLES
INCIDENCES i MESURES | APRES APPLICATION DES
| MESURES

X % X
x X X
U Y Ty
-cle-chaussée etde nouveal X x %
La conservation des logements Batigere sur e secteur X X X X X R1: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Faible
da projet FAIBLES NUISANCES
3 { P12 APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Falble
Una perturbation de I'accés aux équipements en phase X X x FAIBLES NUISANCES

chantier

2) Mobilités et déplacements

Permanent : P; Temporaite : T; Direct : D ; Indirect; Court terme CT; Moyen tenme : MT ; Long terme : LT
1 §
! |NCIDENCES RESIDUELLES

INCIDENCES | ' MESURES APRES APPLICATION DES
MESURES

sloppemen J:eca;eéiuvlei( ﬂédi sa
tona et aux cycles dans fa cadre du projet par tap|
lesistant i :
Des fiux routler

portd fexistant -
Une perturbation de la circulation en phase chantier X% ¥ X %‘()r:-A REORGANISATION DE LA CIRCULA-  Modste
R2 : REALISER UN ETUDE DE TRAFIC SPECI-  Faible
Detcanacids e P eolyagteniendier’ x x X FIQUE SUR LA MISE EN GEUVRE DU REAME-
s, an MAGEMENT DE LA PLACE DE GAULLE

3) Paysage et patrimoine
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Permanent : P ; Temporaite : T; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT ; Moyen terme ! MT; Long terme: LT

INCIDENCES RESIDUELLES

|
T [ CT| MT | LT MESURES | APRES APRLICATION DES
| MESURES
X
X
X
lun impact visuel Imponam en pmseclunner RI: MISE EN PLACE D'UNE CHARTE  Faible

CHANTIER

)

|
{ INCIDENCES RESIDUELLES

fESeat !
INCIDENCES { i : MESURES | APRES APPLICATION DES
| } MESURES

" Un risque de d&gradation du patrimoine atbore en X X X R2: MISE EN PLACE DE PROTEC- Nulle

phase travaux TION PHYSIQUE SUR LES TRONCS
i ET DE TRACES DES VEHICULES DE
i CHANTIER
‘Unab darbres i las p du quar- X X X C1: REMPLACEMENT DE CHAQUE  Suppression des srores existants
| tler ' ARBRE ABATTU PAR LA PLANTA-
} TIGN DE TROIS NOUVEAUX

ARBRES

4) Biodiversité et continuités écologiques

ESpéaces [ Groupe
{mpacts bruts Impaotsrasiduais
pu p

Nom “' Nature Mgt L Mesures d'évitement et de réduction I:liveuu :
dimpact | - dimpact
Habl!ats et espéces florlsthues assoclées ]
Plantation de : | !
Robinier faux~ Négligeable (R2.1.1) Dispositif de lutte contre les espéces exotiques envahissantes ‘iNéingeubIe:
acacia

Jardins/Parc Desnucnonl | '
urbains/Pelouses  Altération Négllgeable (r2.14) Dispositit de lutte contre les espéces exotiques envahissantes ‘Négligeable

ornementales ~ dhabitats

Batiments ’Négligeublei / 5Négligeqblei
surfaces i .
artificlalisées zNégllgeubleé / %Negligeuble;
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Avifaune des

Destruction !
dindividus |
Destruction/ |

| milieux bolsés ou | Ansration des:

| arhorés (Faucon

|
3
{

crécerelle,

| Roltelet huppé)

Avifaune des
milieux
buissonnants
(Accenteur
mouchet)

Avifaune ces
milieux batis
(Moineau
domestique,
Bergeronnette
grise, Martinet
noir)

Avifaune des

| zones humides

habltats

} Perturbation
| des espéces

Destruction
dindividus

Destruction/
Altération des!
habitats

Perturbation
des espéces

Destruction
dindividus

Destruction/
Altération des
habitats

Perturbation
| des espéces

Destruction !
dindividus
Destruction/
Altération des
habitats

Perturbation
des especes

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Moyen

Moyen

Moyen

Faible

Faible

Faible

Avifaune nicheuse

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter Fenvol des poussidres

(R2.1.a) Limiter la clrculation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(rR2.1.k) Umiter / adapter éclairage du site
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensibliités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R3.).a 0t b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(r2.).g) Limiter I'envol des poussiéres
(R2.1p - R2.20) Gestlon écologique des habitats dans la zone d'emprise des
travaux et du projet

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins

(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux

(R2.1.k) Limiter / adopter Iéclairage du site

(R3.1.a ot b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie

(R2.L.a) Limiter la circulation des engins
(R3..aet b) Respect des périodles de sensibilités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2..¢g) Limiter fenvol des poussiéres
(R2.21) Installation de nicholrs (Molneau domestique et martinet nolr ~ avant
travaux)

(R2.1.a) Limiter la clrculation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(r2.1.k) Limiter / adapter léclalrage du site
(r2.21) Installation de nicholrs (Moineau domestique et martinet nolr)
(R3.1.c 0t b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) timiter la clrculation des engins
(R3.1.a et b) Respact des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter Fenvol des poussieres

(R2.).a) timiter la clrculation des engins
(r3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(R2.1.K) Uimiter | adapter féclairage du site
(R3.1.cr 0t b) Respect des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible
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Avifaune des
milieux boisés ou
arborés

Avifaune des
milieux
buissonnants

Avifaune des
milieux batis

Reptiles

Rhopalocéres

Nature

Destruction |
dindividus |
Destruction/
Altération des

habltats |

Perturbation
des espaces |

Destruction i
dindividus

Destruction/ |
Altération des
habitats

Perturbation
des espéces

Destruction

| dindividus

Destruction/

Altération des
habitats

perturbation |
des espaces |

Destruction |
dindividus |

Destructionf |
Altération des
habitats

Perturbation |
des espéces |

Destruction |

dindividus |

Destruction/
habitats

perturbation |
des especes |

'lmpdclq'hrut,s

! Niveau

|
{

| dimpact

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Faible

Moyen

Faible

F(ﬁbie
Faible

Faible

Faible

Altérationdes |

Faible

{

i
i
|
i

| (R2.3p - R2.20) ~ Gastion écologique des habitats dans la zone dlemprise des |

. (R2ipet R2.20) Gestion &cologique des habitats dans la zone d'emprise des |

| (R2.1p-R2.20) - Gestion écologlque des habitats dans la zone d'emprise des

*[mpdotarasldusls

Niveau
Mesures d'évitement et de réduction : e
- dimpact

Avifaune en période Internuptiale ,

(R2.0.0) Uimiter la clrculation des engins

(R3.0.a et b) Respect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie Fae

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins Faible
(R2.1.g) Limiter Yenvol des poussléres |

(R2.).a) Limiter la clrculation des engins
(R3.1b) Adaptation des horaires de travaux |
. Faible !
(R21.%) Limiter / adapter féclalrage du site |
(R3.1.a ot b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie
(r2.1.a) timiter la circulation des engins | Faible E
(R3.1.c et b) Rospect des périocles de sensibilités liées aux cycles de vie J i

(R2.1.a) Limiter la circulation des engins

(R2.1.g) Limiter Fenvol des poussiéres
. (R2.p - R2.:20) Gestlon écologique des habitats dans la zone d'emprise des
travaux et du projet
(R2.1.q) Limiter la circulation des engins :
(rR3.1b) Adaptation des horaires de travaux Falble ,
(R2.1.K) Limiter [ adapter Iéclairage du site ]
(R3.L.a et b) Respect des périodes de sensbllités liges aux cycles devie

(R2..a) timiter la circulation des engins FaiBie = 1
(R3.1.a etb) Respact des périodes de sensibllités liées aux cycles de vie |
(R2.1.a1) Limiter la circulation des engins {
(R2.1.g) Limiter Penvol des poussliéres Faible |
(R2.21) Installation de nicholrs (Molneuu domestique et martinet noir)

Faible

(R2.).a) Limiter la clrculation des engins
(R3.1b) Adaptation des horalres de travaux
(R2.1.k) Limiter / adapter I'éclairage du site
(RZ 21) installation da nicholrs (Molneau domestique et martinet nolr - avant
travaux)
(R3.1.a et b) Respect des périodes de sensbllités liées aux cycles de vie

Faible

Herpétofaune

(R2.0.41) timiter lo circulation des engins falble
(R3.1.a et b) Respect des périades de sensibllités liées aux cycles de vie

Faible
travaux et du projet

(R2.1.a1) Limiter la clrculation des engins Faible
(R3.1. et b) Raspect des périodes de sensibilités liées aux cycles de vie ]

Entomofaune
(r2.1.a) Limiter la clrculation des engins

travaux et du projet : Fuikie
(R3.).a et b) Respect des périodes de sensibilités liges aux cycles de vie i
(R2.1.0) Limiter la circulation des engins :
(R2.1.g) Limiter Fenvol des poussiéres

travaux et du projet
(R2.1t) Autre / Respact d'une charte végétale

(R2..a) Limiter la circulation des engins | Faible
(R2.1.K) Limiter / adapter I'éclairage du site i
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i
|

BSee . impa
S dBspecast | i p -
| Niveau
Nom Nature |
| dimpact
i
Destruction ! Faible
dindividus |
Orthoptéres prauchant { ‘
P Altérationdes . Positlf
habitals !
i
Perturbation | ;
TBation | Faible
desespécas |
} i
Destruction |
! . Faible
dindividus |
Destruction] |
Atérationdes  Faible
Mammiféres hobitats
Penurbation |
) " Faible
desespices
Destruction \iaveh
dindividus Y
Destructionf i
Chiroptéres aézationdes Moyen
(Pipistrelle o s
commune)
Perturication | Woven
des espices | 4
( Impacts indirects
etinduits
; Impacts cumulés |
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Impacte résldUslae
Mesures d'évitement et de réduction

(rR2.).a) Limiter la circulation des engins
(R2.1p 6t R2.20) Gestion écologique des habitats dans la zene d'emprise des
travaux et du projet
(R3.L.a et b) Respect des périades de sensibilités liges aux cycles de vie
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.g) Limiter Fenvo! des poussiéres
(R2.p - R2.20) - Gestion écologlque des habitats dans a zone demprise des
travaux et du projet
(R2.1t) Autre | Respect dune charte végétale

(r2.1.a) Limiter la circulation des engins
(R2.1.k) imiter / adapter Féclarage du site

Mammiféres
(R2.1.q) Limiter la circulation des englns
(R3.1.c ot b) Respact des périades de sensibiités liges qux cyclas de vie

| (R2.1p - R2.20) - Gestion &cologique des habitats dans la zone demprise des

travaux et du prajet

(rR2..a) Limiter la circulation des engins
(r3.1b) Adaptation des horaires de travaux
(R2.1.k) Limiter / adapter iéclairage du site
(R3.1.a et b) Respact des p&riodes de sensibilités iées aux cycles de via
(R2.1.a) Limiter la circulation des engins
(r2.1) Vérification des arbres & enjeux chiroptéres et abaltage adop &
(R3.1.a etb) Respect des périodes de sensibiftésFées cux cycles devie
(R2.1,a) Limiter la circulotion des engins
(R2.21) Installation de gites & chitoptéres (avant trovow)
(r3.1.a etb) Respect des périades de sensibilités Fées aui cycles devie
(R2.1.a) Uimiter la circulation das engins
(R3.1b) Adaptation des horaires da travaux
(R2.1.k) Limiter / adopter l4clairage du site
(R2.21) Installation de gitas & chiroptéres

(R3.1.a et b) Respact des périodes de sensibilités Fées aux cycles de vie {avant

travaux)

IMPACTS INDUITS ET CUMULES
Aucunimpact indirect ou Indult

Aucunimpact significatif

AUTRES IMPACTS

5) Santé urbaine et habitabilité du quartier

. Niveau
! dimpact

Faible

Posltif

Faible

Faible

Faible
Faible

Faible

Faible

Faible

Aucun
. impact
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|
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Permanent : P; Temporaire : T; Direct : D ; Indirect ; Court terme : CT; Moyen terme ! MT ; Long terme : LT

INCIDENCES RESI*
DUELLES APRES APPLI:
CATION DES MESURES

INCIDENCES { i MESURES

u dé oppement d‘u ne gastio
ta Ilmlter les mkselle

me!
! ﬁnmu;tloo local

R1: MISE EN (EUVRE D'UNE GESTION LO-
CALE DES EAUX PLUVIALES REDUISANT LA
CONCENTRATION DES EFFETS DE RUIS-

SELLEMENTS ET DONC DES MOUVEMENTS
Un projet soumis & un risque de mouvement de terrain fort & X x X DESOLS > Falble

' prendre en compte
R2: REALISATION DUNE ETUDE GEO-
TECHNIQUE ET MISE EN CEUVRE DE FON-

{ DATIONS ADAPTEES AUX RISQUES
V] itiond'un pls d bre d'habil Aunrisque R3: EVITER LA CREATION DE LOGEMENTS
de transport de matitre danqe!euse en li¢ avec le passage de X % X ET DEQUIPEMENTS SENSIBLES AUTOUR  Modérée
| I'AB6 et ses voies d'insertion DE LA VOIE DE CHEMIN DE FER

R4 : MISE EN PLACE D'UNE STRATEGIE DE
PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DE POL-
LUTION DESSOLS

Une ition de hat etusagers d
> e < % X Faible
un ﬁﬁque de pollution des sols El: INTERDIRE LIMPLANTATION D'EQUI-
§ PEMENTS SENSIBLE SUR DES SOLS POL-
LUES
' 5 RS . APPLICATION D'UNE CHARTE CHAN- .
Un risque de pollution des sols en phase cha ntier X > N 3 TER PROPRE Faible

INCIDENCES RESIDUELLES
APRES APPLICATION DES
MESURES

INCIDENCES | : | MESURES

Una stabilité ou une augmentation trés limitéedes pol- o x X X
iuants aves Farrivée du projet
La fon du projat s Vindice

Polhfion Population * 2 %R

Une Evaluation Quantitative des Risques Sanitalres % X X X

stabla avec larivée du projet
| Desnh sonores améliorés en hqades des nou
_ veaux bati et bles & ceux - * x X F1: ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUXVOIES  Faible
_ tuellement dans le cadre du projet
: Le des ¥, sonores ctuell:
i menl)dans fe cadre du projet (période diutne ét noc- % X X #1: ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUX VOIES  Faible
~tume,

i fquel Supivestces S8 x % £ ELOIGKEMENT PAR RAPPORT AUXVOIES  Faible

‘ fagades de batiments proches de la voie ferrée

| Desnuisances sonores A prévoir en phase chantier X X % 'tﬁlls.:ﬁsisu PLACE DUNE CHARTE FAIBLE  Faible

Des pollutions de T'air et da |2 poussitre & prévolr en o & % P3: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Faible

phase chantier

6) Durabilité des ressources

Permanent : P ; Temporaire : T; Direct : D ; Indirect; Court teime:: CT; Moyen terme : MT; Long terme: LT
INCIDENCES RES!-
DUELLES APRES AP-
| PLICATION DES ME-

INCIDENCES L MESURES
| SURES

‘Une ionde | jon d'eau & préveir R1: DISPOSITIFS D'ECONOMIE DES CONSOMMA-
" avec ‘attivée de nouvelles habitations, buteaux et équi- X % x TIONS DANS LES LOGEMENTS Modérée
| pements
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l INCIDENCES RES|-

oINS T CiMiL DUELLES APRES AP:
; TIT!T PLICATION DES'ME-
SURES
R2: UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS ALA
PRESERVATION DE LA RESSOURCE EN EAU
R3: DEMANDE DE RACCORDEMENT AU CONCES-
Une forte augmentation de rejet d'eau uzde a prévoir SIONNAIRE ET ADAPTATION DU DEBIT AUX CAPA-
avec larrivée de nouvelle habitations, bureaux et équi- - % X X CITES RESIDUELLES Medéese
{ pements Ré4: UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS A LA
| PRESERVATION DE LA RESSOURCE EN EAV
Un rizque de pelk deseaux lersdels 5 X x RS : ELABORATION D'UNE CHARTE DE CHANTIER Faible
phase chantier
Deés terres possiblement polluées d excaver et traiter en R6: UME GESTION DES DEBLAIS
 phase chantiar b 3 X X Mederée

E1:MISE EN PLACE DE STOCKAGE OU DE POINTS
D'APPORTS VOLONTAIRES POUR LA GESTION DES
BIODECHETS

R7: UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS ALA
i 3 : PRATIQUE DU ZERQ-DECHETS ET ALIMPORTANCE
Une dela de décheten fien X % X DU TRI ET DU COMPOSTAGE Modérse

| aveclarmvée d op
R8: PREVOIR DANS LES CUISINES UN ESPACE INTE-
GRE AU MOBILIER SUFFISANT POUR ACCUEILLIR
CHAQUE TYPE DE DECHETS

RO : ANTICIPER LA PRODUCTION DE DECHETSLIES
ALEMMENACEMENT

RI10: UNE STRATEGIE DE REEMPLOI A L'ECHELLE
DU QUARTIER"

Moddcde

Unsp L)} gdereciid I RIl: VERS UN EQUILIBRE DEBLAIS / REMBLAIS
RI2: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER

INCIDENCES RESIDUELLES
APRES APPLICATION DES
MESURES

MESURES

R1: LUTILISATION D'ENERGIE RENQUVE-

LABLE AU SEIN DU PROJET
R2: UN PARC DE LOGEMENTS PERFOR-
D= nouvelles i i parlesio- MANT ENERGETIQUEMENT
i équi] et b4 % x X Mousrée
9 R3: UNE SENSIBILISATION DES HABITANTS
b recheliedy fOMTIeT SURLES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES

ATRAVERS LE LIVRET DACCOMPAGHNE-
MENT DES HABITANTS ET UN LIVRET
D'USAGE

~ Un2 augmentation d
et des émissions en phase chantier

X X R4 : APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Faible

S a E1: UME REHABILITATION D'UNE PARTIE
~ Une utilization d2 ir X X » DES BATIMENTS EXISTANTS HModérée

~ des émissions de CO2
RS: STRATEGIE BAS CAREONE
:{q":e”s"‘” ghantier g8 uil: % X % RG: APPLICATION D'UNE CHARTE CHANTIER  Faibte

? E2:UME REHABILITATION D'UNE PARTIE DES
Lo ond b, S ¢ X X BATIMENTS EXISTANTS Faible

et das émizsions en phase exploitation
R7:STRATEGIE BAS CARBONE

- et que I'ensemble de ces incidences, de ces mesures pour éviter, réduire et compenser les
impacts du projet sur I'environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités du suivi de
ces incidences sur I'environnement ou la santé humaine sont toutes détaillées dans I'étude
d'impact susmentionnée faisant partie du dossier de création de la ZAC.

CONSIDERANT les recommandations formulées par 'Autorité Environnementale (MRAe) dans I' « Avis
de PAutorité Environnementale (MRAe) » en date du 24 avril 2024, auxquelles la SPL MAB a apporté
des précisions et des compléments dans le « Mémoire en reponse a l'avis de la MRAe » rendu le 5 juin
2024, et ce sur l'ensemble des thématiques abordées par la MRAe, & savoir :

- Articulation avec les documents de planification existants

- Justification des choix retenus et solutions alternatives

- Déplacements et pollutions associés (bruit et air)

- Stationnement automobile

- Mobilités actives

- Pollution sonore
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- Pollution de l'air

- Gestion de l'eau

- Consommations énergétiques et émissions de gaz a effet de serre
- Les travaux et leurs effets cumulés.

CONSIDERANT que la concertation préalable & la création de la ZAC auprés de la population et des
autres personnes intéressées, ainsi que la mise a disposition du projet de dossier de création de la ZAC
et de I'étude d'impact spécifique au secteur Auchan Gare sont respectivement achevées, pour la
premiére depuis le 8 décembre 2021 et pour la seconde depuis le 12 juillet 2024, date marquant la
cldture de la participation du public. Le bilan de la concertation, ainsi que celui de la mise & disposition
de P'étude d'impact (synthése des observations et propositions) ont donc été dressés et pris en compte
avant la création de la ZAC.

CONSIDERANT que le délai entre la cloture de la consultation et la réunion du présent Conseil de
Territoire a permis la prise en considération des observations et propositions déposées par le public et
la rédaction de la synthése de ces observations et propositions.

CONSIDERANT que la synthése des observations et propositions recueillies dans le cadre de la PPVE,
ainsi que les motifs de la présente décision, seront rendus publics par voie électronique, en application
de P'article L.123-19-1 du code de I'environnement, au plus tard & la date de publication de la présente
délibération, sur le site internet de Paris Est Marne & Bois et sur celui de la Commune de Fontenay-
sous-Bois pendant 3 mois minimum,

CONSIDERANT que, conformément & larticle R. 151-52 du code de F'urbanisme, le périmétre de la
ZAC Auchan Gare sera annexé au Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) de I'EPT Paris Est
Marne & Bois par voie d’arrété de mise & jour, suite a son approbation par la présente délibération.

CONSIDERANT qu'a lintérieur de ce périmétre, il est envisagé la réalisation d’'un programme
prévisionnel global de constructions a vocation de logements, de développement économique, de
commerces et d'équipements, représentant au total une surface de plancher maximale de l'ordre de
256 000 m? de surface de plancher affectés pour 36% a des logements, 45% & du développement
économique, 15% & des commerces et 3% a des équipements.

CONSIDERANT que les constructions et aménagements qui seront réalisés au sein de la ZAC Auchan
Gare seront exonérés de la part communale de la taxe d’'aménagement.

CONSIDERANT que le dossier de création est constitué des piéces suivantes :

« Le rapport de présentation comprenant notamment le programme global prévisionnel des
constructions

o Le plan de situation de la zone

¢ Le plan de délimitation de la zone

o Létude d'impact, accompagné des avis de l'autorite environnementale et de la Commune de
Fontenay-sous-Bois, et du mémoire en reponse adressé & ladite autorité environnementale par
FEPT

s Lerégime de la zone au regard de la part locale de la taxe d’'aménagement

CONSIDERANT que le Conseil de Territoire, en sa qualité d'autorité compétente pour prendre Iinitiative
de la création de la ZAC Auchan Gare, doit approuver son dossier de création,

VU l'avis de la Commission urbanisme, aménagement, habitat et politique dela ville du 11 octobre 2024,

DELIBERE

ARTICLE 1:

PREND ACTE de la synthése des observations et propositions du public faites lors de la procédure de
participation du public par voie électronique sur Pétude d'impact ainsi que sur les autres documents
requis, qui s'est déroulée du 10 juin au 12 juillet 2024,
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ARTICLE 2 :
APPROUVE le dossier de création de la ZAC « Auchan Gare »,

ARTICLE 3 :
CREE, en conséquence, la « Zone d’Aménagement Concerté Auchan Gare »,

ARTICLE 4 :
DELIMITE le périmétre de la ZAC « Auchan Gare », portant sur une superficie d'environ 17 hectares,
conformément au plan figurant dans le dossier de création annexé a la présente délibération,

ARTICLE 5 :

APPROUVE le programme global prévisionnel des constructions a édifier a lintérieur de la zone,
figurant dans le dossier de création de la ZAC, est d’environ 256 000 m* de surface de plancher affectes
pour 36% & des logements, 45% a du développement économique, 15% a des commerces et 3% a des
équipements.

ARTICLE 6 :

DECIDE que les constructions et aménagements réalisés au sein de la ZAC seront exonérés de la part
communale de la taxe d’aménagement, conformément aux dispositions du code de Purbanisme et du
code général des impots,

ARTICLE 7 :
AUTORISE le Président & mettre en csuvre toutes formalités et a signer toutes pieces nécessaires ala
bonne exécution de la présente délibération.

ARTICLE 8 :
AUTORISE notamment le Président a prendre un arrété de mise a jour afin d'annexer le périmétre de
la ZAC « Auchan Gare » au Plan Local o’Urbanisme intercommunal (PLUI) en vigueur.

ARTICLE 9 :

DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois au siége de I'Etablissement Public
Territorial Paris Est Marne & Bois 14, rue Talamoni — 94500 — Champigny-sur-Marne ainsi qu'a la Mairie
de Fontenay-sous-Bois. Une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 10 :

PRECISE que la présente délibération, ainsi que ses annexes, dont le dossier de création, seront tenus
4 la disposition du public a la Direction aménagement de I'Etablissement Public Territorial Paris Est
Marne & Bois, 3 place Uranie — 94340 — Joinville-le-Pont.

ARTICLE 11 :

Dans un délai de deux mois a compter de sa transmission en préfecture, de sa publication sous format
électronique, cette délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de I'établissement public
territorial Paris Est Marne & Bois ou d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Melun.

o f<' 1N\ Le Président,

= /" Olivier CAPITANIO —

La présente délihération publiée le 18 0CT 2024
est exécutoire a la date du
en application des articles L5211-1 et L.2131-1 du
C.G.C.T.
Champigny-sur-Marne, le
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